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Férvaltningens férslag till beslut
Forvaltningens tjansteutldtande aberopas som yttrande till stadsbyggnadskontoret.

Omedelbar justering.

Britt Marie Kyndel Leif Fransson

T.f. Stadsdelsdirektor Chef avdelningen Forskola och fritid
Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggdra uppforandet av nya kedjehus pa delar av
fastigheten Orby 4:1 samt utdkning av befintlig forskoletomt, fastigheten
Viagmitaren 1. Forslaget omfattar sammanlagt 13 kedjehus placerade ldngs
lokalgatorna Helgestavigen och Vansovéagen. Husen foreslas uppforas i tvé
vaningar med tillhérande tradgardsyta. Planforslaget mojliggor dven att forskolan 1
en framtid kan anvéndas for vardboende.

Forvaltningen ar positiv till byggnation av bostdder 1 ndromradet men stiller sig
tveksam till den foreslagna bebyggelsen. Omradet har goda
kommunikationsmdjligheter och det finns tillgang till skola och forskola samt viss
lokal service. Det dr dock relativt f4 bostdder som tillkommer for ett sé stort
ingrepp 1 naturomradet. Naturomradet dr vdlanvant och 1 anslutning till den
foreslagna bebyggelsen ligger tva forskolor som anvinder omradet for
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naturvistelse. Parkkartan for Vantor anger att denna del av Orby har brist pa natur-
och friluftsomraden. Parkplanen visar dven att det rader brist p4 motesplatser med
plats for picknick, ro och i viss mén lek.

Arendets beredning
Detta drende har beretts av avdelningen forskola och fritid som handldgger

stadsmiljofragor. Remisstiden gér ut 2010-01-27 men forvaltningen har fétt
forlangd tid till 2010-02-12.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har for yttrande sént ut forslag till ny detaljplan for delar
av Orby 4:1 vid kvarteret Urverket i Orby. Samrddsméte har hillits den 14
december i Orbyskolan.

Exploateringsndmnden markanvisade den 14 juni 2007 delar av omrédet till
Veidekke Bostad AB for bostadsandamal.

Detaljplaneférslaget i korthet

Planomridet bestar av tva delomréden, beldgna lings Helgestavigen och
Vansdvigen i Orby. Planomradet utgdrs av delar av fastigheten Orby 4:1 och
fastigheten Vigmitaren 1 och ér cirka 5000 kvm stort. Orby 4:1 Ags idag av
Stockholms stad och Vagmataren 1, dér en forskola stér, 4gs av Specialboende i
Stockholm AB. Planens syfte ér att mojliggdra uppforandet av nya kedjehus pa
delar av fastigheten Orby 4:1 samt utdkning av befintlig forskoletomt, fastigheten
Vigmaitaren 1. Planforslaget mojliggdr dven att forskolan i en framtid kan
anvindas for vardboende.

For mark som foreslas planldggas for bostdder och natur anger géllande
detaljplaner anvdndningen park, allmén plats. For mark som planldggs for
forskola, vardbostader giller anvindningen allmint &ndamal.

Nuvarande férhéllanden i planomrédet

Den storre delen av planomrédet bestar av naturmark. Omrédet vid Helgestavigen
utgors av ett parti tit ddellovskog och redovisas som ett ekomrade klass 3 1 stadens
ekdatabas. Ett klass 3-omrade innehéller inga sa kallade jitteekar men har
ekologiskt sett hog potential. Omrédet vid Vansovégen bestar delvis av halvéppen
mark med ddellovtrdd, delvis av dldre blandskog. Planomradet ingér i ett storre
friyteomrade, Gaspedalen, enligt Stockholms sociotopkarta. Inom detta omrade
finns sociala vdrden i form av gron oas, lekplats, natur och ro. I parkplanen for
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Vantor dr planomrédet en del i det park- och naturstrdk som bendmns Grytet och
Utkiksberget.

Planomrédet inkluderar &dven fastigheten Vagmataren 1 som nyttjas for forskola.
Aven fastigheten Urverket 1 som angriinsar till planomradet nyttjas for forskola.
Cirka 150 barn gar sammanlagt pa de bada forskolorna.

Ny Bebyggelse

Planforslaget omfattar sasmmanlagt 13 kedjehus placerade langs lokalgatorna
Helgestaviagen och Vansovigen. Langs Helgestavigen foreslds sex bostadsenheter
uppforas och lings Vansovégen sju bostadsenheter. Byggnaderna foreslés placeras
langs lokalgatorna sé att befintlig infrastruktur nyttjas och samtidigt gors sa sma
ingrepp som mojligt i naturmarken. Husen foreslas uppforas i tva vaningar och
placeras sa att forgardsmark bildas framfor husen. Bakom husen ges varje bostad
en mindre tradgérdsyta.

Angéring och parkering

Bostidderna angors via Helgestavdgen och Vansovégen. Vid varje bostad finns
utrymme for en parkeringsplats inom kvartersmark. I samband med detaljplanens
genomforande kommer liget for angoringen till forskolan Vigmataren 1 att
justeras.

Konsekvenser fér barn

Naturomridet som planomradet dr del av anvénds av de intilliggande forskolorna
for naturvistelse och av barn som bor 1 ndromradet for naturlek. Den del av
naturomradet som identifieras som mest intensivt anvant av barn dr Utkiksberget
och omradet Oster om detta, 1 sluttningen ner mot Visterljungsvigen. Omradet
langs Helgestavdgen anvinds som pulkabake, vilken dock ur sdkerhetssynpunkt
ses som bristfallig. Bada forskolorna har god tillgang till utelekmiljé inom sina
egna forskolegardar.

Den framsta konsekvensen for barn 1 och med byggnationen dr minskningen av
tillgidnglig naturmark. De kvaliteter som idag finns inom naturomrédet, sdsom lek
och naturlek, bedoms finnas kvar dven efter byggnationen.

Konsekvenser fér miljén

Genomforandet av detaljplanen antas inte innebéra sadan betydande
miljopéverkan att en miljobedomning behdver goras och planforslaget
overensstimmer med gillande &versiktsplan,(OP99) som anger gles
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stadsbebyggelse. Stadsbyggnadskaraktiren 1 omrddet 4r enligt byggnadsordningen
villastad, dar forhéllningssattet ar att villastaden kan kompletteras med behallen
balans mellan bebyggelse och natur. Enligt 6versiktsplanen ingér inte omradet i
den overgripande gronstrukturen.

Mojligheten att rora sig genom planomradet pa stigar och gangvigar ska finnas
kvar efter byggnationen, dock i ett annat lige. Konsekvenserna av den nya
bebyggelsen ar att naturmark tas i ansprak och friytan i omradet minskar. De
sociala viarden som idag &r identifierade i naturmarkstriket; gron oas, lekplats,
naturlek och ro, bedoms finnas kvar dven efter byggnationen.

Kompensation

Inom projektet kommer medel att avsittas for kompensation for det
ianspraktagande av naturmark som planen medfor. Medlen kommer att nyttjas for
att forbattra och tydliggora entrén till Utkiksberget samt till upprustning av
Utkiksberget.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen &r positiv till byggnation av bostéder i niromradet men stéller sig
tveksam till den foreslagna bebyggelsen. Omrédet har goda
kommunikationsmojligheter och det finns tillgang till skola och forskola samt viss
lokal service. Det dr dock relativt f bostdder som tillkommer for ett sa stort
ingrepp 1 naturomradet. Naturomradet dr vdlanvint och i anslutning till den
foreslagna bebyggelsen ligger tva forskolor som anviander omradet for
naturvistelse. Parkkartan for Vantdr anger att denna del av Orby har brist pa natur-
och friluftsomraden. Parkplanen visar dven att det rader brist paA motesplatser med
plats for picknick, ro och i viss mén lek. Trots att de boende i smdhusomradet har
tillgang till egna tradgardar &r det viktigt att det finns motesplatser. Det finns
ocksé en stark lokal opinion mot exploateringen i parkomréadet.

Bilaga
Detaljplan for delar av Orby 4:1 mm, omride vid kv Urverket, i stadsdelen Orby,
S-Dp 2009-00747-54.
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