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Férvaltningens férslag till beslut
Forvaltningens tjdnsteutldtande dberopas som yttrande till stadsbyggnadskontoret.

Omedelbar justering

Leif Sjoholm
Stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stadsdelsndmnden har for yttrande fitt en remiss avseende forslag till ny
detaljplan i Ragsved. Planforslaget innebér att omrddet dédr Skodllerstagatan méter
Régsvedsvigen exploateras med ett bostadshus i fyra vaningar med ca 55 bostider
som upplates med bostadsritter. En del av bebyggelsen kommer att utgdra sa
kallat trygghetsboende, med gemensamhetslokaler i bottenvaningen.

Forvaltningen anser att det dr positivt med ny bebyggelse med bostdder som
upplats med bostadsritter i Ragsved och tycker det dr bra med nya bostdder som
kan skapa utokat underlag for service i centrum. Forvaltningen vill ocksé
uppmarksamma om att det i samband med eventuell fortsatt exploatering for
bostadsbebyggelse i Ragsved dr onskvirt att i ett sé tidigt skede som mgjligt
planera in for permanenta forskolor i t ex bottenvaning pa flerbostadshus. Vad
géller den ianspraktagna parkmarken sé foreslar forvaltningen att denna ska
kompenseras genom en upprustning av parkomradet mellan Ragsvedsskolan och
Skollerstagatan.
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Arendets beredning
Detta drende har beretts av staben.

Bakgrund

Stadsdelsndmnden har for yttrande fitt en remiss avseende forslag till ny
detaljplan 1 Radgsved. Detaljplanen berdknas kunna antas av
stadsbyggnadsndmnden tredje kvartalet 2012. Byggherre &r Peab Bostidder AB.
Samrddsmote holls 29 september 1 Ragsveds Folkets hus.

Remisstiden striacker sig till 15 oktober. Forvaltningen har fatt forlingd remisstid
till 21 oktober.

Detaljplaneférslaget i korthet

Omgivning och férutsattningar

Planomradet ligger 1 ett omrade dér Skollerstagatan moter Ragsvedsvigen, och
omfattar en del av Alvsjd 1:1 som fgs av staden. Omradet har goda
kollektivtrafikforutsattningar med nérhet till buss och tunnelbana.

Omradet for den nya detaljplanen utgér natur och parkmark, med 6ppen mark,
blandskog samt hédllmarkstallskog. Inom omradet finns dldre ek- och
tallvegetation, och det &r kuperat med berg i dagen samt rikt pd vegetation i form
av trdd och buskar som delvis behover tas bort vid en exploatering. I omradet finns
dven en fornldmning, betecknad Husgrund, historisk tid”. Lénsstyrelsen har gjort
beddmningen att en exploatering av fastigheten gér att genomfora.

Den mark som tas 1 ansprak bedéms ur rekreationssynpunkt inte vara av ndgon
avgorande betydelse for gronstrukturen i omradet péd kvartersniva eller pa
Overgripande niva.

Plantérslaget

Planforslaget innebér att omradet exploateras med ett bostadshus i fyra vaningar
med ca 55 bostdder som upplates med bostadsritter. En del av bebyggelsen
kommer att utgora sé kallat trygghetsboende, med gemensamhetslokaler i
bottenviningen. Byggnaden ligger i souterrdang, dér souterrdngvaningen utgor en
del av gemensamhetslokalen mot gatan och i Ovrigt dr parkeringsgarage.
Ligenheterna byggs i storlekarna 1 rok till 4 rok. Samtliga l4genheter har uteplats
eller balkong mot den skyddade garden.

Den planerade bebyggelsen anpassas efter terringen och gestaltningsméissigt efter
den befintliga bebyggelsen, med bade tegel och putsade ytor som fasadmaterial.
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Aven skalan #r anpassad efter den arkitektur som redan finns i omradet, med
Oppna kvarter och laga lamellhus varvade med mer storskalig bebyggelse 1 form
av punkthus med naturmark inpa huskropparna.

Angoring sker fran Skollerstagatan/Régsvedsvégen. Parkeringstalet foreslas till
0.8 med samtliga parkeringsplatser forutom fyra i det planerade garaget. Garaget
nds med hiss fran samtliga ldgenheter. Sophantering sker fran gatan genom
maskinell tomning av nedgravda behallare pa fastigheten.

Dagvattnet som leds till Magelungen ska sérskilt uppmérksammas da det ar ett
ekologiskt sérskilt kansligt tillrinningsomrade.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen anser att det dr positivt med ny bebyggelse med bostdder som
upplats med bostadsritter i Ragsved. Idag bestar den storre delen av ldgenheterna i
bostadsbestdndet av hyresritter. En vixande andel bostadsritter kan
forhoppningsvis pa sikt - och tillsammans med ett samlat arbete for 6kad trygghet
i Régsved - bidra till att omflyttningen i stadsdelen minskar. Nya bostdder okar
dven underlaget for centrum. Forvaltningen anser ocksé att det centrala ldget for
den nya bebyggelsen dr bra, med nérhet till kollektivtrafik.

Ett 6kat befolkningsunderlag kan komma att bidra till 6kad efterfragan pa
barnomsorg. Idag rymmer den byggnad som finns inom planomridet med
tillfalligt bygglov tva tillfélliga forskoleavdelningar, som 6ppnades 1 borjan av
aret. Dessa kommer att kunna vara kvar till dess att planen antas av
stadsbyggnadsndmnden, vilket ger forvaltningen tid att hitta andra lokallsningar.
I samband med eventuell fortsatt exploatering for bostadsbebyggelse 1 Ragsved ér
det onskvirt att 1 ett sé tidigt skede som mojligt planera in for permanenta
forskolor i t ex bottenvaning pé flerbostadshus.

Forvaltningen saknar i planforslaget beskrivning av hur parkmarken ska
kompenseras. Forvaltningen har tidigare diskuterat detta med
exploateringskontoret och Onskar att foreslagen kompensation namns 1
planbeskrivningen. Foreslagen kompensation kan med fordel, och i enlighet med
tidigare diskussioner, liggas pa upprustning av parken och lekplatsen mellan
Ragsvedsskolan och Skoéllerstagatan. Detta dr ett strak som ansluter till Hagdalen i
norr och Ragsvedsskolan i sdder. En upprustning av parken kan bidra till en mer
attraktiv miljo och skapa forutséttningar for 6kad trygghet i Rdgsved.
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Vid ny bebyggelse som denna bor det utredas for mojligheten att sortera ut
matavfall for biologisk behandling samt att det ska finnas goda forutséttningar f6r
atervinning och nérhet till atervinningsstationer.

Bilaga
Forslag till detaljplan for Alvsjo 1:1 i stadsdelen Ragsved, S-Dp 2011-10933-54.
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