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¢ TIANSTEUTLATANDE
z EXPLOATERINGS Dnr M2006-512-01921
KONTORET 2007-01-02
Kontaktperson Till
Jorgen Nygard Exploateringsndmnden 2007-01-25
Innerstad

Telefon: 08-508 269 48
Jorgen.nygard@mbk.stockholm.se

Detaljplan for del av S6dermalm 9:1, omrade pa
Asotorget, i stadsdelen Sédermalm. Remiss av
planforslag.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden l&dmnar kontorets utlétande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom kv.
Gamen, omrade pi Asdtorget, i stadsdelen Sddermalm, S-Dp 2005-22657-
54.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Kontoret har fatt forslag till detaljplan for del av kvarteret Gamen vid
Asdtorget pa remiss. Omradet ir beldget viister om Studentskrapan och
ovanfor Soderledstunneln. Forslaget innebér att ca 70 lagenheter uppfors i
tva bostadshus. Det ena huset ligger utmed Vartoftagatan, det andra huset
utgdrs av ett gdrdshus.

Pa grund av ldget ovanfor Soderledstunneln saknas parkeringsplatser inom
planomrédet. Behovet maste darfor tillgodoses genom att hyra garage
utanfor planomradet. Mojlighet finns att hyra platser i Vistgotagaraget som
ligger i1 kvarteret.

Kontoret tillstyrker planforslaget.
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Bakgrund

Programsamrad f6r omradet holls under arsskiftet 1996/1997 och i juni 1999
godkidnde SBN program for stadsplanering varefter GFN markanvisade
NCC mark for bostadsdndamal.

GFN godkénde planremiss for omradet 2002-06-11. Forslaget innebar att
Asbtorget, inklusive skatteskrapan, skulle bebyggas med framforallt
bostdder och hotell. Efter plansamradet saldes den fastighet som utgjorde
storre delen av den planerade hotellbyggritten (Skatteskrapan) till Svenska
Bostidder. Den nya dgaren onskade bebygga fastigheten med
studentbostéder.

Efter detta fordndras projektets forutséttningar och planomradet delas in i tre
helt separata planer, se bild 1, en del for bostadshuset vid Véstgidtagatan
(NCCs markanvisning), en del for ombyggnaden av skatteskrapan och en del
for bostadsbyggnation pa Soderledstunneln. Den sistndmnda planen
mdjliggjordes 1 och med att hotellprojektet lades ned.

De tva forstndmnda planerna har vunnit laga kraft. Den sistndmnda planen,
som paborjades 2006, omfattar aktuell remiss och medfor att omrédet
bebyggs med tva bostadshus innehéllande ca 70 hyresldgenheter.
Markanvisning gjordes till Einar Mattsson 2004-10-12.

Ur illustrationsplanen, se bild 2, framgar hur omradet foreslas se ut.

GenomfGrandebeslut for omradet togs av GFN 2005-06-23 och av KF 2005-
11-21. Beslutet omfattande dels bostadsritterna som NCC bygger dels
planen som denna remiss behandlar dels ny lokalgatan (Vartoftagatan) som
forbinder Vistgotagatan och Gotgatan samt upprustning av
Rosenlundsparken.

Ombyggnaden av skatteskrapan pdgar och inflyttning sker under hdsten
2007. Aven NCCs byggnation har pabérjats, inflyttning forvintas hér ske
under 2009.

For att genomfora NCCs exploatering har Asohallen rivits. Temporér
idrottshall har uppforts pa Eriksdals bollplan i vintan pa att nya
Skanstullshallen vid Frans Schartaus gymnasium skall planldggas och
bebyggas.

Under tiden som grundlaggningen av NCCs bostadsfastighet pagar halls
Vistgotagaraget stingt eftersom nedfarten till garaget ligger under
bostadsbebyggelsen. I samband med avstingningen utokas garaget med ca
70 stycken platser. Garaget forvéntas ater 6ppnas arsskiftet 1 2007/2008.
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Nir byggnationen av ovan ndmnda projekt fardigstills kommer ny lokalgata

att fardigstillas vilken forbinder Véstgotagatan med Gotgatan. Denna gata
véntas att vara klar i slutet av ar 2009.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for bostadsandamal inom kv Gamen i stadsdelen S6dermalm. Remissen ska
besvaras senast 2007-02-05.

Omradet ir beldget pa Asdtorget, vister som “’studentskrapan”, och omfattar
del av stadens fastighet S6dermalm 9:1.
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Bild 1

Vartoftagatan (ny lokalgata)
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Idag #r planomréidet en del av Asétorget och underbyggt av Soderleden. I
gillande detaljplan har marken anvindningsbestimmelsen allméint &ndamal
och ska vara tillgdngligt for allmédn gangtrafik samt tunnel for trafikindamal.

4(7)

Tidigare beslut

1999-06-17
2000-10-17
2002-06-22
2002-10-22
2003-02-20
2004-03-02

2004-10-12
2005-03-08

2005-06-23
2005-11-21

2006-01-19

SBN inleder planarbete och godkdnner programarbete.
GFN anvisar mark till NCC.

GFN godkénner forslag till planremiss.

GFN fattar delgenomforandebeslut betréffande rivning av
Aséhallen.

SBN delar planen i tva delar, en del innehéller studentskrapan
och en del innehéller bostadshuset ldngs Viéstgotagatan.
GFN fattar beslut om att Asohallen inte skall rivas innan
ersittningshall finns.

GFN anvisar mark till Einar Mattsson.

GFN fattar delgenomforandebeslut avseende forberedande
arbeten pa Asotorg.

MN godkédnner genomforandebeslut.

KF godkénner genomforandebeslut samt ger kontoret i
uppdrag att upprétta exploateringsavtal med NCC.

SBN péborjar planforslaget som denna remiss behandlar.

Detaljplaneforslag

Detaljplanens syfte
Detaljplaneforslagets syfte ér att mojliggdra uppforande av tva bostadshus
om sammanlagt ca 70 ligenheter 6ver Soderledstunneln.

Marken

Marken omfattar ca 2000 kvm. Pa bagge sidor av planomréadet byggs for
nirvarande tva bostadshus. NCC uppfor ca 120 lagenheter véster om
planomradet och 6ster om planomradet bygger Svenska Bostdder om
skattehuset till studentbostider.

Bebyggelse

Planforslaget innebér att tva bostadshus uppfors, det ena huset placeras
utmed Vartoftagatan och det andra huset utgors av ett gardshus.

Byggnaderna innehéller ca 70 ldgenheter och dr sju vaningar hoga med en
attonde indragen vaning. Gatuhuset nedre vaning skall anvéndas for handel.
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Bild 2: Illustrationsplan éver omrddet

Parkering

Pa grund av ldget ovanfor Soderledstunneln saknas parkeringplatser inom
planomradet. Behovet maste darfor tillgodoses genom att hyra
parkeringsplatser utanfor planomradet. M6jlighet finns att hyra platser 1
Vistgotagaraget som ligger 1 kvarteret.

Trafik och angoring

Angoring med bil sker fran Vartoftagatan, gardshuset nds genom en portik 1
gathuset. Avsikten &r att angoringsvégen skall vara gemensam for
gardshuset och for ’studentskrapan” inom fastigheten Gamen 12.
Réddningstjanstens fordon angor gérdshuset frin Vistgotagatan via
grannfastigheten, Gamen 13. Utfart sker via portik mot Vartoftagatan.

-Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget inte medfor ndgon betydande
miljopdverkan pé grund av projektets omfattning. Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas darfor inte.
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Analys och konsekvenser

-Tillgdnglighet

Handikappsparkering skall anordnas inom planomradet. Besoksparkering for
handikappade finns pd omgivande gator. Stadens tillgédnglighetskrav for
bostédder géller.

-Grundldggning

Trots att detaljplanen for planomradet inte vunnit laga kraft krdver de
komplexa grundldggningsforhallandena med Soderledstunneln att Einar
Mattssons grundlidggning pa ena sidan av tunneln sker samtidigt med NCCs
grundldggning.

-Risk

Risk finns att planen inte vinner laga kraft och att den fortida
grundldggningen som anges ovan blir forgdves. Om sadan situation
uppkommer skall staden ersitta byggherren for utférda
grundlaggningskostnader upp till 5 mnkr. Kontoret beddmer denna risk som
liten.

Grundvattenforhallanden

Vid tidigare schaktning under grundvattennivan i omradet uppstod
sattningsskador pd omkringliggande hus. Det &r séledes viktigt att undersoka
om risk finns att grundldggningen kan komma att padverka grundvattennivén
1 omradet.

-Ekonomiska konsekvenser
Kvartersmarken kommer att upplatas med tomtritt. Stadens intékter utgors
av avgildsunderlag.

Stadens kostnader utgérs av utredningsarbeten och anslutningsavgifter for
VA.

Eftersom omkringliggande infrastruktur redan finns kommer intékterna, som
denna plan genererar, vara i princip desamma som projektets dverskott.
Overskottet i nu aktuell plan ir dock medriknad i genomforandebeslutet
som KF redan godként.

-Pdverkan pd barn
Projektet bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barn.
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-Genomforande

Grundldggningen ovanfor Soderledstunneln ar komplicerad och sker i
etapper. I etapp 1 samordnas grundldggningen med NCC, vilket sker innan
detaljplanen vunnit laga kraft. Etapp 2, som sannolikt sker nér planen vunnit
laga kraft, krdver att genomfarten i Soderledstunneln begrénsas under en
kortare tid. Eventuellt kan dessa arbeten samordnas med att tunneln
renoveras. Efter detta uppfors bostadshusen varefter vigarna i omradet
fardigstalls.

-Prelimindr tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanen kommer antas under hosten 2007. Under 2008 kan
byggnationen pabdrjas och under sista halvaret 2009 bedéms bostdderna ha
fardigstallts.

Exploateringsavtal med Einar Mattsson dr inte tecknat och kontoret avser att
gora detta péd delegation.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser aktuell plan som en integrerad del av det programomride som
ursprungligen startades upp. Samtliga inblandade parter har varit inférstddda
1 att de tva tidigare planerna skall foljas upp av planen som denna remiss
behandlar. Eftersom omkringliggande infrastruktur redan finns kommer
intidkterna, som denna plan genererar, vara i princip vara densamma som
projektets overskott. I genomforandebeslutet som togs av KF &r dverskottet
for nu aktuell plan medréknat i den totala ekonomin for projektet.

Kontoret tillstyrker forslaget till ny detaljplan.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ldmnar
kontorets tjdnsteutlaitande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

SLUT
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