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¢ TIANSTEUTLATANDE
z EXPLOATERINGS Dnr M2006-512-01925
» KONTORET
Kontaktperson Till
Tomas Victorin Exploateringsndmnden 2007-01-25
Ytterstad

Telefon: 08-508 270 80
tomas.victorin@mk.stockholm.se

Programsamrad for omrade vid Lillsjonédsvégen i Ulvsunda

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa programremiss for del av fastighe-
terna Ulvsunda 1:3 och 1:39 1 Ulvsunda.

Krister Schultz
Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Markndmnden anvisade 2005-10-13 ett omrade vid Lillsjondsvéigen inom
stadsdelen Ulvsunda till Seniorgdrden AB, efter att drendet aterremitterats
och forslaget undergétt en viss omarbetning. Det omfattar 4 sma punkthus
med ca 40 ldgenheter i bostadsrétt for personer over 55 &r. Forslaget ir nu
foremal for programsamrad. Kontoret har latit utfora en arkeologisk under-
s0kning som visar att ingen konflikt med omridets fornminnen foreligger
och en studie som underlag for gronkompensationsprogram. Det visar pa
stora mojligheter att forbattra Lillsjdomradet vad géller naturskonhet, ekolo-
gi och rekreationsinnehall.

Kontoret foreslar darfor att exploateringsndmnden tillstyrker att detaljplan
utarbetas i enlighet med det remitterade forslaget. Kontoret avser foreldgga
ndmnden dverenskommelse om exploatering och reviderat forslag till kom-
pensationsprogram vid planremissen.

UTLATANDE
Remissen, bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett programforslag avseende nya bo-
stader vid Lillsjondsvigen, ndra Féltmarkskalksvégen, i stadsdelen Ulvsunda
for yttrande senast den 22 januari 2007. Stadsbyggnadskontoret &r medvetet
om att exploateringsndmnden behandlar drendet den 25 januari 2007.

Bilaga 1 Start-PM
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Ortofoto med den foreslagna bostadsbebyggelsen.
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Tidigare beslut

Omradet har varit aktuellt for bebyggelse flera ganger tidigare, och var bl a
med i den s k gluggutredningen 2001. Inget av de framlagda forslagen be-
domdes da som tillrackligt intressant.

Seniorgédrden inldmnade 2005 ett mer dterhdllsamt forslag. Markndmnden
anvisade 2005-10-13 det aktuella omrédet vister om Lillsjondsvdgen inom
stadsdelen Ulvsunda tillbolaget, efter att drendet dterremitterats och forslaget
undergétt en viss omarbetning. Det nu remitterade forslaget, som utarbetats
av Sodergruppen, dverensstimmer med det som markndmnden behandlade.
Det innehéller fyra sma punkthus i 3-4 vaningar med ca 40 Igh och med par-
keringsplatser langs vdgen. Upplatelseformen dr bostadsrétt och malgruppen
ar personer over 55 ar. Husen ligger solfjaddersformat for att medge utblickar
mellan husen.

Markndmnden godkinde ocksa ett forslag i utlatandet till kompensations-
program till en kostnad av ca 3 mnkr:

- Planterade bullervallar mot Kvarnbacksvigen
- Skotselplan for hela parkomréadet

- Restaurering av bryggorna pa sodra sidan

- Tva a tre fagelflottar

Marknd@mnden uppdrog ocksé at kontoret att traiffa markanvisningsavtal med
exploatoren. Reservationer gjordes av (v), (mp) samt av (kd).

Samrad

Stadsbyggnadskontoret och markkontoret har under samradstiden haft moten
med sakdgare och med foretrddare for nitverket Radda Lillsjoparken. For-
slaget har lett till mycket livliga protester, savél i samband med markanvis-
ningen som under programsamradet. Tongivande har varit ndtverket "Rédda
Lillsjoparken” som har egen hemsida, anordnat méten m m.

Kritiken har gillt forslaget i alla dess delar. Kritikerna anser att det beror det
viktigaste —det tystaste - omradet i parken, det dr for stort, det ar for litet for
att vara meningsfullt, det fordirvar en del av parken med vérdefull vegeta-
tion och dér man i dag inte alls ser bebyggelse, det ér ett forsta intrdng i par-
ken som kommer att f6ljas av flera, parken borde bli naturreservat o s v.
Kritiken géller ocksa att denna plats dr olamplig for dldreboende p g a délig
tillgdng till service och kommunikationer.

Invéndningar har ocksd kommit fran innehavarna av odlingslotter som kom-
mer ndra och i skuggan av de planerade byggnaderna. Hur denna friga ska
hanteras méste overvigas ytterligare. De odlare som dnskar andra lotter bor
kunna erbjudas detta.

Exploateringskontorets synpunkter
Miljokonsekvenser och kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontorets uppfattning ar att detta forslag ar savil tilltalande som vél avviagt.
Kontoret vidhaller ocksa att ingreppet i det grona ar mattligt och utan nimn-
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vird betydelse. Det omfattar ett par procent av Lillsjoparksomridet och det
har ringa betydelse for rekreation och ekologi. Kontorets slutsatser avseende
miljopdverkan fran markanvisningsdrendet stdr saledes fast. Samtidigt kan
understrykas att en utbyggnad ger stora mojligheter till kompensationsatgér-
der som kommer att gora Lillsjoparken till ett bittre park- och rekreations-
omrade.

Under sommaren har kontoret latit en konsult ytterligare studera parkomré-
dets brister och mdjligheter. Det har resulterat i en rapport som underlag for
kompensationsprogram. Det visar pa stora mdjligheter att forbéttra Lillsjo-
omradet vad géller naturskonhet, ekologi och rekreationsinnehall. Program-
met diskuterar en rad olika sorters dtgarder under f6ljande rubriker:

Laga/lika

Komplettera med planteringar, skapa rum i norra delen
Bittre entréer och anslutningar till omgivning, tydliga strak
Bittre skotsel

Skydda

Kontrollera och hindra orenat dag- och braddvattenutslépp
Omhénderta vatten fran kolonilotterna i en reningsdamm
Stod syresattningsatagrder i sjon

Bullerskydd utmed Ulvsundavigen del av Kvarnbacksvigen

Forma/férskéna

Gestalta parkrum (solinstralning, sittplatser, siktlinjer, utblickar) for vis-
telse

Gallra bryn

Justera parkvégnatet

Visa

Studera entréers tydlighet och form

Skyltning

Overskadlighet och sammanhang

Tillgénglighet till naturvdrden (strdnderna, fuktlovskogen, sjon)

Forstdrka

Tillfora véxtlighet (blommande/fruktbédrande arter)
Skapa refugier for djurlivet (nypon-slan)
Skotselatgarder som Overfor bruksgrés till ang
Utdka vattenspegeln

Kontoret har mot bakgrund av rapporten anledning att se ver det forslag till
kompensationsatgarder som tidigare framlagts. En rad fragor méste belysas 1
arbetet med att upprétta ett program. T ex finns en mélkonflikt vad géller
anldggning av bullerskydd som samtidigt minskar landskapets 6ppenhet.
Kontoret avser att framlégga ett nytt programforslag i anslutning till planre-
missen.
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En punkt som forslaget kritiserats for dr att de framtida bebyggelseplanerna
inom utvecklingsomradet Ulvsunda-Bromma, dar 6versiktligt planarbete
inletts under rubriken Vision Béllstaviken, kommer att krédva stora friytor.
Materialet dr vardefullt for att framledes utveckla omradet &ven om bara en
begrdnsad del av atgérderna ryms inom kompensationsprogrammet for den
hir aktuella bebyggelsen.

Kontoret har i samrad med lénsstyrelsen 14tit stadsmuséet genomfora en ar-
keologisk utredning under hosten. Den visar att de ndraliggande fornlam-
ningarna inte berdrs av projektet.

Kontoret bedomer att projektet inte har ndgra direkta konsekvenser for om-
radets barn eftersom malgruppen &r personer i dldern 55+. Indirekt betyder
de nya bostéderna att successionslagenheter blir tillgidngliga for barnfamil-
jer.

Ekonomi

Forsdljning av marken har hela tiden forutsatts. Kontoret har &nnu inte inlett
slutférhandlingar med exploatéren om de ekonomiska villkoren. Det kan
konstateras att vid en forséljning av marken ger projektet i dess har visade
utformning ett betydande dverskott om 20 mnkr. Exploateringsutgifterna ér
laga, bortsett fran det kompensationsprogram som forutsitts genomforas.
Exploateringskontoret avser framldgga forslag till 6verenskommelse om
exploatering i samband med att nimnden behandlar detaljplaneremissen.

Tidplan

Det ér svart att bedoma nér byggstart blir mojligt. Eftersom en ny plan for-
véntas dverklagas torde inte ndgon ny plan kunna vinna laga kraft under
2007.

Kontorets forslag

Kontoret foreslar déarfor att exploateringsnamnden tillstyrker att detaljplan
utarbetas i enlighet med det remitterade forslaget. Kontoret avser foreldgga
namnden dverenskommelse om exploatering och reviderat forslag till kom-
pensationsprogram vid planremissen.

SLUT
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