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¢ TIANSTEUTLATANDE
z EXPLOATERINGS Dnr M2006-512-01887
KONTORET 2007-01-02
Kontaktperson Till
Elina Johansson Exploateringsndmnden 2007-01-25
Ytterstad

Telefon: 08-508 262 74
elina.johansson@mbk.stockholm.se

Detaljplan for fastigheten Rosteriet 7 m.m. i stadsdelen
Liljeholmen. Remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till

stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom
fastigheten Rosteriet 7 i Liljeholmen, S-Dp 2005-18086-54.

2. Nimnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal {6r

genomforandet av exploateringen.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggdra nybyggnation av kontor och tillhérande
butikslokaler och restaurangverksamhet i bottenvaningen inom fastigheten
Rosteriet 7. Planen innebir att befintliga lagdelar rivs samt att gdrdsgatan
ner mot Trekantsparken breddas. Vasakronan dger fastigheten Rosteriet 7.
De bekostar framtagande av ny detaljplan samt ansvarar for och bekostar
byggnation och dvriga anldggningar som krdvs inom omradet. Dérfor
berdknas inga stora kostnader for kommunala anlédggningar eller utdkade
driftkostnader uppsta. Kontoret foreslér att nimnden tillstyrker
detaljplaneforslaget och ldmnar kontorets tjdnsteutldtande som sitt svar pa
remissen, samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
genomforandet av exploateringen.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan
for kontor och tillhérande butikslokaler och restaurangverksamhet inom
fastigheten Rosteriet 7 m.m. i Liljeholmen. Remissen ska besvaras senast

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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den 13 december 2006. Markkontoret har dock fatt anstand att ta upp
arendet i exploateringsnimnden den 25 januari 2007.

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2005.
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Oversiktskarta

Fastigheten Rosteriet 7 ligger 1 direkt kontakt till parkomradet vid sjon
Trekanten och alldeles invid den nya knutpunkten for kollektivtrafik vid
Liljeholmstorget. Fastigheten dgs av Vasakronan och bestar i dag av kontor i
varierande hojd. I byggnadens sydvéstra horn, mot parken, ligger en
restaurang som nyttjas av fastighetens hyresgéster.

Tidigare beslut
Start pm i SBN 2005-11-24

Detaljplaneforslag

Planen syftar till att mojliggdra nybyggnation av kontor och tillhérande
butikslokaler och restaurangverksamhet i bottenvaningen inom fastigheten
Rosteriet 7. Planen innebir att befintliga ldgdelar rivs och ersétts med en
mer stadsmassig volym i form av lameller som omsluter den befintliga
hogdelen. Den tillkommande byggnaden kommer att bli sex vaningar hog
frdn Liljeholmsvagen med en indragen inglasad sjunde vaning. I
bottenvaningen anordnas lokaler for publika &ndamal mot Liljeholmsvigen
och en restaurang samt kafé mot Trekantsparken och Liljeholmsgréind.
Gardsgatan ner mot Trekantsparken ska breddas for att ge béttre
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forutsattningar for en effektiv angdring med mojlighet for fordonstrafik att
stanna till och védnda utan backrorelser.

Planforslaget beror Pl 7973, faststdlld 1980, som anger anvdandningsomrade
kontor och industri.

Fastigheten dr centralt beldgen och har ett mycket gott kollektivtrafiklage.
Fran foreslagen huvudentré ar det ca 50 meter till Liljeholmstorget som 4r en
knutpunkt for kollektivtrafiken med tunnelbana, tvérbana och ett flertal
busslinjer.

Situationsplan, Rosteriet 7. White arkitekter.

Angoring till huvudentré och garage sker via Liljeholmsvégen. Framfor
huvudentrén skall en angoringsficka for tva bilar samt utrymme for vindzon
kunna ordnas. Parkering 16ses i befintligt och utbyggt garage med 158
parkeringsplatser. Detta ger ett parkeringstal pa ca 6,25 p-platser/ 1000 kvm
kontorsyta. Tillsammans utgor fastigheterna Rosteriet 6, 7 och 8, som
Vasakronan dger, en gemensam forvaltningsfastighet som delar pa
gemensamma nyttigheter som infart till gérd, markparkering m.m. I
Rosteriet 6 och 8 finns idag 88 garageplatser och 54 platser pa
markparkering. Av markparkeringen utgor idag 28 platser besoksparkering
vilket &ven kommer Rosteriet 7 till del. Inom ramen f6r planarbetet skall
behovet av att utoka besdksparkeringen samt parkering for hyresgéster
studeras vidare.
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Tillganglighet
All planerad bebyggelse kommer att vara tillginglig for personer med
funktionshinder.

Miljokonsekvenser

Osikerhet rdder kring forekomsten av bland annat DDT inom kvarteret
Rosteriet. Vasakronan dger marken och kommer darfor att vidta de
eventuella dtgidrder som krdvs fOr att rena marken innan ny exploatering sker
inom planomrédet.

Ny plan foreslas pa redan exploaterad mark. Darfor planeras inte ndgon
kompensation for ianspraktagen gronyta.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms ej medfora nagon negativ paverkan pa barn.

Ekonomiska konsekvenser

Vasakronan bekostar framtagande av ny detaljplan samt ansvarar for och
bekostar byggnation och dvriga anldggningar som krdvs inom omradet.
Darfor berdknas inga stora kostnader for kommunala anldggningar eller
utokade driftkostnader uppsta.

Preliminar tidplan och genomférande

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Detaljplanen handlaggs
med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen
kommer antagas under andra kvartalet 2007.

Markkontorets synpunkter och forslag
Kontoret vill framfora foljande synpunkter:

Skydd mot in- och utfarter

Tomten for det planerade kontorsprojektet gransar i dster mot
Liljeholmsvigen som dr huvudgata och trafikeras av sparvig samt i soder
mot Liljeholmsgrind som till stora delar &r gardsgata. Léngs badda dessa
gator bor forbud mot korforbindelse sikras 1 detaljplanen genom
utfartsforbud. Undantag kan medges for befintlig/framtida in- och utfart mot
kvartersgarden i fastighetens norra del.

Gangbana lings Liljeholmsvdgen

Planf6rslaget medger en breddning av gdngbanan langs Liljeholmsvigen.
Med tanke pa den stora och intensiva gangtrafiken pa strickan bedomer
kontoret att breddning dr motiverad men det torde ricka med 3 meters bredd
for allmén gangtrafik. Foreslagna tomt- och kvartersgrénser synes anpassade
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till denna gangbanebredd varfor vi bedomer att foreslaget x1-omrdde lings
Liljeholmsviagen kan utga.

Entréomradet mot Liljeholmsgrdnd

Projektets huvudentré ar forlagd mot Liljeholmsgrind, i h6jd med befintlig

lastgard 1 kv. Vénthallen. Pa detta vis erhalls ett entréomrade som &r vél

lokaliserat 1 forhéllande till T-bana, sparvig och bussterminal vilket &r

vardefullt med tanke pa dtkomligheten for kollektivresenédrer. Omradet ar

dock komplext genom att ménga trafikfunktioner skall rymmas pé en liten
yta;

e In- och utfarter jimte mandverytor for lastbilar vid lastgarden for kv.
Vinthallen pa sddra sidan av Liljeholmsgréand.

e Narheten till Liljeholmsvéigen med intensiv kollektivtrafik med sparvig
och buss.

e Nirhet till Liljeholmsgrinds gardsgata dir fordonstrafiken bor hallas
liten och 1&ngsam beroende pa att gdende och fordon samsas pa samma
trafikytor.

e Stora gingtrafikstrommar lédngs Liljeholmsvigen som korsar
Liljeholmsgréind pé vég till/fran T-banan mm.

Detaljplanen visar tdmligen sma tillkommande trafikytor framfor kontorets
huvudentré. Angoringsplats for projektet rymmer 2 - 3 personbilar eller en
lastbil/buss i1 form av kantstensuppstéllning pa gatumark ldngs
Liljeholmsgrind. For att bereda plats for angoringsytan har en zon for
gdende reserverats som x1-omrade pa tomtmark och befintliga gatuytor for
gaende och korande trafikanter i omradet maste byggas om.

Kontoret bedomer att fordjupade studier av entréomradet behovs infor
fortsatt detaljplanearbete. Exempel pé funktioner som behdver studeras ér;
gang- och fordonstrafikens utrymmesbehov och sékerhet, omfattning for
ombyggnader av befintliga trafikytor pd Liljeholmsgrédnd, dtgirder rérande
installationer. tex. gatubelysning och kontaktledningsstolpar f6r sparvédgen.
Bredd och fri hgjd for x1-omradet bl.a. med hansyn till gatutrafikens och
gatudriftens utrymmesbehov maste ocksa ses over.

Parkering

Stadens parkeringstal for kontorsverksamheter i ytterstaden ar 12-18
bilplatser per 1000 m2 vaningsyta (ungefar motsvarande ljus BTA).
Motsvarande tal for innerstaden &r 4-6 bilplatser per1000 m2 vy.

For stadsdelarna Liljeholmen - Arstadal finns ett planprogram som reglerar
planeringen for nybebyggelse i omradet. Med tanke pa det goda
kollektivtrafikldget har ytterstadens parkeringstal for arbetsplatser hér
reducerats till 11 — 12 bilplatser/1000 m2 kontorsyta.
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For kv. Rosteriet 7 anger planbeskrivningen att totalt ca 31 000 m2 BTA kan
inrymmas 1 projektet och att den planerade parkeringen dr 158 bilplatser.
Detta innebdr ett parkeringstal om ca 5,2 bilplatser/1000 m2 BTA vilket
vésentligt underskrider omradesprogrammets parkeringstal och dérfor
knappast kan gora fastigheten sjalvforsdrjande med personbilsparkering.

Kontoret vill darfor understryka vikten av att fordjupade studier av
parkeringen for arbetande och besdkande, kommer till stdnd i det fortsatta
planarbetet, sdésom ndmns i planbeskrivningen.

Sjon Trekanten
Det dr mycket viktigt att intilliggande vattendrag 6verhuvudtaget inte
belastas med ytterligare fororeningar till f61jd av den nya bebyggelsen.

Ekonomi

GenomfOrandet av detaljplanen krdver ombyggnader av gangbanor, korytor,
gatubelysning, kontaktledningsstolpar mm. vid Liljeholmsvégen och
Liljeholmsgriand. Exploateringskontoret forutsatter att kostnader for gatu-
utbyggnadsétgirderna finansieras inom exploateringsprojektet och sékras
genom tecknandet av ett exploateringsavtal. Eventuellt kan det bli aktuellt
att Vasakronan forvérvar del av fastigheten Liljeholmen 1:1 som &r planlagd
som kvartersmark. I det fallet ska kopeavtal upprittas och godkénnas av
exploateringsnamnden.

Restaurang och kafé mot Trekantsparken

Planforslaget foreslér att restaurang och kafé anordnas ut mot
Trekantsparken vid Liljeholmsgrind. Kontoret tycker det ar viktigt att
bevara entrén fran Liljeholmsgrand ut mot parken och tycker darfor att det ar
lampligare att ligga uteservering ldngre in i parken.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ldmnar
kontorets tjénsteutlatande som sitt remissvar pa detaljplaneforslaget samt ger

kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for genomforandet av
exploateringen.

SLUT
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