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¢ TJANSTEUTLATANDE

2 EXPLOATERINGS Dnr M2006-512-02071:1

» KONTORET 2007-01-02
Kontaktperson Till

Josefine Idbrant

Ytterstad

Telefon: 08-508 27146
josefine.idbrant@mbk.stockholm.se

Exploateringsndmnden 2007-01-25

Detaljplan for kvarteret Trettondagen m.m. i Hokarangen. Remiss.
Markanvisning for parkeringsplats samt uppforande av
komplementbyggnad inom del av fastigheterna Gubbangen 1:1 och
Farsta 2:1 i Hokarangen till AB Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pd remiss om dndrad detaljplan inom
kvarteret Trettondagen mm 1 Hokarédngen, S-Dp 2004-04196-54.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for parkeringsplats och
komplementbyggnad inom del av fastigheterna Gubbingen 1:1 och Farsta 2:1
till AB Stockholmshem och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pé remiss Oversint ett forslag till detaljplan for
bostider i stadsdelen Hokarédngen. Remissen ska besvaras senast den 29 december
2006, kontoret har dock fatt dispens for att hinna inhdmta nimndens synpunkter.

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till detaljplan vilken medfor att en
stortvittstuga pa Stockholmshems egen mark rivs och ersitts av ett hus i samma
storlek som dagens, med ca 21 lagenheter. Ligenheterna ska upplatas med
hyresritt. I samband med planarbetet har det uppkommit dnskemal fran AB
Stockholmshem om att forvérva intilliggande mark for att tillgodose behovet av
parkeringsplatser samt mark for placering av ny tvittstuga. Denna mark maste forst
markanvisas for att sedan séljas till Bolaget.

Bilaga 1: Forslag till Detaljplan
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut om
investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret.

Kontoret har medverkat vid framtagande av detaljplanen for kvarteret Trettondagen
m.m. och &r positivt till projektet. Ddremot anser kontoret att planen méste ses over
med hénsyn till bland annat utformning av gdngvigar och parkeringsplatser.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets
utlatande till stadsbyggnadsndmnden som svar pd remiss av forslag till ny
detaljplan inom kvarteret Trettondagen mm i stadsdelen Hokardangen, S-Dp 2004-
04196-54. Vidare onskar kontoret att exploateringsndmnden anvisar mark till AB
Stockholmshem.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for
bostédder inom kvarteret Trettondagen mm i Hokardngen. Remissen ska besvaras
senast den 29 december 2006. Kontoret har fitt uppskov for att hinna ta drendet till
exploateringsnamnden.

Stockholmshem é&ger fastigheten Trettondagen 1 i Hokardngen. P4 fastigheten finns
idag en stortvéttstuga som Stockholmshem vill ersitta med ett bostadshus. Planen
forutsitter att intilliggande mark, del av Farsta 2:1, dverlats till Stockholmshem for
att tillgodose behovet av mark till parkeringsplatser.

s e — 1




TIANSTEUTLATANDE B H o,

Q o
Dnr M2006-512-02071:1 . s

2007-01-02

Beslut
Startpromemoria togs av Stadsbyggnadsndmnden 2004-04-19.

Fastigheten Trettondagen var del av programmet Omrdden for nya bostdder i
Hokardngen och norra Farsta som Gatu- och fastighetsnimnden beslutade om
2005-04-26.

Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden blir i samband med att
overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark ska tecknas,
prelimindrt andra kvartalet &r 2007.

Utbyggnadsforslag

Pé fastigheten Trettondagen 1 i Hokaridngen finns idag en stortvéttstuga som
betjinar hela Stockholmshems bostadsomride. Stadsbyggnadskontoret har
upprittat ett forslag som innebér att stortvittstugan rivs och ersitts med en byggnad
med 1 princip samma proportioner som det befintliga huset. Huset ska inrymma ca
21 lagenheter i fyra vaningsplan. Liagenheterna ska upplatas med hyresratt.

Angoring sker fran Onsdagsvagen och parkering anordnas med 11 platser sdder om
byggnaden i form av ytparkering. For att parkeringsfrigan ska kunna 16sas s& méiste
Stockholmshem forvérva del av Farsta 2:1.

Stockholmshem uppfor en ny tvéttstuga intill fastigheten Seklet 1. Den nya
tvittstugan uppfors i ett plan och nés via en befintlig gdngvig. Ovrig mark invid
kvarteret Seklet upplevs idag som gardsmark och skots av Stockholmshem. Darfor
stdller sig kontoret positivt till att &ven overldta den delen till Stockholmshem.

I samband med planarbetet har Stockholmshem framfort 6nskemél om att dven
forvarva parkmark intill kvarteret Skottaret. Marken anvédnds idag som
koloniomrade for Stockholmshems hyresgéster.

| Stortvittstuga som
| ska ersittas med

flerbostadshus

Bild dver planomrddet med berord mark markerad med streckad, rod linje.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen for kvarteret Trettondagen m.m. handlaggs med enkelt
planforfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanen kommer att
antagas under véren 2007.

Markanvisningsavtal maste triffas med Bolaget. Nir planen vunnit laga kraft kan
overenskommelse om exploatering och dverlatelse av mark tecknas.

Risker och osakerhetsfaktorer
Kontoret beddmer att riskerna for projektet &r mycket sma.

Ekonomi

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta ca 0,3 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Marken dér
bostadshuset ska uppforas dgs av Stockholmshem, 6vrig mark kommer att siljas.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar
Stockholmhem. Aven staden har risk for forgéivesprojektering, vilken vi sjilva stér
for.

Projektet vintas medfora ett visst Overskott till staden. Inkomsterna fran staden
héarror fran forséljning av marken till Stockholmshem. Stadens kostnader hérror
frén stadens administrativa kostnader.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tillganglighet
Byggnader och utemiljoer ska goras tillgdnglig for funktionshindrade. Projektet
bedoms inte innebéra nagra svarigheter ur tillginglighetssynpunkt.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvenserna for planen blir begrdnsade. Planen medfor ett visst intrang i
intilliggande gronomréde och en mindre markremsa tas i ansprak for anldggande av
parkering. Det ianspriktagna omradet saknar naturvdrden av storre betydelse och
den planerade verksamheten bedoms inte medfora ndgon vésentlig paverkan pa
ménniskors hélsa.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Négon gronkompensation knuten till projektet har inte planerats. Dédremot ser
kontoret dver situationen och eventuella atgérder som kan komma storre delar av
Hokaréngen till del.

Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen placeras i huvudsak pa mark med befintlig

bebyggelse. Med fler ldgenheter 1 omradet sé kan fler barn komma till omréadet.
Den naturmark och parkmark som 6verfors till kvartersmark fér inte bebyggas och i
stockholmshems regi kanske den kan medfora béttre plats for lek.

Genomférande
Niér fastighetsbildning har genomforts sa kan marken siljas till stockholmshem.
Direfter kan Stockholmshem pabdrja sina arbeten.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret arbetat fram planforslaget
for kvarteret Trettondagen m.m. Béde stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret stéller sig positiva till forslaget.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att arbetet med detaljplanen for kvarteret Trettondagen m.m.
staimmer vél overens med kontorets dnskan om fler bostdder i stadsdelen
Hokardngen. Vidare anser kontoret att nytillskottet med 21 14genheter kan ha en
god inverkan pa flyttkedjor i Hokardngen.

Gangvagens strackning

Idag finns en géngvég som ansluter till planomradet och Onsdagsvégen sdderifran.
I detaljplaneforslaget for kvarteret Trettondagen m.m. har ingen hdnsyn tagits till
géngvégens framtida strackning. I planforslaget slutar gdngvégen pa den planerade
parkeringen for Trettondagen. Kontoret anser darfor att gdngvégens strackning ska
ses over och helst ligga kvar i dagens striackning.

Infart till parkeringsplatsen

Enligt detaljplaneforslaget sa far de boende i fastigheten Trettondagen kora dver
parkmark fOr att nd parkeringsplatserna pa kvartersmarken. Kontoret foreslar att
kvartersmarksgrinsen istillet flyttas nadgot sé att infarten till parkeringen istéllet
sker helt via kvartersmark.
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Parkeringsplatser

Stadsbyggnadsndmnden har 1 beslut 2004-02-19 bestamt att parkeringstalet bor
vara mellan 0,16-0,22 parkeringsplatser per rumsenhet. I planforslaget finns ca 0,18
parkeringsplatser per rumsenhet vilket kontoret anser ar lagt. Darfor vill kontoret
att antalet parkeringsplatser i forslaget okas.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets

tjédnsteutlatande som remissvar pé detaljplaneforslaget samt ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal med AB Stockholmshem.
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