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Tertialrapport 2 och delarsrapport per 2007-08-31

Férslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkénner tertialrapport 2 och delarsrapport per augusti 2007
och overldmnar denna till kommunstyrelsen

2. Exploateringsndmnden beslutar om omedelbar justering

Krister Schultz
Forvaltningschef
Ann-Charlotte Nilsson
Avdelningschef
UTLATANDE
Bakgrund

Kommunstyrelsens uppfoljning av ndmndernas verksamheter bygger i huvudsak pé att
prognostiserade avvikelser mot budget och mot verksamhetens mal ska redovisas och
kommenteras.

Till tertialrapport 2 ska en fullstdndig delarsrapport uppréttas med resultat- och balans-
rikning. Arendet kommer att kompletteras genom separat utsindning av dessa delar.

Protokollsutdrag ska enligt kommunstyrelsens/stadsledningskontorets anvisningar insin-
das senast den 21 september 2007. Kontoret foreslér att beslutet omedelbart justeras.

Namndens tertialrapporter ska utformas utifrdn stadens budget och nimndens forutsétt-
ningar. For exploateringsndmnden redovisas verksamheterna under foljande inriktnings-
mal/rubriker:
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- Sammanfattning

- Staden ska vara en attraktiv plats for boende, foretag och besok
- Valfriheten ska dka

- Ekonomisk hushéllning och sinkt skatt

- Sirskilda redovisningar

Sammanfattning

Kontoret bedomer att malen i huvudsak kommer att uppnas. Arbetet med att planera for
15 000 bostéder bedrivs planenligt. Genomforandet av de projekt som beslutats pagér,
samtidigt som arbetet med att upprétthalla ett langsiktigt bostadsbyggande fortsétter.
Investeringsplanen omfattar projekt i olika faser omfattande drygt 60 000 lagenheter.
Storre delen av dessa ér i en tidig fas.

Prognosen for markanvisade lagenheter om 2 500 - 3 500 lagenheter kvarstar. Till och
med augusti har markanvisningar omfattande 2 429 ldgenheter beslutats. Antalet paborja-
de lagenheter januari - juni uppgar till 815, vilket ar l4gre 4n under motsvarande period
2006 da 2 209 ldgenheter paborjades. En forklaring till det laga antalet paborjade ldgen-
heter under forsta halvéaret 2007 ar att ovanligt méanga, drygt 4 200 ldgenheter, pdborjades
i december 2006 vilket forklaras av fordndringar i det statliga bostadsfinansierings-
systemet frdn 2007. Antalet fardigstillda lagenheter under januari-juni uppgér till 1 663,
vilket &r 1 nivd med motsvarande period 2006 da 1 661 lagenheter hade fardigstallts.

Kommunfullméktiges beslut att erbjuda tomtrittshavare till smahus mdjlighet att frikpa
tomtrétterna till riktvirdet 50 % av marktaxeringsviardet dr overklagat till lansrétten.
Exploateringsndmnden beslutade i maj 2007 om frikdpspris for flerbostadshustomtrétter
upplatna till bostadsrattsforeningar. Kommunfullméktige har dnnu inte fattat beslut i dren-
det.

Driftbudgeten netto redovisar ett dverskott om 235 mnkr. Overskottet bestar i allt viisent-
ligt av 6kade avgildsintikter och minskade kostnader for stadens internrénta. Invester-
ingsplanen netto prognostiseras till ca 2 290 mnkr, vilket 6verstiger beslutad budget med
ca 290 mnkr. I prognosen ingér det fastighetsforvarv om 560 mnkr som kommunfullmék-
tige beslutade om i juni i samband med inriktningsbeslut om Norra Stationsomradet.

Némndens forsédljningsbeting om 1 000 mnkr bedoms inte komma att uppnas fullt ut.
Prognosen ér att forséljning av fastigheter som ska bokforas 2007 kommer att uppga till
drygt 760 mnkr. Avvikelsen kan delvis forklaras av att antalet forséljningar av smahus-
tomtritter under andra halvéret kommer att paverkas av att fullméktiges beslut rorande
frikp ar overklagat. Vidare har en forséljning forskjutits beroende pa 6verklagan av
detaljplan.

Sjukfranvaron for forsta halvéret uppgick till 2,9 %. Detta dr en forbattring jaimfort med
motsvarande period 2006 dé sjukfranvaron uppgick till 3,5 %.
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Némnden dr en bestéllarorganisation. I stort sett upphandlas all verksamhet i konkurrens.

Staden ska vara en attraktiv plats for boende, foretag och besok
Nya bostider ar en forutsittning for en gynnsam tillvaxt i staden och i hela regionen.
Bostadsbyggandet utgér dirmed en av stadens framsta prioriteringar.

Kommunfullméktige har som ett 6vergripande mal beslutat att staden under perioden
2007 - 2010 ska planera for 15 000 bostider varav 1 000 nya bostdder i city. Arbetet med
att planera for 15 000 bostdder bedrivs planenligt. Genomforandet av de projekt som be-
slutats pagér, samtidigt som arbetet med att upprétthalla ett 1angsiktigt bostadsbyggande
fortsétter. Investeringsplanen omfattar projekt i olika faser omfattande drygt 60 000 14-
genheter. Storre delen av dessa ér i en tidig fas.

Med ledning av den projektinventering for bostéder i city som stadsbyggnadskontoret
haller pé att arbeta fram beddmer kontoret att antalet ldgenheter kan komma att uppga till
500 - 600 lagenheter under mandatperioden. Inga beslut har fattats om markanvisningar
for bostader i city.

Markanvisning av den kommunalt dgda marken &r det instrument ndmnden forfogar dver
for att mojliggdra dkat bostadsbyggande. Den prognos som lamnades i verksamhetspla-
nen 2007 att markanvisningar omfattande 2 500 - 3 500 ligenheter kommer att beslutas
kvarstér. Till och med nimndsammantriddet den 23 augusti, har markanvisningar omfat-
tande 2 429 ldgenheter beslutats. Av dessa avser 288 (12 %) hyresritt, 1 896 (78 %)
bostadsritt, 220 (9 %) dar upplételseform ej bestamts och 25 (1 %) sméhus.

Under perioden januari - juni har 815 ligenheter pabérjats i nyproduktion'. Under mot-
svarande period 2006 pabdrjades 2 209 lagenheter. En forklaring till det laga antalet pa-
borjade lagenheter under forsta halvaret 2007 &r att ovanligt ménga, drygt 4 200
lagenheter, paborjades i december 2006 vilket forklaras av fordandringar i det statliga bo-
stadsfinansieringssystemet fran 2007. Antalet fardigstéllda lagenheter under januari - juni
uppgér till 1 663, vilket dr i nivd med motsvarande period 2006 d& 1 661 ldgenheter far-
digstilldes.

Jérva ska fornyas. Den pagéende planeringen for E 18 innebér bland annat tva verdack-
ningar med ny bostadsbebyggelse, en vid Rinkeby och en vid Tensta. I december 2006
anvisade nimnden 400 ldgenheter pa 6verdackningen vid Rinkeby. Till nimnden den 20
september 2007 foreslar kontoret markanvisning for bebyggelse av 200 - 300 ldgenheter
pa overdickningen i Tensta.

! Definition; Byggstart riknas fran den tidpunkt da killargolv eller bottenplatta har gjutits.
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En lagesredovisning dver stadens stadsutvecklingsomréden; Norra station, Lindhagen —
Nordvistra Kungsholmen, Norra Djurgardsstaden och hamnomradet, Hammarby Sjostad,
Kista, Vision Béllstaviken, Arstadal-Liljeholmstorget m.fl. limnas i bilaga 6.

Beslut om ombyggnaden/renoveringen av Slussen ska fattas. En ldgesredovisning av Slu-
senprojektet infor programsamrad ldmnades till stadsbyggnadsndmnden, trafik- och ren-
héllningsndmnden och exploateringsndmnden 1 maj 2007. Programsamradet kommer att
genomforas under hosten 2007.

Exploateringsndmndens uppdragsverksamhet bestér i att medverka i planeringen och
genomforandet av parkinvesteringar at stadsdelsndmnderna och trafik- och renhéllnings-
ndmnden. Exploateringskontoret bereder d4ven dessa ndmnders dnskemal om storre park-
investeringar at stadsledningskontoret som underlag for det fortsatta budgetbeslutet

De storre parkprojekten pagar ofta under flera ar och kan utforas i flera etapper. Under
2007 medverkar kontoret 1 25 storre parkprojekt som finansieras av stadsdelsndmnderna.
Exempel pé projekt ar upprustning av Ralambshovsparken pa Kungsholmen och Johan-
nisdalsparken i Hagersten.

Valfriheten ska oka

Kommunfullmaéktige beslutade den 28 maj 2007 att erbjuda tomtréttshavare till sméhus
mojligheten att frikdpa tomtrétterna till riktvardet 50 % av marktaxeringsvardet. Beslutet
ar overklagat till lansratten.

Exploateringsndmnden beslutade den 14 maj 2007 om frikdpspris for flerbostadshus-
tomtritter upplétna till bostadsrittsforeningar. Arendet kommer att behandlas i kommun-
fullméktige hosten 2007.

For nérvarande har 470 tomtréttshavare anmalt att de vill frikdpa sina smahustomtrétter
och fritidshustomtritter. Vidare har 27 bostadsrittsforeningar anmalt intresse av att for-
varva sin flerbostadshustomtritt. Av de bostadsrattsforeningar som anmélt intresse ligger
14 1 ytterstaden, 12 i innerstaden och 1 i Salems kommun.

Ekonomisk hushéllning och siinkt skatt

Driftbudget
For den del av ndmndens verksamhet som avser markforvaltning, dvs. férvaltning av

tomtréttsfastigheter och arrendemark, redovisas en positiv avvikelse jamfort med budget
om netto 232 mnkr. Avvikelsen bestér av 6kade intdkter fran tomtréttsavgélder och
minskade kostnader for internrintor.
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Markforvaltning VP Tertial Avvikelse
mnkr 2007 2 T2/VP
Kostnader -292 -34,0 -4,8
Avskrivningar -75,0 -70,0 +5,0
Internrantor -1216,0 -1 085,0 +131,0
Summa kostnader -1320,2 -1 189,0 +131,2
Intékter 1 644,2 17452 +101,0
Driftbudget — netto 324,0 556,2 +232,2

Tomtréttsintékterna inklusive arrenden bedoms uppga 1 745 mnkr, vilket ar en 6kning
jamfort med budget pa 101 mnkr. Okningen beror pa nyupplételser och domar i avgilds-
mal som medfor retroaktiva intdkter. Jimfort med prognosen i tertialrapport 1 har intak-
terna okat med 28 mnkr bland annat beroende pa en dom” som har gett 13 mnkr. Ytterli-
gare domar under aret kan medfora dkade intékter, men kan ocksa foranleda dkade kost-
nader i form av aterbetalning av avgélder.

Kommunfullméktige beslutade i juni 2004 om nya tomtréttsavgilder for flerbostadshus.
Beslutet 6verklagades till lansrdtten med motivering att beslutet stred mot kravet i 2 kap
2§ kommunallagen att kommunen ska behandla alla medlemmar lika (likstallighetsprin-
cipen).

I dom i februari 2005 upphivde Lansrétten beslutet i den del som innebér sérbehandling
av tomtrétter upplatna med hyresrétt jimfort med tomtrétter upplatna med bostadsrétt.
Staden overklagade domen till kammarrétten. I dom den 16 juli 2007 avslog Kammarrat-
ten dverklagandet varvid beslutet &r upphivt i den del som géller sarbehandling av hyres-
ritter. Eventuellt 6verklagande av Kammarrittens dom beslutas av kommunstyrelsen i
september.

I tertialrapport 1 anmaéldes att kostnaden for stadens internrdnta beddms minska med

100 mnkr. Prognosen &r att kostnaden kommer att minska ytterligare med 31 mnkr. De
minskade kostnaderna beror i huvudsak pé forskjutningar i tidigare ars investeringsplaner
och genomforda fastighetsforséljningar. Kostnaden for avskrivningar beddms minska
med 5 mnkr till 70 mnkr.

Avvikelsen pé kostnadssidan forklaras av aterbetalning med anledning av domar i av-
gildsméal med 5 mnkr. Avvikelser jimfort med verksamhetsplan framgér av bilaga 1 c.

2 Histen 20 inom Norrmalm.
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Ovrig verksamhet VP Tertial Avvikelse
mnkr 2007 2 T2/VP
Kostnader -131,9 -144,3 -12,4
Intékter 108.3 123,7 15,4
Driftbudget — netto -23,6 -20,6 3,0

Med ndmndens Ovriga verksamhet avses ndmnd och forvaltningsledning, nyttjanderétts-
avtal med Stockholm Hamn AB, uppdragsverksamhet mot andra nimnder, farjetrafik

fran/till Hammarby Sjostad, forvaltning av de byggnader nimnden har i avvaktan pa
exploatering, Riddersviks tradskola, geoarkiv och planering for verksamheter som inte dr

direkt kopplat till markforvaltning.

Av forandringar jaAmfort med verksamhetsplan kan ndmnas tillkommande forvaltnings-
uppdrag fran och med den 1 september inom Norra Stationsomradet som beddms ge ett

¥

overskott om 3 mnkr netto och 6kade hyresintékter avseende Sjdstadshallen och Milj6in-
focenter med 3 mnkr. Avvikelser redovisas i bilaga 1 c.

Investeringsplan

mnkr VP Tertial Avvikelse
2007 2 T2/VP

Investeringsplan - utgifter -2 098,3 -2 382,7 -284,4

Investeringsplan - inkomster 98,3 94.4 -3,9

Investeringsplan - netto -2 000,0 -2288,3 -288,3

I verksamhetsplanen aviserades ett fastighetsforvarv om 556 mnkr inom Norra Stations-

omradet. Detta innebar att investeringsplanen netto bedémdes uppga till 2 556 mnkr.

Kommunfullmiktige godkénde forvérvet i juni i samband med inriktningsbeslut for pro-
jekt Norra Station. I beslutet anges att utgiften far inrymmas inom ndmndens invester-
ingsplan om 2 000 mnkr.

I tertialrapport 1 uppgick prognosen till netto 2 368 mnkr inklusive ndmnda fastighetsfor-

varv. Prognosen har reviderats med 80 mnkr netto. Kontoret bedomer att fastighetsfor-
virvet inom Norra Stationsomradet inte kommer att kunna inrymmas fullt ut inom inve-

steringsplanen.

Prognosen bygger pé nu kénda forutséttningar inom de olika projekten. Erfarenheter visar

att det ofta intriffar oforutsedda hiandelser inom investeringsplanen, varfor prognosen

kommer att behova justeras under hosten.

Under en lidngre tid har diskussioner pagatt mellan staden och Storstockholms Lokaltrafik

AB samt Landstinget om ett storre avtalspaket. Uppgorelsen ror fragor bland annat om
tunnelbanan, terminaler och bebyggelse i anslutning till dessa. Till en del handlar det om

klarlagganden av sakforhéllanden i den ursprungliga uppgorelsen mellan parterna pa
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1960-talet. Men paketet innebar ocksa att ett antal terminalfastigheter Gvergar i SL:s dgo.
Vidare far staden tva stdrre markomraden i innerstaden och ett mindre i ytterstaden, dér
det sammantaget kan byggas ca 1 800 bostadsligenheter och ca 60 000 m” kontor. Staden
kommer att netto i form av fastigheter och kontanta medel behova erldgga belopp om
over 1 000 mnkr, vilket kommer att paverka exploateringsnimndens budget under aren
2008 till 2012. Kontoret planerar att redovisa ett forslag for nimnden under hosten.

Forsiljningsbeting

Kontoret bedomer att forsdljningsbetinget om 1 000 mnkr inte kommer att uppnas fullt ut.
Prognosen visar pa att inkomsterna av de forsdljningar av fastigheter som ska bokforas
under 2007 kommer att uppga till ca 765 mnkr. Inkomsterna kan dock 6ka om beslut om
kommande forséljningar hinner vinna laga kraft fore arsskiftet.

Hittills i &r har ca 170 smahustomtritter salts for totalt 75 mnkr. Att fullméktiges beslut
rorande frikdp av sméhustomtriétter dr overklagat kommer att paverka antalet forsdljning-
ar under andra halvéaret. Kontoret bedomer det mojligt att silja ytterligare ca 180 smahus-
tomtritter och ett 20-tal fritidshustomtrétter for ca 75 mnkr. Forsdljningen av sméahus-
tomtrétter bedoms darmed uppga till totalt 150 mnkr under 2007, vilket &r 50 mnkr ldgre
dn beddmningen i verksamhetsplanen.

Forsiljningen av S6dermalm 3:1 m.fl. (55 mnkr) inom projektet Hornstull som skulle ha
skett under sommaren forskjuts troligen till 2008 p.g.a. att detaljplanen dverklagats.

Virdeodverforing

Mark inom fastigheten Rio 8 pa Ladugérdsgérdet har Gverforts fran fastighetsndmnden till
exploateringsnimnden till ett bokfort varde om 25,3 mnkr. Marken kommer att upplétas
med tomtrétt till Micasa Fastigheter AB enligt beslut i davarande gatu- och fastighets-
ndmnden 2004-04-13.

Deléarsrapport
Utfall per den 31 augusti inklusive periodisering redovisas i bilaga 1 e. Bilagorna kom-

mer att utsdndas separat fore nimndsammantréadet.

Prognos arsutfall

I bilaga 1a ldmnas en sammanstéllning éver prognosen. I 1 b visas prognosen for drift-
verksamheten per verksamhet. I bilaga 1 c dterfinns avvikelsekommentarer avseende
driftverksamheten. I bilaga 1 d ldmnas redovisning for internbudget.

Redovisningen avseende investeringar (bilaga 2) omfattar dels projekt dver 50 mnkr som
kommenteras utforligt, dels projekt understigande 50 mnkr. Redovisningen inleds med ett
sammandrag. Projekt som bedrivs med finansiering av Miljomiljarden redovisas i

bilaga 3.
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Sarskilda redovisningar

Intern kontrollplan

Uppf6ljning av den intern kontrollplan som faststélldes i verksamhetsplanen lamnas i
bilaga 5. En utforligare redovisning kommer att lamnas i samband med verksamhets-

berittelsen.

Medarbetarfragor

Sjukfranvaron for forsta halvéret uppgick till 2,9 %. Detta dr en forbattring jaimfort med

¥

motsvarande period 2006 dé sjukfranvaron uppgick till 3,5 %. Framfor allt ar det korttids-

frdnvaron som har sjunkit. Kontoret arbetar aktivt med férebyggande insatser och tidig
rehabilitering. Sjukfranvaron i staden totalt for forsta halvaret uppgick till 8,6 %.

Antalet anstéllda sedan ndmndens bildande i maj 2005 framgar av foljande tabell.

Antal anstédllda Tillsvidare *

Tidsbegrinsade *

Antal i tjinst *

2005-05-31 140,3 10,8 Uppgift saknas
2005-12-31 141 12,3 Uppgift saknas
2006-06-30 140,5 13,5 Uppgift saknas
2006-12-31 143,5 9,5 Uppgift saknas
2007-03-31 145,5 9 137,94
2007-08-31 143 9 136,92

* Uppgifterna avser antalet personer omriknat till heltid

Personalomséttningen under januari — augusti har legat pa 5 %, vilket dr lagre dn

foregaende ér.

Kontoret har 1 dagslidget ingen 6vertalighet.

Konkurrensutséttning

Néamnden dr en bestéllarorganisation. I stort sett upphandlas allt i konkurrens inom inve-
steringsverksamheten och inom uppdragsverksamheten. Ca 95 % av nidmndens totala

investerings- och driftbudget exklusive utgifter for fastighetsforvarv och kapitalkostnader

upphandlas. Det giller anldggnings- och byggnadsarbeten samt programarbete,
projektering, byggledning och kontroll inom verksamhetsomradena anlaggningar och
landskap. Ndmnden k&per dven en stor del av administrationen (IT, personal- och 16ne-
hantering, registratur och arkivtjinster, televixel m.m.) frdn andra ndmnder. Frén fastig-
hetsndmnden kops forvaltning av de byggnader nimnden har i avvaktan pa exploatering.
Ingen verksamhet bedrivs i egen regi med undantag av Riddersviks trddskola.

I aktivitetsplan 2000 ingick Riddersviks trddskola. Inga intressenter fanns dock. Kontoret

har paborjat en utredning hur en konkurrensutséttning skulle kunna ske pé nytt.
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Kontorets forslag
Kontoret foreslar att nimnden godkénner tertialrapport 2 och delérsrapport per den 31
augusti 2007 och dverlimnar denna till kommunstyrelsen samt att beslutet omedelbart

justeras.

Slut
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la Uppf6ljning av budget

1b Uppf6ljning av driftbudget per verksamhet
lc Avvikelser mot ndmndens driftbudget

1d Uppf0ljning av internbudget

le Deléarsrapport per 2007-08-31

2 Uppf6ljning av investeringsplan

3 Uppfoljning av Miljomiljarden

4 Av KF/KS beslutade budgetjusteringar

5 Intern kontrollplan

6 Lagesredovisning Stockholms stadsutvecklingsomraden
7 Mal och maluppfyllelse




