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Utredning om bostadsbebyggelse vid Varbackavagen i
Varberg.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret for bostidder vid Varbackavagen i Vérberg.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stockholms stad dger och forvaltar genom fastighetskontoret fem fritidshus
beldgna vid Vérbackavigen i Varberg pd fastigheten Skédrholmen 2:1. D
kommungriansen mellan Stockholm och Huddinge flyttades 1968 utlades omradet
for fritidshusen som parkmark i en detaljplan f6r Johannesdals villaomréde PI.
6691A. Avsikten var att husen skulle rivas for att tillskapa ett parkstrdk narmast
Mailaren. Fritidshusfastigheterna 16stes in av kommunen men byggnaderna revs
aldrig och har sedan dess hyrts ut som fritidshus.

Omrédet saknar kommunalt vatten och avlopp och kan endast nds med bil fran
Huddingesidan via Varbackavigen. De fem husen har alltsedan detaljplanen

antogs 1968 fororsakat stora underskott i fastighesndmndens arliga budget.

Motsvarande fritidshusomrdde pa Huddingesidan planlaggs i nuldget for
permanentboende for att 4stadkomma en standardhdjning av omrédet med

Bilaga |: Flygfoto 1(5)



¥ H o,
2007-10-22 [9 i“i"f 2
TJANSTEUTLATANDE » QCF
DNR E2007-512-01937 A

2(5)

kommunalt vatten och avlopp samt en forbattring av vigstandarden pa
Véarbackavégen.

Kontoret foreslér att staden inleder ett samarbete med Huddinge kommun for den
fortsatta planeringen av fritidshusomradet sé att omradet fortséttningsvis upplevs
som en helhet. For att forhindra att omradet pa Stockholmssidan skall framstd som
forsummat ar det darfor 6nskvért att den planerade standardhdjningen pa
Huddingesidan med attraktiv bostadsbebyggelse vid Milarstranden dven fortsatter
pa Stockholmssidan.

Kontoret forslar att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att paborja ett
utredningsarbete for bostdder vid Varbackavagen i Varberg samt bestilla
detaljplan hos stadsbyggnadskontoret. Omradet bedoms i detta tidiga skede kunna
bebyggas med ca 20-40 lagenheter i radhus/smahus i grupp som efter plandndring,
fastighetsreglering och anslutning till kommunalt vatten och avlopp kan avyttras.

Bakgrund

Fastighetskontoret forvaltar fem fritidshus beldgna pa fastigheten Skérholmen 2:1
langs Vérbackavdgen i Varberg. Husen lag ursprungligen i Huddinge kommun
men dd kommungrinsen flyttades sdderut i samband med planldggningen av
Johannesdals villaomréde i Varberg 1968 s& hamnade husen i Stockholms
kommun. Staden 16ste in fastigheterna och tomtmarken planlades for
parkdndamal. Husen skulle dérefter rivas men rivningen genomfordes aldrig.
Husen hyrs idag ut som fritidsbostidder och saknar vatten och avlopp. Omrédet
kan endast nds med bil frdn Huddingesidan via Véarbackavigen med dalig
vagstandard.

Huddinge kommun detaljplaneldgger i nuldget fritidshusomradet Varberget inom
Huddinge kommun for permanentboende. Planeringen syftar till att inom
befintliga fritidshusfastigheter mojliggora avstyckningar och medge storre
byggritter samt komplettera bebyggelsen med ytterligare villor och
radhus/kedjehus. Omrédet skall forses med kommunalt vatten och avlopp och
Varbackaviégens vigstandard skall rustas upp.

2006-04-27 besvarade ddvarande markndmnden en remiss fran Huddinge
kommun, ”Program for detaljplan for Varberget inom Vdrby Gard i Huddinge
kommun”. Namnden stéllde sig positiv till Huddinges planerade
permamentbostdder 1 Varbergetomradet och ansag att Stockholm stad pa
motsvarande sdtt skulle omvandla stadens fem fritidshus till permamentbostider
och ansluta till Huddinges planering.
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Fastighetsnimnden beslutade 2007-05-24 att uppdra at fastighetskontoret att hos
stadsbyggnadskontoret begdra dndring av nuvarande plan for Johannesdals
villaomrade Pl. 6691A fran 1968 sa att markens anviandning dndras fran parkmark
till tomtmark for permanentboende. Fastighetsndmnden beslutade vidare att
uppdra at kontoret att sidlja tomterna om plandndring genomfors.

Vid ett mote mellan fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret i juni 2007 beslutades det att planprocessen skall initieras
av exploateringskontoret. For att befdsta detta ytterligare inkom till
exploateringskontoret en skrivelse fran fastighetskontoret, 2007-09-12, dér
fastighetskontoret begér att fastighetsnimndens beslut fran den 24 maj 2007
genomfors av exploateringskontoret.
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Oversiktsbild med aktuellt omrdde markerat
Omrédet som foreslds kompletteras med permanentbostdder avgrinsas i soder av

kommungrinsen till Huddinge kommun, i vaster av Milarstranden och 1 Oster av
ett radhusomrade 1 Varberg. Norr om omrddet finns Johannesdalsbadet.
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I stadsdelen Vérberg finns det ca 3460 ldgenheter, varav 587 1 smahus. 84,4 % av
lagenheterna i flerbostadshusen ar upplatna med hyresritt och 15,6 % med
bostadsrétt. (Enligt statistik frdn USK 31/12 2006.)

Svenska Hem i Bromma AB, Jarntorget Bostad AB samt Hemgéarden Forvaltnings
AB har inkommit med ansokningar om markanvisning for ny bostadsbebyggelse i
omradet.

Utbyggnadsforslag

Parkmarken dér det idag ligger fem fritidshus med tillhdrande uthus foreslas
omvandlas till fastighetsmark genom @ndring i nuvarande detaljplan for att sedan
avyttras. Genom denna plandndring skulle omrddet pa Huddingesidan och
Stockholmssidan fortsédttningsvis ha samma karaktér. En tidig bedoming &r att
omradet pa Stockholmssidan, ca 10 000 kvm, skulle kunna bebyggas med ca 20-
40 lagenheter i radhus/smahus i grupp beroende pé vilken byggnadstyp som
uppfors.

Omradet har potential att bli ett attraktivt bostadsomrade med det strandnéra laget
och med omedelbar nérhet till natur- och strévomréden. Genom att anpassa den
nya bebyggelsen efter topografin kan en stor del av bostdderna erhélla utsikt mot
vattnet samtidigt som allménheten fér tillgénglighet till stranden.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret beddomer att arbetet
med detaljplanen kommer att padga i cirka tva ar. Mot bakgrund av detta kan
byggstart ske ar 2009. Fastighetskontoret avser att sdga upp fritidshusens
hyresgéster och dérefter riva husen till formén for den planerade
bostadsbebyggelsen.

Niésta beslutstillfdlle for nimnden berdknas bli i samband med markanvisning och
planremissen.

Ekonomi

De fem fritidshusen som fastighetskontoret forvaltar innebar ett arligt underskott
pé ca 400 000 kr for fastighetsndmnden. Genom att planéndra fran parkmark till
tomtmark, fastighetsreglera, forbéttra Varbackaviagens vagstandard och ansluta
tomterna till kommunalt vatten- och avlopp kan tomterna avyttras. D& tomterna &r
attraktivt beldgna lings Malarstranden dr forséljningsvérdet potentiellt mycket
hogt.
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Stadens utgifter 1 projektet bedoms 1 nuléget bli s pass l&ga att inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bor kunna tas pa delegation inom kontoret. Projektet
vintas medfora ett verskott for staden.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Omradet vid Varbackavigen, pa bada sidor om kommungransen mellan Huddinge
och Stockholm, har hort samman dnda sedan fritidshusomradets tillkomst. Att
delarna skiljs at av en administrativ kommungréns syns 1 dagsldget inte. Det &r
dérfor lampligt att omrddet dven i framtiden far mojlighet att vara enhetligt,
oberoende av kommungrénsen.

Huddinge kommuns planldggning for fritidshusomradet pa Huddingesidan
kommer att medfora en mérkbar standardhdjning av omrédet mellan Varby Gard
och Milarstranden som kan ge bade sociala som ekonomiska effekter for Varby
Gard som helhet. For att undvika att fritidshusbebyggelsen pd Stockholmssidan
skall framsta som ett forsummat omride sa finns det skél att 4&stadkomma en
liknande planldggning dven dar.

Det aktuella omrddet &r mycket attraktivt beldget langs Mélarstranden och har
diarmed ett hogt potentiellt forséljningsvirde. Innan kontoret ger en eller flera
byggherrar markanvisning for omrddet bor exploateringens innehall, utformning,
konsekvenser och lampliga infrastrukturella atgarder utredas och om mojligt
samplaneras med Huddinge kommun.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att paborja ett utredningsarbete for bostidder vid Varbackaviagen i Varberg

och bestilla detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.
Slut

5(5)



