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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Aspelin Ramm Fastigheter AB (org.nr 556552-0805), nedan kallat Bolaget, har
under forutsdttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1

MARKANVISNING

Exploateringsndmnden forvintas 2008-06-12 besluta att till Bolaget anvisa det pa
bilagda karta (bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomrédet ligger
inom fastigheten S6dermalm 5:2 1 stadsdelen S6dermalm, med adress
Skansbrokopplet/Hammarby Slussvig/Ostgdtagatan.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget, under en tid av tva r fran och med ovan

angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om dverenskommelse
om exploatering inklusive kopeavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planldggs for ny bebyggelse med ca 29500 kvm for kontor, handel, konferens och
hotell.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Kvartersmarken for kontor, handel, konferensanlédggning och hotell skall
Overldtas med dganderitt till Bolaget

- Allmént gangstrak ska ordnas genom omradet.

- Parterna ska verka for att en gdngbro mellan den nya konferensdelen och Akern
17 (Clarion hotell) kan anordnas.

- Stadens parkeringsnormer ska gélla, dessutom ska ca 100 parkeringsplatser
ordnas till Eriksdalsbadet.

- Befintligt spar till Saltsjon forutsétts tas bort.

§3

DETALJPLAN
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Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s& onskar skall planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for
den husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. UTREDNINGSKOSTNADER

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna triffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal
pa markkontoret.

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret
sa begir.

4.2. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER
Kvartersmark
Staden skall svara for erforderliga evakueringar.

Bolaget skall svara for rivningar av jarnvigsrils m m inom den blivande
kvartersmarken.

Vid behov bestéller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgérder inom
den blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta
hanteringen och de efterbehandlingsitgédrder som krévs for att marken ska kunna
anvindas enligt &andamalet 1 den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga
atgérder enligt forra meningen bestillda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgirder skall regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3
nedan skall traffas mellan parterna.
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Bolaget skall ddrefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggnings-
atgdrder inom den blivande kvartersmarken. I detta ingar att bygga forbindelse till
Akern 17 och broférbindelse till Skansbrogatan.

Bolaget ska ansvara for och bekosta ombyggnad av personallokaler inom
Eriksdalsbadet i samrad med idrottsforvaltningen som krévs p g a projektet.

Gatu- och parkmark

Fordelning av ansvar och kostnader mellan Bolaget och staden for projektering
samt byggande av eventellt nya gator skall regleras i den 6verenskommelse om
exploatering som enligt § 4.3 nedan skall trdffas mellan parterna.

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken.

Staden ansvarar for anldggande, drift och underhéll av gdngvig och ev park genom
kvartersmarken.

4.3.MARKOVERLATELSE

Staden skall till Bolaget med dganderitt Gverlata den blivande kvartersmarken for
kontor, handel, konferens och hotell. Parterna skall traffa 6verenskommelse om
exploatering nér planarbetet hunnit sa 14ngt att parterna tillsammans anser att en
sadan kan triaffas, dock senast 2010-06-12.

Vid forsdljningen av marken skall priset baseras pa byggrétten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr Gverens om att priset for kvartersmarken vid denna
forséljning skall vara 120 mnkr for ca 29500 kvm ljus BTA kontor, handel,
konferens och hotell. Om andelen for respektive anvdandning 6kar eller minskar med
5 % é&r parterna dverens om att omforhandling ska ske for respektive anvandning.
Om anvindningen for handel far annan anvéndning &n ovan nimnda ska ocksa
omforhandling ske. Kopeskillingens storlek édr bestdmd i prislage 2008-05-01.

For byggritt for kontor , handel, konferens och hotell skall kopeskillingen regleras —
upp eller ner — fram till tilltrddestidpunkten med 100% av fordndringen av SFI/IPD
Svenskt Fastighetsindex/Office Stockholm Central Area (innerstaden utom CBD).
Detta index visar virdefordndring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram under april nastfoljande ar. Per 2007-12-31 (indextal for ar 2007) dr indextalet
315 enheter

(1983-12-31=100).
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Nér indextalet for ar 2008 har publicerats beréknas indextalet per 2008-05-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2007 och 2008. Det pa
detta sdtt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen i tva steg enligt foljande:

Ett preliminért fastighetsindex for den avsedda fastigheten och tilltradestidpunkten
berdknas genom en linjér extrapolering av de tva senaste av SFI/IPD framtagna
indextalen. Fordndringen mot startindex berdknas som ett procenttal med en
decimal. Den preliminéra kopeskillingen beridknas som kdpeskillingen i prislige
2008-05-01 justerad med indexforandringen. Denna kopeskilling ska erlaggas vid
tilltradet.

Ett slutligt fastighetsindex berdknas aret efter det prelimindra genom en linjar
interpolering av de senaste tva arens indextal enligt SFI/IPD, som da kommer att
innefatta ett indextal vid arsskiftet fore och ett efter datumet for tilltridet.
Fordndringen mot startindex berdknas som ett procenttal med en decimal. Den
slutliga kopeskillingen berdknas som den preliminédra ovan. Eventuell differens
mellan den slutliga och den prelimindra kopeskillingen ska regleras mellan parterna
senast 1 juni dret efter tilltradet for fastigheten i fraga.

Skulle ndmnda av SFI/IPD framtagna index upphdra skall omrakning i stéllet ske
med statistiska centralbyrans konsumentprisindex. Darvid ska den slutliga
kopeskillingen berdknas som kopeskillingen i prisldge 2008-05-01 multiplicerad
med forhéllandet mellan konsumentprisindex for den ménad som infaller tva
manader fore tilltradet och konsumentprisindex for juni 2008.

Vid ésittande av kopeskillingen har avdrag for extraordinira kostnader gjorts sasom
lutande terrass, trafiklaster, broforbindelse, rulltrappor..

Bolaget sdsom dgare till den blivande fastigheten kommer befrias frén
gatukostnadsersittning enligt kommande detaljplan for markanvisningsomradet.
Detta giller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allminna
platser med dértill hdrande anordningar. Detta skall regleras i den 6verenskommelse
om exploatering som enligt § 4.3 nedan skall traffas mellan parterna.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY MM

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (bilaga 2),
beslutad i exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att
Bolaget skall folja Stadens, av kommunfullméktige, exploateringsndmnden, vid
markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa sadana krav &r att gora ute-
och inomhusmiljon tillgédnglig for minniskor med funktionshinder.
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§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal dr till alla delar forfallet utan erséttningsratt fran
nagondera parten om inte overenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4. 3
ovan traffats mellan Staden och Bolaget senast 2010-06-12

Bolaget 4r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med
dem som berdrs av planen och andra beredningséatgéarder. Bolaget dr dven
medveten om att sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga
detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen

och regeringen samt bli foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Aspelin-Ramm Fastigheter AB
dess exploateringsndmnd
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