EXPLOATERINGS 2008-04-29

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR E2008-513-00539
Kristin Eklund Till
Ytterstad . .
Telofon: 08-508 261 56 Exploateringsndmnden 2008-06-12

kristin.eklund@expl.stockholm.se

Markanvisning for boststader inom fastigheten Satra 2:1
i Breding till Byggvesta Bo Bredang AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom fastigheten Sitra
2:1 till Byggvesta Bo Breding AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Néamnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggvesta Bo Breding AB, nedan kallat Bolaget, har s6kt markanvisning f6r ny
bostadsbebyggelse inom fastigheten Sétra 2:1 invid Breddngs Allé. Bolagets
beddmning ar att omradet kan inrymma ett flerbostadshus bestdende av tvé
huskroppar i 15-17 véningar, innehallande ca 90 lagenheter. Bostdderna foreslas
upplatas med hyresritt. Forslaget har arbetats fram i samrad med exploaterings-
kontoret och stadsbyggnadskontoret.

For det foreslagna bebyggelseomradet géller en stadsplan fran 1963 (PL. 6145)
som anger park som anvéndningsbestimmelse. Markomréddet dédr byggnaden
foreslés placeras utgors idag av en obebyggd grésyta.

Marken avses upplatas med tomtratt. Den oversiktliga kostnadsbeddmning som
gjorts 1 detta skede pekar pd att inkomsterna bedoms Overstiga utgifterna
medforande ett 6verskott till staden. Stadens totala investeringsutgift for projektet

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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beddms inte bli hogre dn att inriktningsbeslut och genomférandebeslut kan tas pa
delegation inom kontoret.

Bakgrund

Byggvesta Bo Bredidng AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 90 ldgenheter i stadsdelen
Breding.
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Bild 1. Oversiktskérta

Det aktuella markomradet, om ca 4 700 kvm, grinsar till tunnelbanan i norr,
Bredidngs Allé i Oster, en parklek med tillhdrande basketplan i sdder och av ett
flerfamiljshus 1 atta vaningar i véster. For omradet géller en stadsplan fran 1963
(P1. 6145) dar park anges som anviandningsbestimmelse. Markomradet utgors
idag av en obebyggd grésyta.
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= Markanvisningsomride for bostadsbebyggelse

' _— a = Markanvisningsomride for garageldsning, underbyggd
Bild 2. Ortofoto ddir markanvisningsomradet dr markerat med roda
begrdinsninsglinjer

I stadsdelen Bredidng bestar bebyggelsen i huvudsak av flerbostadshus som
uppfordes under dren 1962 till 1967. Enligt statistik fran USK, 2007-12-31,
uppgar bostadsbestandet i Breding till ca 3 9 80 bostidder varav 91 % i
flerbostadshus och 9 % i smahus. Av samtliga bostédder i stadsdelen utgéors 9 % av
1 rum och kok, 21 % av 2 rum och kok, 47 % av 3 rum och kok, 16 % av 4 rum
och kok samt 8 % av 5 eller flera rum och kok. I flerbostadshusen ér, enligt USK
den 31 december 2006, 93 % av lagenheterna upplatna med hyresrétt (56 %
allménnyttan och 37 % 6vriga hyresrétter) och 7 % med bostadsritt.

Under de senaste dren har inga markanvisningar ldmnats i stadsdelen Bredidng.

Tidigare beslut

Aktuellt omrade invid Bredidngs All¢ har tidigare varit pa forslag att bebyggas
med bostdder. 2004-05-15 markanvisade gatu- och fastighetsndmnden omradet till
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HSB och AB Stockholmshem. I oktober 2004 valde dessa byggherrar att [amna
tillbaka markanvisningen.

Stadsbyggnadsnimnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminart arskiftet 2008/2009.

Utbyggnadsforslag

Utbyggnadsforslaget innehéller nybyggnation av ca 90 ldgenheter i ett
flerbostadshus bestaende av tvd huskroppar i 15 och 17 vaningar med
sammankopplade tradgardar var fjdrde vaning. Bolaget foreslar att lagenheterna
ska upplétas med hyresritt.

Stora Sillskapets Vig

Bild 3. lllustrationsplan

Byggnadens huvudentré vetter mot Breddngs All¢ dir handikapp- och
besoksparkeringen foresls ligga. I gatuplan finns utrymme for ndgon form av
verksamhet. Byggnaden forses dven med entréer i samma niva som befintligt
parkstrik.

Parkering foreslés 16sas 1 garage, antingen under gronomrédet mellan tunnelbanan
och den foreslagna byggnaden eller i ett garage under tunnelbanebron. Angoring
till garaget kommer att ske fran Stora Sillskapets Vag.
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FASAL: MOT OSTER FASAD MOT SO0ER FASAD MOT VASTER
Bild 4. Fasader

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehéll och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtritt.
Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande, se bilaga 1.

Infor markanvisningen har bdde hyresrétter och bostadsritter diskuterats for
projektet. Bolaget, som bygger och forvaltar bada boendeformerna, anser att det
marknadsmaéssigt dr mer intressant med hyresritter 1 Breddngs centrum. Bolagets
byggnation av hyresritter skulle &ven 6ka méngfalden av hyresvirdar i omradet.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt fyra markanvisningar om totalt 605
lagenheter.

2007-04-26 samt 2008-02-06 har Emin Girisken ansokt om att forvirva aktuellt
markomrade for att uppfora ett ungdomsdiskotek och festvaning.

Konsekvenser
-Ekonomi
Dé Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
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stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Exploateringen forvéntas ge ett Overskott till staden genom intdkterna fran
tomtrittsunderlaget. Stadens kostnader 1 projektet bedoms 1 huvudsak utgoras av
projektadministration, dtgirder for att kompensera att obebyggd mark tas i
ansprak, omldggning av dag- och spillvattenledningar, fastighetsbildning samt
anslutningsavgift for VA.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hdgre dn att investeringarna kan beslutas
inom ramen for kontorets delegation. Projektet medfor inga dkade drift- och
underhéllskostnader for trafikndmnden eller stadsdelsndmnden.

Bolaget bekostar framtagandet av ny detaljplan och star for samtliga
projekterings- och utredningskostnader som krivs for arbetet med detaljplanen.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi sjélva stir {or.

-Tidig miljobed6mning
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden beslutat om.

Foreslagen bebyggelse bedoms ha en viss paverkan pa den lokala rekreationen. Ca
1-2 ginger per ar upplats grisytan for cirkusevenemang. I dvrigt ar
rekreationsmojligheter vl tillgodosedda i och med den nérliggande parkleken
Angen med basketplan och omklidningsméjligheter, Sitraskogens naturreservat,
Sétra IP och Breddngsparken.

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar
mojligheten till lokalt omhéndertagande av dagvatten samt buller fran Bredéngs
All¢ och tunnelbanan. En bullerutredning behover goras for att bedoma behovet
av anpassning av bebyggelsen till dessa bullernivéer.

Inga kdnda markfororeningar eller verksamheter som kréver skyddsavsténd finns
inom omrddet. Kontorets bedomning ar att den foreslagna bebyggelsen i ovrigt
inte medfor nagra betydande miljokonsekvenser.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kontoret aterkommer med kompensationsatgérder under planremissen.
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- Tillgdanglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsen och dess eventuella paverkan péa barn och
tillgidnglighet kommer att utredas i det fortsatta planarbetet. Projektet skall
genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.

-Maluppfyllelse
Den foreslagna bebyggelsen dverensstimmer med kontorets verksamhetsplan att
verka for bostadsbyggande 1 goda kollektivtrafiklagen.

-Nairingsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa ndringslivet i
regionen och att projektet innebdr att nya arbetstillfdllen skapas under byggtiden.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till andra halvaret &r 2010 och forsta inflyttning till ar 2011.

Nista beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért forsta kvartalet 2009. Genomforandebeslut f6r projektet berdknas
kunna tas pa delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stéller sig positiva till forslaget. Skdrholmens stadsdelsforvaltning har informerats
om projektet. De har framfort 6nskemal om ett gruppboende med 6 ldgenheter och
gemensamma utrymmen om totalt ca 500 kvm 1 den nya bostadsbyggnationen.
Samtliga ledamdten 1 Skdrholmens stadsdelsndmnd har ftt drendet tillskickat sig
samtidigt som exploateringsnimndens ledamoten.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill ddrfor att exploateringsndmnden hemstéller hos
stadsbyggnadskontoret om dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen tar ett ca 4 700 kvm grasbevuxet omrade i ansprak
med ett visst lokalt rekreativt virde. Kontoret beddmer dock att omradet lampar
sig vél for bostadsbebyggelse med dess goda kommunikationer och nérhet till
Bredédngs centrum, parklekar och naturomrdden som t.ex. Sétraskogens
naturreservat.
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Intékterna frén tomtréttsavgilden forvéntas overstiga stadens utgifter och
projektet bedoms inte innebdra ndgra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar
markomradet invid Bredéngs All¢ for bostadstidderl till Byggvesta Bo Bredéing

AB samt ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Slut
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