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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Grimsta 1:2 intill Korthallaren 5 i Vallingby till Svenska
Bostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark inom del av fastigheten Grimsta
1:2 intill Korthallaren 5 till Svenska Bostidder for att mojliggora ny-
byggnad av ca 130 lagenheter samt ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Svenska Bostidder har nyligen rustat och utvecklat Villingby Centrum och bolaget
fortsdtter att utveckla bostadsomridet omkring centrumanldggningen. Syftet dr
bl.a. att utdka antalet boende 1 Véllingby och tillvarata det stora utbudet av service
och handel som finns i omradet.

Svenska Bostéder planerar att komplettera med nya bostadshus inom bolagets
tomtréttsfastighet Korthallaren 5. En mindre del parkmark intill fastigheten beho-
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ver tas i ansprak for exploateringen. Exploateringskontoret foreslar markanvisning
av del av Grimsta 2:1 for att mgjliggora nybyggnad av bostader.

Fastigheten Korthéllaren 5 innehéller ett flertal bostadshus och dr mycket centralt
beldgen i forhallande till Vallingby Centrum. Intill och mellan bostadshusen fore-
slas nybebyggelse med tva hoghus, ett med 16 vaningar och ett med 12 véningar,
med totalt ca 130 ldgenheter. Parkering planeras i garage under det hogre huset
samt 1 ett nytt parkeringsdick intill det ldgre huset. En del av parkeringshuset tar
parkmark i ansprék.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs.

lagre &n 10 mnkr. Nybebyggelsen sker i ett omrade dér infrastrukturen &r utbyggd.

Exploateringskontoret &r positivt till bebyggelseforslaget.

Bakgrund
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bollplan A

Svenska Bostidder har nyligen genomfort upprustning och tillbyggnad av centrum-
anldggningen i Villingby. Enligt Svenska Bostider ér det uppenbart att omradet
behover fler bostidder. Bolaget arbetar darfor aktivt med att inventera omradet pa
byggbar mark for att komplettera omradet med nya centrumnéra bostdder och for-
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tatning foreslas dér sa kan ske 1 forsta hand inom fastigheter dir Svenska Bostader
redan dr tomtrittshavare.

Fastigheten Korthéllaren 5 innehéller bostadshus med ca 165 ldgenheter och ar
beldgen mycket nira Villingby Centrums affdrsbyggnader. Svenska Bostédder,
som dr tomtréttshavare till fastigheten, foreslar ny bostadsbebyggelse med tva
hdga punkthus om tillsammans ca 130 ldgenheter som komplementbebyggelse till
de befintliga bostadshusen pa tomten. For att klara parkering inom omrédet fore-
slés att en del av allmén platsmark Gverfors till kvartersmark sé att ett parkerings-
hus far plats. Bolaget har for detta &ndamal ansokt om markanvisning inom en del
av Grimsta 2:1.

For omrddet giller detaljplan {for bostadsdndamal. Fastigheten behdver utdkas
enligt ovan. En ny plan behovs for den utokade bebyggelsen mm.

Inom stadsdelen Villingby foreslar &ven Svenska Bostdder nybyggnad av bosta-
der med 100 ldgenheter inom fastigheten Stampelfdrgen 3. Kontoret dverldmnar
underlag for detta bostadsprojekt for exploateringsndmndens stillningstagande 1
annat drende.

Beslut

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen, prelimi-
nért forsta halvéret 2010.

Utbyggnadsforslag

Bebyggelseforslaget innehéller tva hoghus, ett med 16 véningar och ett med 12
vaningar. Forslaget ger ca 130 nya ldgenheter. Bostadshusen planeras som fortét-
ning inom en fastighet med befintliga flerbostadshus.
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Centrumnara héghus med 16-vaningar.
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Foreslagna nya byggnader markerade med rott

Det hogre huset placeras mycket néira centrum. Garage kan byggas 1 tvd vanings-
plan under byggnaden. Det ldgre huset utfors som ett punkthus bredvid ett stor-
leksmissigt liknande befintligt punkthus med 12 vaningar. For de badda punkthu-
sen ordnas parkering i parkeringsdédck. For att 4 plats med dacket foreslas en del
av parkmarken bli 6verford till bostadsfastigheten.

Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens in-
nehall och utformning kommer att prévas i sedvanlig ordning i detaljplaneproces
sen.

Genomforande och tidplan
Kontoret beddmer att en detaljplan ska kunna vara fardig om ca tva ar. Byggstart
kan preliminért ske &r 2011 och forsta inflyttning ar 2012.

Risker och osakerhetsfaktorer
Kontoret ser inte nigra storre risker med projektet
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Ekonomi

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pa delegation inom kontoret, dvs.
lagre d&n 10 mnkr. Nybebyggelsen sker i ett omrade dér infrastrukturen ar utbyggd.

Staden kommer att bekosta delar av nya infarter till omrédet och rusta en gangvég
intill fastigheten. Marken kommer att upplatas med tomtritt. Kontoret beddmer att
exploateringen ger ett litet Overskott genom inkomster frdn tomtréttsavgilden.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fas-
tighetsndmnden antagit och godként. Den foreslagna bebyggelsen bestar av tva
hoghus samt ett parkeringsdidck. Byggnadernas miljopaverkan ér inte stor dé ytan
som de nybebyggda husen tar i ansprék &r liten i forhallande till fastighetens obe-
byggda mark. Skuggstudie har gjort av bebyggelsen. De nya byggnadernas skugg-
effekt pd omgivningen 6kar inte naimnvaért i forhéllande till skuggor av befintliga
byggnader. Buller frén spartrafiken ska f6ljas upp inom planprocessen.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Svenska Bostidder rustar befintliga ytor for utevistelse inom tomten.

- Tillganglighet
Byggnaderna utformas med full tillgénglighet for funktionshindrade.

-Maluppfyllelse

Projektet innebir att ca 130 ldgenheter skapas.

Villingby anges i stadsbyggnadskontorets samradsunderlag for ny dversiktplan
som ett utvecklingsomrade och en viktig knytpunkt for ytterstaden vilket medfor
att en fortdtning av omradet ar i linje med detta. Samrddsunderlaget foresprékar
hogklassiga boendemiljoer och att de nya bostdderna ska attrahera manga bo-
stadskonsumenter och ge mojligheter till bostadskarridr i den egna stadsdelen.
Projektet kommer att folja dessa riktlinjer.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom att mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft 1 regionen samt att
det ar positivt for Villingby centrum som dérvid far ett storre kundunderlag.
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-Paverkan pa barn

Fastigheten ér beldgen nédra centrum. En lekplats finns inom fastigheten och nya
lekytor anldggs intill de nybyggda husen. Gédngvégssystemet 1 Villingby ar delvis
planskilt och barn kan gé till niarbeldgna lekplatser utan att ga Gver gator.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret som &r
positivt till forslaget.

Samtliga stadsdelsndamndsledamoter 1 berord stadsdel har fétt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.

Planbestillning

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret vill dér-
for ha namndens uppdrag att bestélla ny detaljplan for bebyggelseforslaget.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

De bada bostadshusen ndra Villingby centrum har stor mojlighet att bli ett stiligt
bostadskomplement till bostadsomrédet vid Villingby. Byggnaden om 16 vaning-
ar bor ges en sdrskilt tilltalande arkitektonisk utformning 1 samklang med Vil-
lingby Centrums péakostade centrumupprustning.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet.

Slut
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