EXPLOATERINGS 2009-04-17

TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR E2007-513-02199
Christer Fliesberg Till
Ytterstad . ..
Telofor: 08-508 261 04 Exploateringsndmnden 2009-05-14

christer-.fliesberg@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostader vaster om fastigheten
Knypplerskan 4 i stadsdelen Akeshov till AB
Stockholmshem och Maxera Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder véster om fastigheten
Knypplerskan i Akeshov till AB Stockholmshem och Maxera Bostad
AB samt ger kontoret i uppdrag att uppritta markanvisningsavtal.

2. Néamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

AB Stockholmshem och Maxera Bostad AB har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 140 ldgenheter 1 10 hus 1 4-6
vaningar vister om kv Knypplerskan i stadsdelen Akeshov. For omradet giller
detaljplan P1 2736 fran 1943-09-17, vilken anger att det omrade som berdrs ar
parkmark. Markomrédet &r kuperat och bestar av storblockiga moréner.

Akeshovs reningsverk ligger niira omradet och utgér en osikerhet. Linsstyrelsen
har i det ndraliggande projektet Knypplerskevigen (Sommen) haft synpunkter pa
bade lukt och reningsverkets framtida anvéindning framf6rallt avseende en utdkad
gashantering. Omrédet ligger dven i ndrheten av en kraftledning, som dock
planeras avvecklas inom ramen for projektet Stockholms Strom.

Kontoret bedomer, under forutséttning att ovanstdende problem kan l9sas, att
marken kan tas 1 ansprak for denna typ av kompletterande bebyggelse och att
projektet har goda forutsittningar att skapa en god bostadsmiljo. Omradet tillfors
ddrmed ny bebyggelse med hiss och ligenheter som kompletterar de
lagenhetsstorlekar Stockholmshem redan har i kv Knypplerskan.

Bilaga 1: Ortofoto
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Bakgrund

AB Stockholmshem och Maxera Bostad AB har inkommit med en ans6kan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 140 lagenheter i 10 hus i 4-6
vaningar vister om kv Knypplerskan i stadsdelen Akeshov (se karta ovan). For
omrddet giller detaljplan P1 2736 frdn 1943-09-17, vilken anger att det omrade
som berors dr parkmark.

Befintliga forhallanden

Markomrédet dr kuperat och bestar av storblockiga moréner. Vegetationen utgdrs
ndrmast befintlig bebyggelse av granskog. I soder och véster ndrmare
Akeshovsvigen utgdrs skogen av 16vtrid med inslag av hassel och ek. P4 andra
sidan Akeshovsvigen ligger Akeshov ridhus och norr om detta Akeshovs slott.

Stadsdelen Akeshov har enligt statistik frin USK 2008 en folkmingd om cirka
700 person varav ca 500 dr 1 aldern 25-64. Av 486 lagenheter i flerbostadshus dr
159 st 1 rok, 277 st 2 rok, 48 st 3 rok och 2 st 4 rok. Av dessa har allménnyttan
342 och 140 utgdr bostadsritter. Inom stadsdelen Akeshov har tidigare tva
markanvisningar ldmnats av nimnden. En till Svenska Bostdder 2003 och en till
IM 2006.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen for detta omrade.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 10 hus 1 4-6 vaningar med 14 Igh per hus.
Bolagen foreslar bade hyresritter och bostadsritter. Badde inomhus och
utomhusmiljon ska vara tillgdnglig. Alla ligenheter kommer att nds med hiss.
Parkering foreslas i garage under husen med 50 platser och som markparkering
med 68 platser. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut. Stockholmshem har de senaste tre dren (2006-
2008) fatt totalt fyra markanvisningar, en i innerstaden och tre 1 ytterstaden, totalt
163 ldgenheter. Maxera Bostad AB har senaste tre dren (2006-2008) fatt tva
markanvisningar, bigge 1 ytterstaden med sammanlagt 62 ldgenheter. Ingen annan
byggherre har sokt markanvisning pa samma omrade.
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Dé Stockholmshem avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken 1
enlighet med stadens markanvisningspolicy upplatas med tomtratt.

Den mark som anvisas for bostadsrétter till Maxera Bostad AB kommer att séljas
till marknadspris.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk
risk avseende Bolagens del av projekteringen ska tas av Bolagen. Aven staden har
risk for forgdvesprojektering, vilken vi sjélva star for. Bolagen stir for
plankostnaden. Inriktnings- och genomfoérandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation av kontoret

Akeshovs reningsverk ligger nira omradet och utgdr en osékerhet. Linsstyrelsen
har i det ndraliggande projektet Knypplerskevdgen (Sommen) haft synpunkter pa
bade lukt och reningsverkets framtida anvéndning framforallt avseende en utdkad
gashantering. Omréadet ligger dven i narheten av en kraftledning som planeras
avvecklas 2018 inom ramen for projektet Stockholms Strom. Det &r viktigt att
utreda om dessa hinder kan undanrdjas innan detaljplanearbetet paborjas.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen ar nirheten till ekologiskt kidnslig milj6 med ekskog och rik
varflora. Hydrologi och grundvatten bor ocksa utredas. Kraftledningen kan
begriinsa bebyggelsens utbredning liksom lukt m m frin Akeshovs reningsverk.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Enligt gronkartan och biotopkartan utgors omradet av dldre barrskog men dven
virdefull skog med bl a ekar. Omrédet har god tillgéng pé friytor. Akeshovs
slottsmiljo och park ligger ndra och 1 anslutning till naturreservatet Judarskogen.
lanspréktagen gronyta kommer att kompenseras. Kompensationsatgédrderna
kommer att tas fram i samrdd med bl. a. stadsdelsforvaltningen.

- Tillginglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostdder, samt att verka for att halla uppe takten i
bostadsbyggandet 1 Stockholm, som ett led 1 Stockholm stads Vision 2030.
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-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet far liten paverkan pa barn och barnens miljo.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta bedoms
byggstart ske tidigast 2011, men ar beroende av nir stadsbyggnadskontoret kan
paborja planarbetet.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsnimnden infaller nér planen ska ut pa
samrad och remiss, preliminért varen 2010.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen i Bromma. Stadsbyggnadskontoret &r positivt
och anser att inldmnat forslag kan ligga till grund for planlaggning av ny
bebyggelse.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken kan tas 1 ansprak for denna typ av kompletterande
bebyggelse och att projektet har goda forutséttningar att skapa en god
bostadsmiljé. Ny bebyggelse med hiss och ldgenheter som kompletterar de
lagenhetsstorlekar Stockholmshem redan har i kv Knypplerskan. Kontoret anser
att Bolagen ska uppfylla kravet pa en parkeringsplats per ligenhet pa
kvartersmark. Vidare foreslds att ingen genomgaende gata med anslutning till
Akeshovsvigen byggs. All anslutning foreslas ske frin Bardgrind.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden anvisar
marken till AB Stockholmshem och Maxera Bostad AB med ca 50 % vardera
samt ger kontoret 1 uppdrag att uppritta markanvisningsavtal. Vidare foreslar
kontoret att nimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.
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