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Upplatelse med tomtritt av Lidingobro Vardshus, del av
Ladugardsgardet 1:2 pa Djurgarden.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa avtal enligt forslag 1
detta utldtande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Kontoret har under véaren triffat arrendeavtal med AB Coport 87 (som nyligen
namnéndrat till Lidingébro Vérdshus AB) avseende Liding6bro Vérdshus. Arren-
datorn har med det avtalet som grund inte kunnat fullf6lja de avsedda atgérderna,
varfor kontoret nu foreslar en upplatelse av fastigheten med tomtratt.

Bakgrund

Exploateringsndmnden godkdnde 2009-03-19 en ldgesredovisning dér kontoret
redovisade att det nu traffats nytt arrendeavtal med AB Coport 87 (namnéndrat till
Lidingdbro Virdshus AB). Avsikten var att avtalet skulle stirka arrendatorns moj-
ligheter att genomfora en ny- och ombyggnad, som skulle mojliggora att Lidingo-
bro Virdshus éter skulle kunna tas i bruk.

Det har nu visat sig att arrendatorn fatt problem att finansiera byggnadsatgérderna.
Det har inte gatt att fa en beldning baserat pa arrendeavtalet. Dessutom har arren-
datorn i efterhand kunnat notera att arrenden har vissa inneboende problem betraf-
fande erséttning vid arrendets upphorande.

Kontoret har nu tagit initiativ till nya forhandlingar och dérvid foreslagit att par-
terna 1 stillet ska avtala om en upplételse med tomtratt.
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Historik

Lidingobro Viardshus har en mangérig historia. Platsen borjade bebyggas i borjan
av 1800-talet da en flottbro till Lidingd placerades hir. I en av de tva brovaktar-
stugorna inhystes en krog. Krogrorelsen flyttades 1823 till ett nybyggt virdshus
en bit langre upp pé land och for dess verksamhet uppfordes ett antal byggnader.
En stor tvavaningsbyggnad brann ner 1925 och verksamheten flyttades da Gver till
den sa kallade Herrgardslangan. I anslutning till denna uppfordes en 6ppen ser-
veringsveranda, som byggdes in pa 1960-talet.

Under slutet av 1900-talet har anldggningen tillatits forfalla och tidigare dgare har
haft problem med I6nsamheten. Nuvarande arrendator, som vill ta Lidingdbro
Virdshus ater 1 bruk, har for avsikt att renovera befintlig bebyggelse samt uppfora
en exklusiv anldggning med restaurang, vernattning och spa. Bygglov har bevil-
jats for den avsedda till- och ombyggnaden.

Arrendeupplatelser

Ett arrendeavtal triffades 1997-04-08 i samband med att en bostadsréttsférening
bildades for den befintliga bebyggelsen. Arrende har utgéatt med 240.000 kr per ar
plus index. Detta avtal ersatte tva dldre avtal mellan Lidingdbro Virdshus Fastig-
hets AB och staden. AB Coport 87 (numera Lidingdbro Vardshus AB) har forvar-
vat bostadsritten till virdshusdelen. Kontoret har férhandlat med bolaget och bo-
stadsréttsforeningen med inriktning att dela upp det nuvarande arrendet sé att bo-
stads- och virdshusdelen blir tvé separata arrenden. Parterna enades om detta, vil-
ket redovisades for namnden 2009-03-19.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret ser positivt pa att Lidingébro Vérdshus ater tas i bruk och att den aldre
befintliga bebyggelsen renoveras. Genom att nu géra om virdshusdelens arrende
till en tomtrétt blir Lidingdbro Véardshus AB:s mdjligheter att genomfora den av-
sedda ny- och ombyggnaden avsevért bittre.

Parterna har enats om en avgéild om 375.000 kr per ar, vilken med hansyn till re-
gleringstidpunkter motsvarar det arrende som tidigare hade dverenskommits.
Upplételsen kréver bildande av en ny fastighet och i avvaktan pa detta disponerar
den blivande tomtrittshavaren marken med nyttjanderétt. Upprittade avtal inne-
haller 1 6vrigt sedvanliga bestimmelser.

Virderingen avses redovisas i expertradet 2009-09-14; Dnr E2009-5147-339

Det dr positivt att arrendena nu kunnat sirskiljas och kontoret konstaterar att den
nya byggritten for hotell mm bidrar till att & en langsiktigt mer béarkraftig verk-
samhet genom nytillskottet for Gvernattning i en kulturellt intressant miljo.
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