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Detaljplan for Stockholmsarenan och kv Arenan i
stadsdelen Johanneshov. Remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dverldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som yttrande 6ver rubricerade detaljplaneforslag
for dels Stockholmsarenan och dels tillbyggnader av befintliga kontor ldngs
Arenavigen, inbyggnad av Arenatorget och ombyggnad av Arenavigen.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning
Stadsbyggnadskontoret har pa remiss Oversint tva forslag till detaljplaner som
syftar till att mojliggora dels
e en ny idrotts- och evenemangsarena for 30.000 sittande dskédare, till-
byggnad av Quality Hotel Globe med 200 rum i en 13 vaningar hog
byggnadskropp parallellt med Nynédsvédgen, en ny 10 vaningar hog
kontorsbyggnad, allt pA omradet sdder om Globen samt ombyggnad av
Arenavigen och dels
o tillbyggnad till Globen Shopping genom att Arenatorget byggs in och
befintliga kontorsbyggnader kompletteras och byggs till.

Exploateringsndmnden foreslds 6verldmna och aberopa kontorets utlatande som
remissvar pa programmet.

Exploateringsnimnden 2009-09-17

Bilaga 1: Forslag till detaljplan for Stockholmsarenan mm
Bilaga 2: Forslag till detaljplan for del av kv Arenan mm

Bilaga 3: Kvalitetsprogram (gemensamt for bada planerna)
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I Stockholms stads gemensamma vision for stadens utveckling ’Vision 2030”
etablerades ambitionen att bli en storstad i vérldsklass. Det krdver utveckling
inom en rad omraden bl a nér det géller evenemang och arenaldsningar. Det av
staden dgda bolaget Stockholm Globe Arena Fastigheter AB fick darfor under
2008 stadens uppdrag att planera for en ny multifunktionsarena soder om Globen i
stadsdelen Johanneshov. Det centrala ldget, de goda kommunikationerna med vig
och kollektivtrafik samt att det redan &r ett etablerat evenemangscentrum gor
platsen vil ldampad for utbyggnad.

Tidigare beslut

Genom budget 2007 har arenabolaget haft uppdrag fran kommunfullmiktige att
utveckla Globenomradet for att stirka de nuvarande arenornas funktion, och i
Stockholm stads budget for 2008 fastslogs att Stockholm &r 1 behov av nya
arenaldsningar for fotboll.

Kommunfullmidktige beslutade 2007-12-11, 1 enlighet med 4rende 1 ExpIN 2007-
11-15, att staden ska forvérva fastigheterna Visthusboden 1-3 fran Fabege och
sdlja dessa vidare till Stockholm Globe Arena Fastigheter AB. Stadsbyggnads-
ndamnden beslutade direfter 2008-06-12 att pabdrja planarbete for en ny multi-
funktionsarena i Globenomradet, och 2008-09-08 tog kommunfullméktige ett
inriktningsbeslut om arenan med sikte pé ett genomforandebeslut under 2009.
Inriktningsbeslutet har anmilts i Exploateringsndmnden.

Stadsbyggnadsnidmnden godkidnde 2009-05-14 redovisningen av programsamrad
for Stockholmsarenan mm och gav samtidigt 1 uppdrag at stadsbyggnadskontoret
att uppritta detaljplan for remiss, samrad och utstillning. Beslutet innebar att
planarbetet delades upp 1 tva detaljplaner.

ExplIN yttrade sig 2008-12-11 dver planprogrammet 1 d&rende Dnr E2008-512-
01865 och beslutade samtidigt att anvisa mark for den nya arenan till byggherren
Stockhome Fastighetsforvaltning AB.

Remiss

Stadsbyggnadsndmnden har for samrad dversént tva forslag till detaljplaner, ett
gemensamt kvalitetsprogram samt miljokonsekvensbeskrivning for arenans om-
givningspaverkan, se bilagor. Synpunkter ska ldmnas senast 2009-09-18.
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. Stockholmsarenan

. Handel och kontor langs Arenavdgen
. Inbyggnad av Arenatorget

. Kontor sdder om arenan

. Utbyggnad av Quality Hotel Globe

. Norra torget

7. 50dra torget

B. Arenavagen

9. Nynasvdgen
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Planomradena avgrénsas 1 véster av
Arenavégen, i norr av Bolltrappan, i
oOster av Globenarenan, Quality Hotel
Globe, Arenagangen och Nyndsvigen
samt 1 soder av en befintlig drivme-
delsstation, enligt ovanstaende figur.
Forslagen overensstimmer 1 allt vé-
sentligt med tidigare uppréttat plan-
program med undantag av tva i pro-
grammet foreslagna gang- och cykel-
broar 6ver Nyndsvigen som utgétt.

Omradet for arenan anvinds idag for
handel, park, parkering och tillfart till
Globenarenorna. Cirka halva ytan ér
sedan tidigare exploaterad. Globen
Shopping och Quality Hotel Globe
foreslas framforallt byggas ut pa 1 . R
kommunikationsytor i anslutning Planomradet, vy fran soder (White)
till befintliga lokaler.
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Planforslagen

Syftet med planerna r att uppfora en ny multifunktionsarena sdder om Globen
och att i anslutning till arenan utveckla Globen Shopping, kontor samt Quality
Hotel Globe. Arenan placeras strax soder om Globen, mellan Nynésvigen och
Arenavigen, delvis 6ver Arenavidgen och sparomradet. Norr och sdder om den
foreslas tva nya torg. Mot det norra torget byggs Quality Hotel Globe till med en
ny samlad byggnadskropp. Befintliga Arenatorget forlangs med det norra torget si
att det ansluter till arenans huvudentréplan. Under forldngningen skapas nya kom-
mersiella ytor med koppling till Globen Shopping. S6der om det sodra torget fore-
slas ett nytt kvarter med kontor och publika funktioner. Handelsytorna i Globen
Shopping utdkas genom att Arenatorget byggs in och befintliga kontorsbyggnader
mot Arenavigen foreslds byggas samman med nya glasade byggnadskroppar som
skapar storre sammanhédngande vaningsplan. Arenavigen laggs om i ny strackning
forbi och under arenan och anpassas i ovrigt till de nya forutsittningarna mellan
arenan och Globens tunnelbanestation.
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Utdrag ur kvalitetsprogram (illustrationer: White)
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-Stockholmsarenan

Multifunktionsarenan ska klara internationella musik-, idrotts- och kulturevene-
mang och uppfylla standardkrav for internationella fotbollsmatcher med drygt
30.000 sittande askéadare och plats for upp till 45.000 &skadare vid konserter.
Arenan foreslas i flera plan med utrymmen for kommersiella verksambheter,
foajéer, eventuell parkering mm under sjilva spelplanen. Arenan foreslas fa en
symmetrisk form i de nedre etagerna och en ndgot asymmetrisk i de dvre, med en
hogre del mot Globen 1 norr och en lidgre del mot soder. Ett skjutbart tak ger bra
forhallanden for alla typer av evenemang och gor dessa oberoende av arstider och
viderlek.

-Globen Shopping med kontor och Quality Hotel Globe

I projektet ingdr att utveckla Globenomradet med fler butiker, kontorsytor och
hotellrum. Globen Shopping foreslds byggas till och programforslaget innebar att
de befintliga handelsytorna byggs ut med ca 7 000 m” nya kommersiella ytor
genom att Arenatorget glasas in och byggs ihop med ca 30 000 m” nya ytor for
affdrer, restauranger och upplevelser i och intill den nya arenan. Det skulle ge ett
sammanhallet kdpcentrum om ca 60 000 m”.

Befintliga kontorsbyggnader inom fastigheterna Arenan 2 och 6 foreslas byggas
pé och linkas till varandra med nya byggnadskroppar. Quality Hotel Globe fore-
slds ocksd byggas ut med ca 200 rum 1 en ny byggnad som ansluter till det befint-
liga hotellet med en ny gemensam lobby. Hotellet far en ny angdring och entré
som samordnas med handels- och arenaprojektet.

Exploatorer och fastighetforhallanden

Forslagen omfattar flera fastigheter inom och 1 anslutning till Globenomradet, och
ror tre olika exploatorer:

1. WHT Stadion AB som &4ger fastigheterna Arenan 2-3 och 6 (Globen
Shopping med kontor) vill bygga ut ytterligare handel och kontor inom
dessa.

2. Fastighets AB Stockholm Arenan 1 som dger fastigheten Arenan 1
(Quality Hotel Globe) vill bygga till och utdka hotellet.

3. Stockholm Globe Arena Fastigheter AB som sedan tidigare dger fastighe-
ten Arenan 9 (Globen, Hovet och Soderstadion) ska forvérva Visthusbo-
den 1-3 av staden. Arenan planeras att uppforas av bolagets dotterbolag
Stockhome Fastighetsforvaltning AB, vilket 4r under namnéndring till
Stockholmsarenan AB. Bolaget har forvirvat tomtritten till fastigheten
Grishuvudet 2 och ska dven ta dver markigandet. Ovrig mark for arenan
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med kringytor beror fastigheter i stadens dgo: Sandstugan 3, Styckmis-
taren 2, Sandhagen 8 och Enskede Gérd 1:1 (Sandstuparken).

Konsekvenser

Den yttre miljon inom detaljplaneomradena avses utformas i enlighet med kvali-
tetsprogram daterat augusti 2009.

Stockholmsarenans miljokonsekvenser belyses 1 en bifogad miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB). Stadsbyggnadskontoret har identifierat miljdaspekterna risk,
trafik, buller och luftkvalitet sdésom viktigast eftersom miljopaverkan inom de
omridena kan komma att bli betydande. I MKB:n har som underlag for detalj-
planeprocessen utretts dven ljusstorningar, vibrationer, paverkan pa naturmiljo
och rekreation, bebyggd miljo, markfororeningar, geotekniska forhéllanden,
trygghet och klimatpaverkan.

Miljopaverkan fran detaljplan for kvarteret Arenan mm bedoms inte s& omfattan-
de att sérskild MKB &r nddvandig.

Sandstuparken tas i ansprak i sin helhet och blir kvartersmark for den nya arenan.
I forslaget dr Arenavagen helt 6verbyggd pa strackan forbi kv Styckmastaren.
Béde gata och SL:s spér till banforrddet 1 kv Sandstugan ligger under arenan.

Exploateringskontorets synpunkter

-Trafik och parkering

Planerna har skickats pa remiss till trafikndmnden som for stadens del bevakar
trafik- och gatufragor. Konsekvenser pd stadens trafikndt utreds av byggherrarna
som ska bekosta nddvindiga ombyggnader inom savil kvartersmark som allman
mark d&ven ombyggnader med koppling till projektet utanfor de aktuella planom-
radena. Bl a har identifierats behov av kapacitetsokning vid Arenavigens anslut-
ning till Enskedevégen samt vid av farten frdn Nyndsvigen/Sodra Lanken till
Sofielundsmotet.

-Service och kommunikationer
Omradets omfattande service och utmirkta kommunikationer ldmpar sig mycket
val for den nya arenan och for utbyggnaden av kommersiella ytor.
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-Ledningar

Detaljplanen remitteras till de olika ledningsdragande bolagen som fér svara for
sina respektive ledningsnit. Utbyggnadens konsekvenser pd befintliga ledningsnét
maéste utredas av byggherrarna som ocksé fér bestilla de flyttningar av ledningar
och ombyggnader som kan bli nddvindiga. Kostnader f6r ledningsomldggningar
far byggherrarna forhandla med respektive ledningsbolag.

-Tillganglighet

Tillgénglighetsfrdgorna i projektet bevakas av stadsbyggnadsndmnden och av
trafikndmnden och tillgéngligheten kommer att fortsétta utredas inom ramen for
planarbetet. Stadens krav pa tillgédnglighet kommer ocksa att avtalas med bygg-
herrarna 1 kommande exploateringsavtal.

-Miljokonsekvenser

Stockholmsarenans miljokonsekvenser belyses 1 en bifogad miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB). Miljoaspekterna risk, trafik, buller och luftkvalitet framstar
sasom viktigast eftersom miljopéverkan inom de omradena kan komma att bli
betydande. I MKB:n har utretts dven ljusstorningar, vibrationer, paverkan pa
naturmiljo och rekreation, bebyggd miljo, markfororeningar, geotekniska
forhdllanden, trygghet och klimatpéverkan.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret bedomer att en fullodig gronkompensation for ianspraktagandet av
Sandstuparken inte dr mgjlig inom ramen for projektet. De nya torg, platser och
gatumiljoer som tillskapas inom och i direkt anslutning till planomridet kommer
att ha en annan karaktér 4n dagens naturomrade och till stor del utformas som
gatuplanteringar och som planteringar pé bjélklag. Det dr darfor av storsta vikt att
de anldggs med fullgoda trddplanteringar och rikast mojliga vegetation sa att de
rekreativa virdena inom omradet frdmjas och forstérks.

Gronstrukturen 1 intilliggande omréden studeras f n v inom ramen for en utredning
som kontoret, tillsammans med stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret, driver
for omradena kring Gullmarsplan i enlighet med utredningsuppdrag fran ExpIN
2007-06-14. Studien omfattar kopplingar mellan Johanneshov och Norra Ham-
marbyhdjden med Kolerakyrkogarden, Gullmarsplan, Arstaskogens anslutning till
den grona infrastrukturen i Norra Hammarbyhdjden, slakthusomradet, norra
Hammarbyhdjden samt Globenomradet. De atgédrder som kan foreslds med
anledning av den utredningen har dock en betydligt langre tidshorisont och kan
inte kopplas till arenaprojektet.
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-Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for projektet aligger exploatorerna, varfor exploateringsndmndens
investeringsbudget inte pdverkas. Den totala projektkostnaden for Stockholms-
arenan har 1 inriktningsbeslutet bedomits till ca 1,9 miljarder kronor, och arenans
intdkter bedoms ddr kunna ticka de drliga driftskostnaderna, inklusive rénte- och
kapitalkostnader. Finansieringen avses till betydande del ske genom forsdljning av
byggritter for kommersiella lokaler pa bland annat nuvarande Soderstadion och 1
anslutning till den nya arenan. Sammantaget anges att det finns forutséttningar att
bygga en arena som dr kostnadsneutral for staden. Marken for arenan ska bygg-
herren forvirva av staden. lordningstéllande av allménna platser inom planom-
radet liksom nddvindiga ombyggnader eller av projektet pdkallade komplette-
ringar av trafikinfrastrukturen utanfor planomradena aligger exploatdrerna.

-Maluppfyllelse

Projektet syftar till att uppfylla malen i stadens budget om nya arenaldsningar for
fotboll, samt stadens ambition att bli en evenemangsstad 1 vérldsklass. Projektet
stodjer ocksa mélet i vision ”Soderstaden 2030 att utveckla Globenomradet med
fler butiker, kontorsytor och hotellrum.

-Naringsliv och jobb i regionen

Stockholmsarenan har i inriktningsbeslutet bedomts kunna bidra till stadens
ndringsliv med ett tillskott 1 konsumtion pé ca 30-70 miljoner kronor och en
sysselsdttningseffekt om mellan 20-50 arsarbetstillfdllen per evenemang.

-Genomférande

For projektens genomforande skall exploateringsavtal tecknas mellan exploate-
ringsndmnden och exploatdrerna. Exploateringsavtal méste tecknas innan
detaljplan tas upp for antagande och ska reglera detaljplanens genomforande,
bland annat villkoren for markdverlatelse samt exploatorernas fulla dtaganden for
exploateringens konsekvenser vad giller ombyggnader av nirliggande gator och
parkmark.

-Tidplan

Ett forsta tidigt genomforandebeslut och utstéllning planeras under hosten 2009
och planen berdknas kunna antas i fullméktige varen 2010. Prelimindr byggstart
for arenan dr sommaren 2010 och malséttningen &r att kunna inviga den under
hosten 2012.

Nista beslutstillfdlle for exploateringsndmnden vintas bli under 2009, i samband
med tecknande av exploateringsavtal.
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Samrad med andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, trafik-
kontoret, fastighetskontoret och stadsdelsforvaltningen Enskede-Arsta-Vantor
som samtliga pa olika sitt berors av forslaget. Respektive forvaltning och nimnd
redogdr for sina synpunkter i det pagdende remissforfarandet.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att nimnden Gverlamnar och dberopar
kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa programforslaget.

Slut
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