Slutversion

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan staden, och Stockholms
Terminal AB, org nr 556255-1928, nedan kallat bolaget, har traffats foljande

NYTTJANDERATTSAVTAL

§1

Stadens fastighet Norrmalm 4:60 har genom servitutsavtal tecknat denna dag med Jernhusen
Fastigheter AB, org nr 556596-9598, nedan fastighetségaren, givits rétt att inom
fastighetsdgarens blivande tredimensionella fastighet Terminalen 1, bibehalla, nyttja och driva
bussterminalverksamhet. I enlighet med servitutsavtalet skall staden och fastighetségaren
gemensamt utse verksamhetsutdvare inom servitutsomradet.

§2

Staden utser harmed bolaget till verksamhetsutdvare inom servitutsomradet. Fastighetsdgaren
bekriftar att fastighetsdgaren godtar bolaget som verksamhetsutovare genom att underteckna
detta avtal.

§3

Staden uppléter vederlagsfritt med nyttjanderitt till bolaget, for drivande av
bussterminalverksamhet, utrymmen inom servitutsomradet enligt foljande.

Bussytor

Utrymmen for bussgator, angoringsytor, gater och trafikledning (nedan bussytorna).
Bussytorna omfattar de utrymmen som markerats pé bilagda ritning med bokstdverna B, F
och G och H, Bilaga 1. Utrymme H skall dven fastighetségaren dga tilltrade till for in- och
utpassage till fastighetens byggnad.

Vintsalsfunktion

Utrymme for vintsalsfunktion, innefattande tillgang till (tillsammans med Fastighetsidgaren)
allminna utrymmen sadsom vintsal och toaletter med inredning, inre gangstrak och inre
vaggytor for trafikantinformation, nedan véntsalsytan. Véntsalsytan omfattar utrymmen som
markerats pa bilagda ritning med bokstaven A, Bilaga 1. Nyttjanderitten till utrymmet for
véntsalen innebér inte att Bolaget har bestimmanderétt 6ver den verksamhet som bedrivs pa
véntsalsytan.
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§ 4

I enlighet med villkoren i servitutsavtalet har bolaget denna dag ingétt avtal med
fastighetsdgaren om nyttjanderdtt till for véntsalsfunktionen erforderlig inredning och
anldggningar sdsom rulltrappor, hissar, “karuselldorrar”, belysning, golvbeldggning och
ytskikt och inre viggytor for trafikantinformation (”Anlédggningsavtalet”).

§5

Upplatelsen giller fr o m 1 mars 2010 och fram till 28 februari 2030. Upplatelsetiden forldngs
dérefter med fem ar i sinder om uppségning inte sker senast ett ar fore den 16pande
upplatelsetidens slut. Parternas avsikt ar dock att avtalets fortbestand skall samordnas med
Anléggningsavtalets fortbestdnd. Bolaget har dock ritt att sdga upp avtalet i fortid om bolaget
trader 1 likvidation eller dess verksamhet av annan anledning upphor.

Uppsdgning skall vara skriftlig och delges motparten pa sétt som anges i 8 kap 8 §
jordabalken.

§6

Staden har i servitutsavtalet accepterat sddana dndringar av anvindningen av servitutsomradet
som fastighetsdgaren och bolaget kommer Gverens om, forutsatt att saidan dndring godkénts av
bolaget genom ett enhilligt styrelsebeslut. Fastighetsdgaren har salunda ritt att utveckla den
kommersiella verksamhet som fastighetsédgaren bedriver pa fastigheten, sé lange det
overgripande malet att bussterminalverksamheten utvecklas pa bésta sitt iakttas.
Utvecklingen av fastighetsdgarens kommersiella verksamhet kan innebéra att grdnserna for de
utrymmen som omfattas av detta avtal dndras. Det kan ocksa innebéra att del av bussytorna
eller vantsalsytan tillfélligt eller permanent utnyttjas for fastighetségarens kommersiella
verksamhet. Genom undertecknande av detta avtal gors nyttjanderéttshavaren medveten om
dessa forhédllanden och accepterar de konsekvenser som detta kan ha fér omfattningen av den
nyttjanderitt som upplats enligt detta avtal. Motsvarande atagande for nyttjanderdttshavaren
har @ven intagits i Anldggningsavtalet.

§7

Nyttjanderittshavaren skall svara for och bekosta drift och underhédll och av bussgator,
angoringsytor, gater samt utrymme for trafikledning. I dtagandet ingar sedvanlig
fastighetsdrift, skotsel och underhdll av utrymmena, inklusive dtgidrdande av eventuell
skadegorelse. Det skall dock noteras att fastighetsdgaren tillhandahaller markvarme och
viarmemedium till bussytorna i enlighet med Drift- och underhallsavtal traffat med
Vasaterminalen AB. Fastighetsdgaren debiterar bolaget for detta i enlighet med
fastighetségarens sjilvkostnad.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt.
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