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Markanvisning fér moské med tillhérande sam-
lingslokaler inom fastigheten Kvarnberget 1 i
Rinkeby till Islamiska férbundet i Jarva

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for moské inom del av fastigheten
Kvarnberget 1 1 Rinkeby till Islamiska forbundet 1 Jarva och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslaget 1 utldtandet.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Svensson

Sammanfattning

Islamiska forbundet i Jdrva har sedan en tid ansokt om markanvisning for moské i
Rinkeby. Forbundet 6nskar uppfora en stérre byggnad, en moské, som férutom
bonerum har plats for foreningsverksamhet, café mm. Forebilden for verksamhe-
ten ar moskén vid Medborgarplatsen pa Sodermalm.
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Fastigheten Kvarnberget 1, som dgs av staden, innehéller tva byggnadsdelar, dels
ett garage 1 tvd plan dels byggnaden dir Rinkeby stadsdelsforvaltning tidigare
hade sitt kontor. Byggnaderna forvaltas av Fastighetskontoret. Kontorsbyggnaden
har sttt tom ett par ar och fastighetsnimnden har beslutat att riva byggnaden.
Omradet mellan garagebyggnaden och intilliggande gata Kvarnbyvégen ar ca
1900 kvm. Pé detta omrdde kan en moské byggas. Garaget foreslds fortsétta for-
valtas av fastighetskontoret alternativt dverlatas till annat forvaltande bolag.

Forslag till ombyggnad av omréadet vid Rinkebyplan och Rinkeby Allé, enligt ut-
vecklingsprojekt inom Vision Jérva 2030, kan komma att paverka omradets forut-
sdttningar 1 kommande detaljplanearbete.

Exploateringskontoret foreslar att del av fastigheten Kvarnberget 1 anvisas till
Islamiska Forbundet i Jirva under tva érs tid samt att nimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for omréadet.

Da stadens investeringsutgifter understiger 10 mnkr kan inriktningsbeslut och
genomforandebeslut tas av kontoret inom ramen for gillande delegation.

Garagebyggnad

Markanvisning for moské
del av Kvarnberget 1
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Bakgrund

Islamiska forbundet i Jdrva har ansokt om mark for att bygga moské i Rinkeby.
Idag hyr forbundet samlingslokal 1 Folkets hus for fredagsbon. Fredagsbonen ar
mycket vélbesokt. Forbundets bedriver dven andra uppskattade verksamheter for
familjer, barn och ungdom i stadsdelen. Forbundets mal &r att samla all verksam-
het inom en ny byggnad, en moské.

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har undersokt ett tiotal platser
inom Rinkeby 1 syfte att finna en lamplig plats for moské. En av dessa platser ér

fastigheten Kvarnberget 1 dédr Rinkeby stadsdelsforvaltning tidigare haft sitt kon-
tor.

Fastigheten Kvarnberget 1 dgs av staden och forvaltas av fastighetskontoret. Efter
sammanslagningen av stadsdelsforvaltningarna i Rinkeby och Kista sitter den nya
forvaltningen i Kista. Rivning av det tidigare forvaltningshuset i Rinkeby har pé-
borjats. Intilliggande garage, inom samma fastighet, dr idag delvis uthyrt och en-
ligt fastighetskontoret 1 relativt gott skick.

Kontoret har dven fatt en ansdkan om markanvisning, som inkom den 25 mars
2010, frin Islamiska Kultur Center om att bygga moské pd samma plats.

Inom staden pagar ett flertal projekt for att utveckla stadsdelarna kring Jarvafaltet
som ett led 1 genomforandet av ”Vision Jarva 2030”. I Rinkeby studeras bl.a. for
en utveckling av omréadet vid Rinkebyplan och Rinkeby All¢ med nirliggande
fastigheter 1 vilka Kvarnberget ingar, hur omradet kan gestaltas pa ett nytt sitt.

Utbyggnadsférslaget moské

Islamska forbundet 6nskar uppfora en moské i minst tre plan. I de tva 6vre va-
ningarna planeras bonerum for 6ver 2000 personer. Foérbundets dnskemal dr att
byggnaden ska kunna rymma 4000 personer vid sirskilda hogtider. Moskén ska
dven innehélla lokaler for uthyrning till andra nirliggande verksamheter enligt
modell fran moskén vid Medborgarplatsen i Stockholm.

Tidigare beslut

Vision Jarva 2030, visioner for utveckling av stadsdelarna vid Jéarvafiltet, antogs
av kommunfullmaiktige 1 april 2010. Bland visionerna ndmns att tillgodose beho-
vet av en stor samlande moské 1 omradet, koppla samman Rinkeby med Stora
Ursvik, utveckla centrumstrak samt bryta trafiksepareringen dir det gor nytta.
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Fastighetsndmnden beslutade 2009-12-15 att riva fd stadsdelsforvaltningens
byggnad inom Kvarnberget 1 i Rinkeby samt att terldmna fastigheten till Exploa-
teringsndmnden.
Forslag till markanvisning
Markanvisning
for moské
Kvarnbyvégen
Rinkeby All¢

Kontoret foreslar att Islamska forbundet 1 Jirva anvisas mark for byggande av
moské dir Rinkebys stadsdelsforvaltning tidigare haft sitt kontor inom del av
Kvarnberget 1. Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller
under tva ar fran exploateringsnimndens beslut.

Markanvisningen, som omfattar ca 1900 kvim, omges av Kvarnbyvégen, Rinkeby

All¢, ett gngstrak samt garagebyggnaden inom samma fastighet. Markanvisning-
en ingar i ett utredningsomrade dir fordndringar av gator och gingstrék diskuteras
vilket paverkar byggnadens hojdplacering och tillgénglighet.

En markanvisning frin staden &r en forutsittning for att Islamska Forbundet 1 Jar-
va ska kunna pdborja sina forberedelser och planering f6r moskébyggnad. Islams-
ka Forbundet menar att det foreslagna markomréadet &r en bra plats for moské och
att forbundets verksamhet ryms inom markanvisningen. Islamska Forbundet anser
att fraigan om byggnadens tillgénglighet kan 16sas under planeringsarbetet.

Gatu- och fastighetskontoret sélde mark till byggande av moské inom Lackes 2 i
Tensta 1999. Tomten ér fortfarande obebyggd. Exploateringskontoret foreslar att
mark for moské vid Kvarnberget 1 upplats med tomtrétt. Nar byggnaden ér fardig,
kan om sa Islamska forbundet begér, dverlatelse av mark aktualiseras.
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Visioner och pagéende utredningar inom Rinkeby
Har nedan presenteras visioner och pagaende utredningar for omradet intill fastig-
heten Kvarnberget 1.

Genomforda studier visar att i Rinkeby Allés forlingning finns plats for en bro
som gor det mdjligt att 1inka samman Rinkeby med Stora Ursvik. Brokonstruk-
tionen dr mojlig att anldgga tidigast ca 2015 da ombyggnad av E18 berdknas vara
klar. Rinkeby All¢ dr ett centralt strak 1 Rinkeby men dess betydelse dkar vésent-
ligt om broforbindelsen genomfors. En vision finns att bygga om Rinkeby All¢é till
ett trevligt gdngstrak mellan Rinkeby Centrum och den nya stadsdelen och den
planerade sparvéigen i Sundbyberg.
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Ideskiss; Lank mellan Rmkeby och Stora Urswk i Rlnkeby AIIes forlangnmg

Exploateringskontoret, i samrdd med trafikkontoret, har studerat hur Rinkeby
Allé, som ér trafikseparerad, skulle kunna byggas om till en gata med trottoarer.
Detta dr mojligt men kréver att gatan sdnks vid fastigheten Kvarnberget 1, som
mest 1,5 meter. GAngvagssystemet dr lagre beldget d4n gatan vilket innebér att ga-
tan behover sdnkas och gangvigarna hojas.
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Overst Rinkeby All¢ idag; Nederst Rinkeby Allé efter en eventuell ombyggnad
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Soder om Rinkeby Allé har Svenska Bostédder ett antal bostadshus. Svenska Bo-
stader ser Over sitt bostadshusbestind 1 Rinkeby och har startat en utredning i syf-
te att rusta upp sitt omrade.

Micasa AB, som &dger fastigheten Kvarnberget 2 vid Rinkebyplan, planerar att
bygga en ny modern anldggning for dldrevérd inom den egna fastigheten. Detta
innebdr 1 sé fall att de dldre byggnaderna vid Rinkebyplan maste rivas vilket 6pp-
nar upp for fordndringar vid Rinkebyplan.

Fastigheten Kvarnberget 2,
dgs av Micasa AB
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Rinkebyplan

Garagebyggnad, del
av Kvarnberget 1

Rinkebyplair

Markanvisning for
moské, del av Kvarn-
berget 1

Garagebyggnaden inom Kvarnberget 1 4r delvis uthyrd till och med september
2012. Fastighetskontoret menar att garagebyggnaden ir 1 gott skick och garagets
framtida fortbestand och forvaltning ska utredas. Om garaget av ndgon anledning
madste rivas kan det komma att fordndra forutsattningarna inom resterande del av
fastigheten Kvarnberget 1.

Med anledning av de visioner och utredningar som pdgér i Rinkeby har parallella
uppdrag ldmnats till tre arkitektkontor dér uppgiften ar att redovisa idéforslag for
ombyggnad av Rinkebyplan och Rinkeby Allé. Stadsbyggnadskontoret leder detta
pagaende arbete som berdrda forvaltningar och bolag inom staden deltar i.

Konsekvenser

- Ekonomi

Intékter

Staden fér intdkter fran tomtréttsfastigheten genom den avgild som tomtréttsinne-
havaren erligger. Om byggnaden dr ca 5 000 BTA éar tomtréttsavgélden ca

280 000 kr per ar.
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Utgifter

Fastighetskontoret bekostar rivning av forvaltningsbyggnaden om 5 mnkr. Nor-
mala kostnader for exploateringskontoret &r fastighetsbildning, anslutning av ser-
viser och anpassning av gangvagar och trottoar intill fastigheten och beridknas
motsvara ca 4 mnkr.

Da stadens investeringsutgifter understiger 10 mnkr kan inriktningsbeslut och
genomforandebeslut tas av kontoret inom ramen for gillande delegation.

Visionen att bygga om Rinkeby Allé till en stadsgata samt ombyggnad av Rinke-
byplan och broforbindelse till Stora Ursvik kostnadsuppskattas till 120 — 140
mnkr. Kostnaden for detta projekt ar ofinansierat och méste, om det ska genomfo-
ras, finansieras med sarskilda medel.

- Tidig miljobedémning
Den forslagna bebyggelsen sker delvis pa redan byggd mark. Den grasyta som tas
1 ansprék saknar rekreationsvérde.

- Maluppfyllelse
Inom Vision Jéarva 2030 efterfrdgas plats for en ny byggnad for moské.

- Paverkan pé barn
Islamska foreningen har verksamheter for barn och ungdom. I en moské &r barn
vilkomna.

- Parkering

De flesta av moskéns besokare forvéntas bo i omradet eller anldnda till moskén
med kollektivtrafik. Allman parkering for besokare savél till moskén som till Rin-
keby centrum bor kunna ordnas i ndromrédet.

Genomférande och tidplan
En ungefarlig tidplan kan se ut pé foljande sitt.

2010 Markanvisningar och programstudier.
2011 -12 Detaljplanearbete
2013 Byggstart

Samréd och information till andra férvaltningar
Betriaffande Islamiska forbundets planering for moské i Rinkeby har samrad skett
med berdrda forvaltningar och organisationer.



2010-04-07 _ 2
TJANSTEUTLATANDE p

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att mosképrojektet ar ett viktigt steg i genomf6randet av ”Vision
Jarva 2030”. Kontoret anser vidare att det foreslagna omradet for markanvisning-
en vid Kvarnberget 1 dr vil ldampad som moské och samlingsplats med sin nérhet
till Rinkeby Centrum och allmdnna kommunikationer. Platsen, dér Rinkeby stads-
delsforvaltning tidigare hade sitt kontor, dr en central plats 1 Rinkeby ddr minga
passerar. Det &r viktigt att byggnadens utformning éar tilltalande.

Gatu- och fastighetskontoret sdlde mark till byggande av moské inom Lackes 2 i
Tensta 1999. Tomten &r fortfarande obebyggd. Exploateringskontoret foreslar att
mark for moské vid Kvarnberget 1 upplats med tomtrétt. Nar byggnaden ar fardig,
kan om sd Islamska forbundet begir, dverlatelse av mark aktualiseras.

Forslag till ombyggnad av omréadet vid Rinkebyplan och Rinkeby Allé, enligt stu-
dier inom visionsarbetet, kan komma att paverka omradets forutsittningar i kom-
mande detaljplanearbete.

Rinkeby All¢ kan utvecklas till ett ssmmanbindande strdk mellan Rinkeby och
broforbindelse till Sundbybergs nya stadsdel Stora Ursvik. Exploateringskontoret
foreslar att forutsattningarna for ombyggnad av Rinkeby Allé studeras ytterligare i
syftet att underlitta planeringen for bebyggelse omkring Rinkeby All¢ samt att
kontoret, om forutsattningar finns, aterkommer till nimnden med forslag till om-
byggnad av gatan.

Exploateringskontoret foreslar att nimnden markanvisar del av Kvarnberget 1 till
Islamska forbundet i Jdrva samt hemstéller till hos stadsbyggnadsnimnden om
andrad detaljplan for omradet.

Kontoret foreslar att den detaljplan som upprittas for moskébyggnad ska medge

att separat fastighet bildas for befintlig garagebyggnad. Detta gor att garaget kan
fortsitta forvaltas av fastighetskontoret alternativt att garaget kan dverléts till an-
nat forvaltande bolag.
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