A

STA®

<

4 EXPLOATERINGS TJANSTES?LE\%QIQ\I-I]DE
« KONTORET DNR 2007-513-02431

Hanna Flygt Till

Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsnimnden 2010-04-22
Telefon: 08-508 264 65

Hanna.flygt@expl.stockholm.se

Markanvisning fé6r Bostéader inom fastigheterna
Ulvsunda 1:1 och Bibliotekarien 3 i Abrahamsberg
till Seniorgarden AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom fastigheterna
Ulvsunda 1:1 och Bibliotekarien 3 till Seniorgarden AB och godkénner
bifogat forslag till markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden godkénner bifogat forslag till tillaggsavtal till
tomtrittsavtal med innehavaren av tomtritten till Bibliotekarien 3,
Abrahamsbergskyrkans forsamling.

3. Nidmnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Seniorgarden har ansokt om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 30-35
lagenheter vid Arkitektviagen i stadsdelen Abrahamsberg. Bolaget foreslar att
lagenheterna upplats med bostadsritt. Skisserna i forslaget visar i stora drag

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
Bilaga 2: Tilldggsavtal tomtréttsavtal

Bilaga 3: Ortofoto
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projektets utformning med 3 huskroppar och underbyggt garage. Tva huskroppar ar
placerade pd parkmark medan det tredje i huvudsak ligger pa kyrkans
tomtrittsmark. Marken ska dels séljas till i markanvisningsavtalet angivet
marknadspris dels upplatas med tomtrétt. Kontoret foreslar att
exploateringsndmnden anvisar marken till Seniorgarden AB samt godkinner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal. Vidare foreslar kontoret att nimnden
hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan for omrédet.

NGEN|

Ony/ /= IKOKSGE
o428 33|

/ \‘19“20
/ / I~
..

@\\ \
A\
JATNE -l

STORA MOSSE

dsterleds forsa

Bakgrund

Seniorgdrden, nedan kallad Bolaget, har ans6kt om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om 30-35 ldgenheter vid Arkitektvédgen i stadsdelen
Abrahamsberg. For omrédet géller en detaljplan fran 1939 enligt vilken marken ér
avsatt som parkmark (Ulvsunda 1:1) respektive kvartersmark (Bibliotekarien 3) for
allmint andamal (Abrahamsbergskyrkan). Omrédet ar kuperat och utgors av
blandskog och halvoppen héllmark. I norr och sdder begriansas omrddet av
Bévervigen respektive Arkitektvégen. I dster ligger Abrahamsbergskyrkan och i
vaster ligger smalhus vid Abrahamsbergsvégen. Inom omradet finns ocksa en
nétstation.
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Abrahamsberg bestér uteslutande av flerbostadshus till storsta delen smalhus med
smé lagenheter. En och tvarumslégenheter utgdr ca 60 %, 3 rok ca 25 % och ca
15 % é&r 4 rok eller storre.

Hyresriétterna utgor 87 % varav allménnyttan har 6 % resten (13 %) ar
bostadsritter. Pdgdende bostadsprojekt i stadsdelen dr kv Vikten vid Gustav III:s
vag dar Stockholmshem bygger 30 lagenheter och kv Agendan vid Abrahamsbergs
tunnelbanestation dir SKB bygger 28 lidgenheter.

Tidigare beslut
Detta tjénsteutlitande dr den forsta redovisningen i detta drende. SBN har inte haft
arendet for beslut avseende planldggning

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 30 ldgenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1dgenheterna ska upplatas med bostadsrétt. Skisserna i forslaget visar i
stora drag projektets utformning med 3 huskroppar och underbyggt garage. Tva
huskroppar dr placerade pa parkmark medan det tredje 1 huvudsak ligger pd kyrkans
tomtrattsmark. Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Foreslagen bebygge-lse med fasad mot-Arkitektvdgen (mitt i bilden)
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Férslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér fran
exploateringsndmndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1). Den mark
som ska bli kvartersmark for bostdder utgdrs dels av parkmark och dels av mark
upplaten med tomtrétt for allmant &ndamal till Abrahamsbergskyrkan. Enligt
markanvisningsavtalet ska mark for 2/3 av bostdderna dverlatas med dganderétt till
bolaget och mark for 1/3 av bostdderna upplatas med tomtritt till bolaget.

Marken sdljs dels till i markanvisningsavtalet angivet marknadspris och upplats dels
med tomtritt enligt kommunfullmaktiges beslut. Bostdderna far upplatas med
bostadsritt. All parkering ska ske pa kvartersmark i1 garage under husen. Parterna ar
Overens om att priset for kvartersmarken vid denna forsdljning skall vara for
bostéder och eventuella lokaler 8 700 kronor per kvadratmeter ljus BTA

Expertradet har behandlat och godként drendet 2010-03-10 E2009-384-1936.

Seniorgdrden har de senaste tre dren fitt en markanvisning om 40 ldgenheter i
Hammarbyhdjden.

Samtidigt med markanvisningsavtalet har kontoret upprittat ett forslag till
tilliggsavtal till tomtréttsavtalet med kyrkan som innebér att kyrkan utan erséttning
frén staden avstar mark for foreslagen bebyggelse.

Konsekvenser

-Ekonomi

Inkomsterna av markforsiljningen respektive tomtréttsupplatelse har berdknats till
ca 20 miljoner kronor. Stadens kostnader blir ringa da inga nya végar eller
ledningar kravs. Kostnader for staden bestar i att flytta befintliga nitstation.
Kostnaderna for att flytta néitstationen har berdknats till 5 mkr.

Exploateringen ger ett Gverskott till staden. All ekonomisk risk avseende
byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Seniorgarden star for
plankostnader och VA-anslutning. Projektet paverkar inte de framtida
driftkostnaderna for Trafikkontoret eller Stadsdelsforvaltningen. Stadens kostnader
begrinsas till kompensation for ianspraktagen gronmark. Inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Seniorgarden.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godként. Kontorets bedomning ér att bebyggelsen endast medfor
begrinsad paverkan pé rekreation, landskap och naturmiljo.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Den gronyta som tas i ansprak utgor blandskog i ett kuperat parti mellan kv
Bibliotekarien och kv Pdrmen. Kompensation for ianspraktagen gronyta kommer att
studeras under planprocessen.

Det gangstrak som gar ver Abrahamsbergskyrkans tomt mellan Bévervigen och
Ariktektvdgen kommer att bibehéllas men flyttas.

- Tillganglighet
Projektet ska genomforas i1 enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Maéluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostidder, samt att verka for att halla uppe takten 1
bostadsbyggandet i Stockholm. Projektet dr ocksa i linje med malet om att arbeta for
god konkurrens bland byggherrar 1 Stockholm.

-Paverkan pé barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pd barn och barnens
miljo.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot bakgrund av detta bedommer
kontoret byggstart till ar 2012 och forsta inflyttning till ar 2013.

Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller nir detaljplanen ska ut pa
samrad och remiss preliminért under 2011. Nér kopeavtal respektive tomtréttsavtal
ar traffat med Bolaget ska exploateringsndmnden slutligen fatta ett
genomforandebeslut.



2010-02-12

Y .. B
A A P § g
TJANSTEUTLATANDE A tn

DNR 2007-513-02431 Fra®

Samréad och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen i Bromma.

Planbestiillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret
vill dirfor att exploateringsndmndens hemstéller om en ny detaljplan hos
stadsbyggnadsndmnden

Kontorets synpunkter och férslag
Intdkterna fran markforséljningen véntas klart overstiga stadens utgifter och
projektet bedoms inte innebéra nagra risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar marken
till Seniorgarden AB. Kontoret foreslar ocksa att nimnden godkadnner upprittat
forslag till markanvisningsavtal och tillaggsavtal till tomtratten Bibliotekarien 3.
Vidare foreslar kontoret att nimnden hemstéller hos stadsbyggnadsnimnden om
andrad detaljplan for omradet
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