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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvéndning och utformning ar tillaten.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet

— - e - === Anvandningsgrans

-- Egenskapsgrans

- X— Utgaende anvandningsgrans
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Anvéandning av mark
Allmanna platser

GATA Fordons-, gang- och cykeltrafik.
GARDSGATA Trafik pa fotgangarnas villkor.

NATUR Naturomrade.

NATUR 1 Naturomrade, tillika skyddsomrade fér forn-
ldmning.
PARK Anlagd park
Kvartersmark

Bostader

Bostader, parkering tills ledningar &r flyttade,
dérefter ny planlaggning for bostader.
Elnatstation

Boendeparkering i garage.

Anvéndningen anpassad till bebyggelsens
kulturvarden.

Idrott

[l

Utformning av allmén plats

a Alléer skall finnas och vidmakthallas.
Utnyttjandegrad
e000 Stoérsta byggnadsyta. Balkonger réknas inte in
i byggnadsytan.

Stoérsta byggnadsyta fér komplementbyggnad till parhus/radhus-
lagenhet ar 10 kvm.

Garage far endast uppféras pa P1 markerat omrade.
Carport far inte uppféras.
Begransning av markens bebyggande

[ """ Marken far inte bebyggas.
[++ ++ + +] Marken far endast bebyggas med sophus/férrad
i hégst en vaning.

Komotet

Foér Q markerat omrade far forrad/sophus i en vaning uppféras
till en stérsta sammanlagd yta av 50 kvm pa mark som inte far
bebyggas.

Utbver angiven byggratt far fér bostaddernas behov mindre anord-
ning for sophantering/sophus i en vaning uppféras.

g Marken skall vara tillganglig fér gemensamhets-
| y ,, L v/ 7 Lo ‘ [ —— } Y, ey \ anlaggning i form av sophus/férrad, kérytor, gang-
19 | (I) | | ST — N ) o . / e dStgg=L /-] 7 N O o [ ™\ 7 b/ \ AN LN banor, parkering samt plats fér utevistelse och lek.
: - | XSV~ /1, J N S , gL S ] \ ‘ u Marken, i huvudsak kvartersgator, skall vara till-
3It(sall?if:s-:oor?noat A0 ganglig fér underjordiska ledningar.
z Marken skall vara tillganglig fér allméan biltrafik.

Kvartersmarkens anordnande

n1 Allétrad skall finnas enl illustration, 4gas av staden
och vidmakthallas enligt skétselplan, knuten till
exploateringsavtalet. Vid nyplantering skall stamdia-
meter vara minst 10 cm, 1 meter ovan mark.
parkering Parkeringsplats skall finnas.

Samlad parkeringsplats skall avgransas med hackar.

Utformning, utseende

Hogsta byggnadshéjd i meter, avser lagsta takfot.

0 Storsta taklutning i grader.
V Hogsta antal vaningar.
v Vind far inte inredas till bostader.
f1 Fasad skall vara putsad, i tegel eller ha betongele-

ment med utformning och farg som &r [d&mplig med
hansyn till narliggande kulturhistoriska byggnader.
f2 Dagsbelysning av bostadsrum pa vind far inte ske
med enbart takfénster.
Utdver hégsta byggratt medges mindre uppbyggnader for hiss-
maskinrum, flaktrum och forrad.

Takkupor far inte finnas.

Balkonger vid bostader, aven inglasade utan synlig profil, samt
mindre skarmtak far anordnas utéver angiven byggratt och éver
mark som inte far bebyggas.

Murar och plank far uppféras pa kvartersmark som inte far
bebyggas.

Fasader och tak skall utformas sa att de ansluter till karaktérsdrag
hos bebyggelse i omgivningen.

Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hénsyn till den kultur-
historiskt vardefulla miljén. Utemiljéns nya delar skall formges
omsorgsfullt och underordna sig helheten.

Byggnadsteknik

L&gsta schaktningsniva i meter éver nollplanet.

Vardefulla byggnader och omraden

q1 Byggnaden far inte rivas.

g2 Exteriéren far inte férvanskas. Eventuella &ndringar
av fonster och dérrar skall grundas pa den ursprung-
liga utformningen.

q3 Ursprunglig planlésning och ursprunglig fast inred-
ning far inte férvanskas.
a4 Byggnaden skall underhallas med fér byggnaden

ursprungliga metoder och material pa ett sadant
satt att det kulturhistoriska vardet inte minskar.

a5 Parkanl&ggningens karaktar och dess ursprungliga
vegetation skall bevaras och vardas. De karakteris-
tiska alléerna skall bevaras. Befintliga trad far
endast tas bort av alders- eller sjukdomsskal och
skall erséttas med nya av samma slag och karaktar.
Parkens ursprungliga vagsystem och struktur skall
bevaras.
Parkanlaggningen ska vardas pa ett sadant satt att
det kulturhistoriska vardet inte minskar.

Stérningsskydd

Bostader ska utformas s att minst hélften av boningsrummen i
varje lagenhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde)
utanfér fonster.

Minst en balkong /uteplats till varje bostad eller en gemensam
uteplats i anslutning till bostédderna ska utféras och/eller placeras
sd att de utsétts for hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst
70 dBA maximal ljudniva (frifaltsvarden).

Bostader ska utféras sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte
Overstiger 30 dBA och maximal ljudniva inte dverstiger 45 dBA
mellan kl. 22.00-06.00.

Samlad parkeringsplats skall utformas sa att ljus- och luktstérningar
undviks for intiliggande bostader.

m1 Verksamheten far inte vara stérande fér omgiv-
ningen avseende buller och lukt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit
laga kraft.

Utokad lovplikt

Bygglov kravs for underhallsatgarder inom Q-markerat omrade.
Generellt marklov kravs fér alla &ndringar.

Marklov kravs for plantering av tréd. Val av arter skall ske i
samrad med stadstradgardsmastaren.

Marklov kravs dven for tradfallning.

Planomréadet ligger inom sekundé&r skyddszon till Ostra Malaren. Beslut
om inrattande av vattenskyddsomrade togs den 25 november 2008 med
stéd av 7 kap 21 § miljébalken, MB. Skyddféreskrifter bérjade gélla

den 1 januari 2009. Fér att tillgodose syftet med vattenskyddsomradet
har Lansstyrelsen meddelat, med stdd av 7 kap § 22 MB, skyddsfére-
skrifter och allmanna bestammelser som ska gélla inom skyddsomradet.
Hanteringen av dagvattnet ska ske i enlighet med skyddsféreskrifterna
pa ett satt som inte medfér fororening av Malarens vatten.

ILLUSTRATIONER

————————— lllustrerad fastighetsgrans
————————— lllustrationslinje
OOOOO  Nustrerade trad

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
- plankarta med bestammelser

Dessutom finns:
- planbeskrivning
- genomférandebeskrivning

Planen &r uppréttad enligt Plan- och Bygglagen (PBL).
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