Bilaga §

till tjéinsteutlitande om

stdra delen av Beckomberga 1(10)
Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Sta-

den och Stockholms Lins Landsting (org.nr. 232100-0016), nedan kallad SLL har
under de forutssittningar som anges i § 4.3 nedan tréiffats féljande

Exploateringsavtal
inom fastigheten Beckomberga 1:1

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

SLI &r Hgare till fastigheten Beckomberga 1:1 och avser aft omstrukturera och
uppfora ny bebyggelse inom del av det omrédde, exploateringsomrédet, som &r
markerat med sireckad begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekatta, bilaga 1.

1.2 Detaliplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan f6r del av Beckom-
berga 1:1 antages och vinner laga kraft i huvudsaklig verensstdmmelse med de-
taliplaneforsiag Dp 2008-00237-54. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

SLL anstiker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.
SLL ska utan ersitining dverlimna mark som skall bli allmén plats till staden,

Parterna #ir dverens om ait de delar av fastigheten Beckomberga 1:1, som enligt
detaljplanen i § 1 skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning skall tillforas
stadens fastighet Racksta 1:21. Fastighetsbildningen skall, vad giller mark f6r
anliggningar enligt § 3.3 nedan, genomfSras vid den tidpunkt d fsljande villkor

dr uppfyllda:

- Detaljplanen skall vara antagen med lagakrafivunnet beslut.
- Anliggningen skall vara slutbesiktigad och godkind av staden.
- Anliggningen skall kunna upplatas till allmént begagnande och anviindas for

avsett dndamal.

Staden tilltrider marken och énlﬁggningama nir fastighetsbildningen vinner laga
kraft,




SLL garanterar att markomrédena pé tilltréidesdagen inte besvéras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra rittigheter som utan inskrivning kan goras gél-
lande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforritining grinserna for i denna paragraf
angivna matkomriden i mindre utstréickning #ndras skall avtalet i stéillet avse de

vid forrittningen bestdmda omrédena,

2.2 Overlatelse av kvartersmark

Staden Gverlater med dganderitt till SLL ca 312 kvadratmeter av Récksta 1:21
inom Stockholms kommun, for en dverenskommen kdpeskilling om xxx (xxx:-)
kronor. Omradet #r markerat med streckad begrinsningslinje pa bilagd detalj-
planckarta, bilaga 2.

SLIL gverlater med dganderitt till staden ca 375 kvadratmeter av Beckomberga 1:1
inom Stockholms kommun, for en dverenskommen kdpeskilling om xxx (xxxx:-)
kronor. Omradet #ir markerat med streckad begrinsningslinje pa bilagd detaljpla-

nekarta, bilaga 2.

Som mellanskillnad for markoverlitelserna erldgger SLI en verenskommen ko-
peskilling om xxxxxx (xxxxx:-) kronor

2.3 Tilltride

SLL respektive Staden tilliréider respektive omrade enligt punkt 2.2 nér fastighets-
bildningen vunnit laga kraft.

2.4 Betalning m m

SLL skall betala den i § 2.2 ovan angivna kpeskillingen senast pa tilltriidesdagen
mot att Staden utfirdar kvitterat kpebrev.

Staden skall pa tilltridesdagen 6verldmna till SLL de handlingar rérande de delar
av fastigheterna Racksta 1:21 som ér i stadens dgo och som bor tillkomma SLL i

egenskap av dgare till fastigheten.

SLI skall pa tilltriidesdagen dverldmna till staden de handlingar rérande de delar
av fastigheten Beckomberga 1:1 som dr i SLL:s #go och som bor tillkomma Sta-

den i egenskap av fgare till fastigheten.

2.5 Kostnader och intdkter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for respektive fastighetsdel enligt punkt
2.2 som beldper pé tiden fore tilltriidet skall betalas av Staden respektive SLL och

for tiden dérefter av Staden respektive SLL.

Motsvarande skall gélla for intdkterna av fastighetsdelarna.
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2.6 Inskrivningar

Staden respektive SLL garanterar att de delar av fastigheterna Récksta 1:2] re-
spektive Beckomberga 1:1 som skall Sverldmnas pé tillirddesdagen ldmnas fiia
frén penninginteckningar samt inte besvéras av andra inskrivningar.

2.7 Fastighetens skick m m

Staden respektive SLL, som har besiktigat markomradena pé fastigheterna Réck-
sta 1:21 respektive Beckomberga 1:1, forklarar sig hiirmed godta fastigheternas
skick och avstir med bindande verkan fién alla ansprik mot staden respektive
SLL p& grund av fel och brister i fastigheterna. Betriffande markfOroreningar se

pkt 2.10.

2.8 Belysning och ledningar

SLL medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stiille, att inom exploate-
ringsomradet utan erséttning for all framtid anltigga, nyttja, underhlla och om-

bygga
— belysning for allméinna gator och vigar.

SLL medger att ovan angivna réttighet fir inskrivas som servitut med bésta rtt i
blivande fastigheter inom exploateringsomrédet till formén for fastigheten Rack-

sta 1:21 eller upplétas med ledningsrétt.

2.9 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal &r SLL sésom #gare till fastigheter inom explo-
ateringsomrédet befiiade frén gatukostnadsersittning enligt detaljplan, Dp 2008-
00237-54. Detta giller inte kostnader for framtida forbittringar av gator eller
andra allménna platser med dértill hérande anordningar,

SLI svarar for alla Svriga kostnader inom exploateringsomridet s& som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme mm.

2.10 Mark{broreningar

SLL ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom exploaterings-
omradet i den omfattning som kréivs {or att marken ska kunna anvéndas i enlighet

med detaljplanens bestimmelser.
§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

SLL forbinder sig att genomfora exploatering inom exploateringsomrédet och
intilliggande allmén plats i enlighet med detaljplan Dp 2008-00237-54 och detta
exploateringsavtal, enligt en av parterna gemensam upptittad huvudtidplan,
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bilaga 3.

SLL skall vid inflyttningen ha firdigstillt den ytire miljon, sd att de inflyttade,
hyresgister m fl fir en acceptabel kontakt med viigar, gator och parker.

3.2 Bostiider

SLL avser att inom exploateringsomrédet uppfora bostadsbebyggelse innehallande
ca 48 lagenheter.

3.2 Kommunala anldggningar

Utdver det kvalitetsprogram som gors for hela omradet skall SLL och staden till-
sammans uppritta ett speciellt skétselprogram for de gator och parker som exploa-
toren skall bygga och limna Sver till staden. Programmet har uppréttats.

SLL ombesérjer och bekostar projektering av all allmén platsmark inkl belysning
inom exploateringsomrédet, Projekteringen skall utforas i samrad med Staden och
enligt Stadens standard. De handlingar som ligger till grund fér byggandet skall
godkiinnas av Staden. Detta géller dven for projektering av dndringar som maste
goras 1 allmén platsmark utanfoér exploateringsomrédet till f6ljd av exploateringen.
SLL atar sig att f6lja ovannidmnda sk&tselprogram.

Projektering och byggande av gatubelysnings- och trafiksignalsystem kréver spe-
cialistkunskaper, SLL &tar sig att anlita stadens belysnings- och signalexpeter r6-
rande det projekteringsarbete inom omrédet, som krivs for dessa systemfunktio-
ner. Upphandling och byggande av gatubelysnings- och signalanldggningar skall

ske enligt Stadens anvisningar.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena skall
SLL svara for samordning av ledningsdragningen inom exploateringsomtadet,
samt dess foljder utanfor detta omrade. Detta skall ske i samrdd med de lednings-

dragande bolagen.

Byggande
Inom exploateringsomradet

SLL ombestrjer och bekostar byggandet av alla anliggningar pa allmén platsmark
inkl belysning inom exploateringsomradet. Byggandet skall utfras i samréad med

Staden och enligt Stadens standard. Detta géller dven for foljddndringar som més-
te gras 1 omgivande allmén platsmark utanfor exploateringsomrédet p.g.a exploa-

teringen.
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Staden skall beredas majlighet att delta i syn, del- och slutbesiktaingar for ovan-
stdende byggnads- och anliggningsarbetena. Stadens eventuella anmérkningar
skall framforas senast vid dessa tillfillen. Relationshandlingar i original skall
dverlamnas till Staden senast vid slutbesikining och dirvid vara forsedda med

Stadens stimpel och ritningsnummer.

Tidpunkter for nir SLL:s byggnadsarbeten av kommunala anliggningar, sdvitt
SLL ankommer, skall vara avslutade och tillgingliga for slutbesikining av Staden

senast den XX XXXXX XXXX.

SLL: s dtagande ska anses vara riktigt fullgjort da Staden efter dvertagandebesikt-
ning godkénner och évertar respektive anldggning. SLL garanterar att det av SLL
utforda byggnadsarbetet #r fiitt fran fel ifrga om material och arbetenas utfSrande
under en garantitid om tva &r fidn den dag staden Gvertagit anliggningarna. SLL
svarar pa sin bekostnad for skétsel av vegetationen under garantitiden. For bygg-
nads- och anliggningsarbetena ska i dvrigt i tillimpliga delar gélla Allménna be-
stimmelser for totalentreprenader avseende byggnads-, anliggnings-, och installa-

tionsarbeten, ABT 05.

3.4 Befintlig vegetation och park

Allméin platsmark
SIL ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstréd samt annan vegetation intill

fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors, SLL skall skydda
trid och vegetation pé ett betryggande siit genom att avgrinsa dem med ett stabilt
tva meter hogt staket. SLL ansvarar for att SLL, eller ndgot foretag som SLL anli-
tar, inte p4 nigot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd fran staden.

Vid dvertradelse skall SLL utge vite med 50 000 kronor per skadat tréid, (géller
néir stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
SLL for att reparera skadan, eller for att bekosta stadens reparation av skadan. Om
SLL nyttjar mark utan tillstdnd skall SLL utge vite enligt 3.4 nedan.

Upplatelse av allmiin plats for byggetablering kréiver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

SLL skall vid vite tillse att SLL, eller av SLI. anlitad entreprendr haller sig inom
av staden anvisad byggetableringsyta. Vitet skall utgé med 100 kronor per pabor-
jad vecka och kvadratmeter, som SLL eller dess entreprendrer nyttjat ytor utanftr

anvisad byggetableringsyta.

Kvartersmark

SLL skall inhdgna och skydda omraden betecknade med Patk, och Natur 1 enligt
detaljplanen inom exploateringsomrédet med ett tvd meter hogt stangsel markerat

med streck pa karta, (bilaga 4).
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Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera tréd och annan vegetation
som omfattas av denna punkt 3.4. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgirder for berdrda tréid och annan vegetation sikerstéllas.

3.5 Krav pé tillgingliga anliggningar under utbyggnadstiden

SLL skall sikerstilla tillginglighet och tekniska anslutningar under hela utbygg-
nadstiden for fastigheter utanfor exploateringsomridet som behdver nytija an-
l4ggningar som ligger pé exploateringsomradet. Samrdd med staden skall ske.

Detta géller bl.a for:
Vigar till fastigheten Beckomberga 1:18.

3.6 Bygg- och Informationsskyltar

SLI, forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera aliménheten om projekiet och byggnadsarbetena och dérvid ange Sta-
dens medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i
projektet ska utformas efter anvisningar frin Staden.

3.7 Byggetablering

SLL forbinder sig att i god tid fére byggstart samrada med Staden om vilka ytor,
som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplételse av allmén plats for byggetablering kréiver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

SLL skall vid vite tillse att SLL, eller av SLL anlitad entreprendr haller sig inom
av Staden anvisad byggetableringsyta. Vitet skall utgd med 100 kronor per pabot-
jad vecka och kvadratmeter, som SLL eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor

anvisad byggetableringsyta.

3.8 Program for ekologiskt byggande

SLL har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande, be-
slutat i kommunfutlméktige 2005-10-03. Det &r frivilligt att folja programmet och
utfora programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna, Sammanstéllning
av Stadens krav biligges, bilaga 5. Programmet och dess bilagor finns pd Stadens

webbsidor.

Programmet i sin helhet ligger under www.stockholm.se/miljobygg
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3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig SLL, ge-
nom val av byggnadsmaterial, att inte fororena fastigheternas dagvatten med
tungmetaller eller andra miljégifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Sta-
dens eller den Staden sitter i sitt stélles beddmning inte méjligt eller lampligt att
infiltrera dagvatinet, fir detta efter fordrgjning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas frin exploateringsomradet.

3.10 Tillginglighet i utemilio

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Sta-
dens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshin-
der. Stadens riktlinjer Sverensstiimmer med géllande byggregler, med undantag
for nedanstdende punkter dir Staden har filjande hégre ambitionsnivé:

s Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for rorelse-
hindrade skall kunna ordnas inom 10 meters géngavsténd frén en tillging-
lig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus,

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt r6relse-
eller orienteringsformaga pa allménna platser och inom omréden for andra
anliiggningar in byggnader (BFS 2004:15) bdr dven tiliimpas pd kvar-
tersmark.

Bolaget skall d4rvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs frén pro-
jektering till fiirdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmiila och motivera eventuella énskemal om avvikelser
fran riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkéinnande av Sta-

den.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handbo-
ken *Stockholm — en stad for alla”, som finns pé Stadens hemsida.

3.11 Kvalitetsprogram

Fér att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna pd fastigheterna med utformningen av
allmén plats inom exploateringsomradet ska Staden, genom dess stadsbyggnads-
n#mnd och exploateringsnimnd i samréd med SLL och andra fastighetsiigare
inom stadsdelen, uppritta ett kvalitersprogram. SLI, skall bekosta framtagandet av

detta program. Programmet har upprittats.

Detta program ska utgdra ett for SLL och Staden gemensamt underlag f6r projek-
tering, bygglovhantering, byggande och forvalining av bebyggelse inom exploate-
ringsomradet. SLL ska, vid projektering, upphandling och uppférande av bebyg-
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gelse och anliggningar pa tomtmark liksom de allménna anliggningarna inom
exploateringsomrédet, verka for att detta program f5ljs och ha kostnadsansvaret

for dess genomforande.
§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bostiiderna avses upplatas med hyresrétt,

Vid upplatelse med hyresrétt skall bostadsligenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfiillet gillande avtalet mellan Fastighetségarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden sitter 1 dess stélle.
SLL #r inforstatt med att, enligt ovan nimnda avtal, skall minst 50 % av ligenhe-
terna formedlas av Stockholm Stads Bostadsftrmedling AB, om inte dverens-
kommelse om annat triffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.2 Overlatelse av exploateringsavialet

SLL forbinder sig vid vite av 20,0 Mkr i penningvérde 2010-07-01 tillse att vid
gverlatelse av dganderiiten till fastigheterna inom exploateringsomradet de nya
fgarna dvertager samtliga forpliktelser enligt denna &verenskommelse genom att i
respektive avtal angéende §verlitelse infora foljande bestimmelse:

*Képaren forbinder sig vid ett vite av 20,0 Mkr i penningvirde 2010-07-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och exploa-
tren triffat exploateringsavtal xxxx-xx-xx rorande Beckomberga 1:1. Exploate-
ringsavtalet bifogas i avskrift. Képaren ska vid 6verlatelse av dganderitten tillse
att varje efterféljande dgare binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgbras
genom att denna bestimmelse, med i sak ofréndrad text intages i Gverlatelse-
handlingen. Sker ej detta ska kiparen utge vite till Stockholms stad med 20,0 Mkr
i penningvirde 2010-07-01. Motsvarande ansvar ska &vila varje ny kdpare.

Vitet ska omriiknas till penningvérdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betal-
ning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma

ersiitta det.”

Om SLL skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omr#knas till penningvér-
det vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsu-
mentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

De delar av vitesforpliktelserna som &r kopplade till anléggningar p4 allméin plats,
som utfors av SLL och dverldmnas till Staden, ska upphora att gélla nér godkénd
garantibesiktning genomforts for respektive anliggning. De delsummor av vitet
som dérvid upphor att gélla 4r foljande:

Vitesbelopp for byggande av Klockhusgatan, 18,0 Mkr.
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4.3 Avtalets piltighet

Detta exploateringsavtal 4r till alla delar forfaliet utan erséittningsrétt for nagonde-
ra parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2010-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsnimnden fSre 2010-10-30 godkédnner detta forslag till exploa-
teringsavtal 16rande del av Beckomberga 1:1, genom beslut som senare vin-

ner laga kraft.

SLL dr medveten om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta de-
taljplan. Beslut om atf anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgérder. SLL &r dven medveten om
att sakfigare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan privas av linsstyrelsen och regering-

en samt bli foremal for rittsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for exploa-
teringsnidmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka patterna tagit var
sitt,

Stockholm den

F&r Stockholms kommun For Stockholms Lins Landsting

genom dess exploaterings- genom LOCUM AB

nimnd

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas

( ) ( )

------------------------------------------




BILAGOR

1. Detaljplanekarta med exploateringsomradet markerat.
2. Overltelse av mark

3. Huvudtidplan

4. Skydd av grénomrade

5. Program for miljdanpassat byggande, krav
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