EXPLOATERINGS TJANSTES?L]/&%E%E
KONTORET DNR E2010-512-00442
David Grind Till
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Detaljplan fér kv Sykorgen m.m. i Akeshov och
Riksby samt markanvisning till Ferners
Fastigheter HB. Svar pa remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom kv
Sykorgen m.m. i Akeshov och Riksby, S-Dp 2007-06292-54.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdandamal inom
fastigheten Akeshov 1:4 till Ferners Fastigheter HB samt ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Svensson

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget som remitterats syftar till att for fastigheten Sykorgen 6
mojliggora ett flerbostadshus med ca 42 ldgenheter och for fastigheten Sykorgen 7
andra markanvdndningen frin industri till bostadséndamal, vilken dr den faktiska
pagaende anvdndningen. Kontoret foreslar att nimnden 1 samband med detta
anvisar mark till Ferners Fastigheter HB for bostadsindamal i anslutning till
bolagets tomtréttsfastighet Sykorgen 6.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny detaljplan for
bostider inom fastigheterna Sykorgen 6 och 7 samt inom del av Akeshov 1:4
Remissen ska besvaras senast 2010-04-22.

Planomradet utgors av del av fastigheterna Sykorgen 6 och 7 samt del av
fastigheterna Akeshov 1:4 och Akeshov 1:1. Planens syfte ér att nya bostider ska
kunna byggas pa fastigheten Sykorgen 6 samt att pagdende anvdndning av
fastigheten Sykorgen 7 ska bekriftas i planen.
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Tidigare beslut

Marknamnden anvisade 2006-02-16 mark sdéder om planomradet, mellan
kvarteren Baldakinen, Sénghimmeln och Dynan, till ]M AB. Da
stadsbyggnadsndmnden beslutade om start-PM 1 detta drende (2008-09-08) hade
omradet utokats till att omfatta d&ven Sykorgen 6 och 7 — pé begiran av dess
tomtrittshavare. D4 markanvisningen till JM AB ligger relativt nira Akeshovs
reningsverk och eftersom staden och Stockholm Vatten AB utreder reningsverkets
paverkan pd omgivande nybebyggelse avvaktar staden med detaljplanearbetet for
denna markanvisning. Stadsbyggnadskontoret har valt att enbart ga vidare med
planldggning av Sykorgen 6 och 7 m m norr om Snérmakarvégen. Detta ar alltsd
forsta gangen planldggningen for dessa fastigheter redovisas for
exploateringsndmnden.
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Forslag till ny detaljplan

Planens syfte dr att mojliggdra uppforandet av nya bostéder pa fastigheten Sykor-
gen 6 samt bekrifta padgadende anviandning av fastigheten Sykorgen 7 for bostéder
med mojligheter till lokaler och kontor 1 byggnaden.

Gillande planer inom planomrédet &r P1. 2736 fran 1943, PI1. 4520 frdn 1956 och
PI1. 5889A fran 1966. I géllande detaljplaner &r marken avsedd for parkdndamal
samt icke storande sméindustriandamal.

Ny bebyggelse

Forslaget innehaller nybyggnad av ett flerbostadshus innehallande ca 42
lagenheter pa tre vaningar samt en fjarde indragen vaning. Den befintliga
industribyggnaden rivs.

Parkering och angoring

All boendeparkering sker pé kvartersmark. Parkeringskvoten dr strax under 1,0
och anordnas i1 garage under huset.

Markanvisning

Ferners Fastigheter HB som dr tomtréttshavare till fastigheten Sykorgen 6 foreslas
anvisas ett mindre markomrade Oster om den befintliga tomtréttsfastigheten for att
mojliggdra en garagenedfart.

Omrdde som markanvisas markerat med rott.
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Exploateringskontorets synpunkter

-Tillganglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angoringsavstand dr hogst 10 meter.
Entréerna ligger i samma nivd som angoringsplatsen. Gdngvégar till entréerna
uppfyller stadens krav pa utformning. Huset har hiss.

-Miljokonsekvenser

Den foreslagna nybebyggelsen sker pa redan ianspraktagen mark. For att utnyttja
fastigheten optimalt forlédggs garagenedfarten pa angridnsande fastighet som dgs av
staden och dr idag parkmark 1 géllande plan. Kontoret anser att intranget i
gronmarken dr marginellt; dock innebér intrdnget att en trappa och en gangvig
méste flyttas ndgot Osterut, vilket ¢j bedoms medfora nagra negativa
konsekvenser. Det nya bostadshuset uppfors 1 tunnelbanans nérhet och utsitts
saledes for buller. Konsekvensanalyser visar dock att géllande riktvérden for
trafikbuller kan uppfyllas.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta
Intranget 1 gronmark beddms som ringa varvid ndgon kompensation ej anses
nodvindig.

-Ekonomiska konsekvenser

Fastigheten Sykorgen 6 innehas med tomtratt. Da fastigheten ska upplatas med
bostadsritt ska tomtréittshavaren frikopa marken till marknadspris. Markpriset
skall forhandlas med tomtrattshavaren. Stadens intékter utgors av markforséljning.
I 6vrigt tar byggherren ansvar for alla kostnaderna som planen medfor, inklusive
flytt av stadens trappa och gdngvig. Stadens framtida driftkostnader forblir
opéverkade.

-Paverkan pé barn
Det nya bostadshuset bidrar till att miljon upplevs som trevligare och tryggare. |
anslutning till det nya bostadshuset pd kvartersmark planeras en lekplats.

-Parkering
Parkering for bostdderna anordnas pé kvartersmark. Parkeringskvoten dr strax
under 1,0 parkeringsplatser per lagenhet inkl besdksparkering.

-Méluppfyllelse
Projektet uppfyller stadens maél att bygga fler bostdder.

-Néringsliv och jobb i regionen
Bebyggelsen bidrar till inflyttning av arbetskraft till staden samt 6kar underlaget
for nérservice m.m.
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-Genomférande och preliminar tidplan
Byggherren ansvarar for genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2010.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden blir i samband med forsdljning av
marken, hésten 2010.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Kontoret tycker att forslaget till detaljplan dr bra da det ger ett tillskott av bostdder
i omradet. Kontoret har dock synpunkter kring fastighetsgrianserna for Sykorgen
7, den vistra fastigheten. I planen ligger en smal strimma parkmark mellan
kvartersmarken och SLs trafikomrade. Det 4r svért for staden att skota ett sddant
omrdde. Infor planens utstéllning anser kontoret att marken bor foras dver till
kvartersmark.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden dverldmnar

och dberopar kontorets tjdnsteutlitande som remissvar pé detaljplaneforslaget
samt anvisar mark till Ferners Fastigheter HB.

Slut



