Parameterval

EXPLOATERINGS
KONTORET

Val av grunddata for laddning av Excelerator

Huvudprojekt H9230341
Ar 2010
Kalkylversion 412010

Forutsattningar for nuvardesberékning

Byggstart 2014
Utbyggnadstakt, antal ar 5

Aktiveringsar, kvartersmark 2020
Aktiveringsar, allman platsmark 2020

Totalt antal kvm inom detaljplanen
(exkl parkmark, gator och vatten)

Kénslighetsanalys
(OBS! ej obligatoriskt, anvénds endast vid kanslighetsanalys)

Prisforandring exploateringsutgifter 0%

Forandring forséljningspris 0%

Instruktioner

I bla celler och flikar skall projektinformation fyllas i
Rosa flikar &r resultatflikar

Gula flikar visar bokfort och data fran vald kalkyl
Gra flikar  innehaller antaganden och berakningar

17 bilaga 1



Antal lagenheter

Upplatelser Fors Forv

Antal lagenheter flerbostadshus, stadens mark 200
Antal smahus, stadens mark
Antal lagenheter flerbostadshus, privatdgd mark
Antal smahus, privatagd mark
Summa antal lagenheter 200
Antal kvm BTA bostader
Antal kvm BTA flerbostadshus, stadens mark 20 000
Antal kvm BTA smahus, stadens mark
Antal kvm BTA flerbostadshus, privat &gd mark
Antal kvm BTA smahus, privat 4gd mark
Summa antal kvm BTA bostader 20 000
Antal kvm BTA kommersiellt
Antal kvm BTA kommersiellt, stadens mark
Antal kvm BTA kommersiellt, privatdagd mark Avgaldsranta
Summa antal kvm BTA kommersiellt Flerbostadshus 5,25%
Smaéhus 5,25%
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exkl
parkmark, gator och vatten) Kommersiella 5,25%
Tomtrattsupplatelse, flerbostadshus Antal Ight Kvm BTA |Kr/kvm Ars- Avgalds- Avgalds- |Upplatelsear
BTA avgald underlag underlag
Kvarter HR tkr kr’lkvm BTA tkr
50 5000 102,30 512 1949 9743 2014
Summa HR 50 5000 512 9743
Kvarter BR Antal Ight Kvm BTA |Kr/kvm Ars- Avgalds- Avgalds- [Upplatelsear
BTA avgald underlag underlag
tkr kr/lkvm BTA tkr
Summa BR
Summa 50 5 000 512 9 743
Tomtrattsupplatelse, smahus Antal sméhus |Kvm BTA |Arsavgald Arsavgald |Avgéaldsunder- |Avgalds- |Upplatelsedr
per smahus tkr lag per smahus|underlag
Kvarter kr tkr tkr
Summa
Tomtrattsupplatelse, kommersiella Motsvarande |Kvm BTA |Kr/kvm Ars- Avgalds- Avgalds- [Upplatelsear
antal ekv Ight BTA avgald underlag underlag
Kvarter tkr kr/lkvm BTA tkr
Summa
Arligt tillkommande tomtrattsintakter, tkr
tom 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Summa
Hyresratt 512 512
Bostadsratt
Smahus
Kommersiella
Summa 512 512

17 bilaga 1



Markforsaljning, bostader

Kvarter:

Antal Ight

Kvm BTA

Kr/kvm
BTA

Totalt
tkr

Ar

150

15 000

7 500

112 500

2014

Summa

150

15 000

112 500

Markforsaljning, kommersiella

Kvarter:

Antal Ight

Kvm BTA

Kr/kvm
BTA

Totalt
tkr

Ar

Summa

Markforvarv, bostader

Kvarter:

Antal Ight

Kvm BTA

A-pris kr
per
kvm BTA

Totalt
tkr

Ar

Summa

Markforvarv, kommersiella

Kvarter:

Antal Ight

Kvm BTA

A-pris
per
kvm BTA

Totalt
tkr

Ar

Summa

Upplatelser Fors Forv

Sammanstallning Forvarv/Férsaljningar

tom
2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

Totalt

Markfoérsaljning, bostader

112500

112 500

Markforsaljning, kommersiella

Summa markférsaljning

112 500

112 500

Markforvarv, bostader

Markforvarv, kommersiella

Summa markforvarv

Summa markférsaljning uppraknat

Summa markférvarv uppraknat

Ovriga Intakter exklusive de avgalder och
intakter som ingar i Agressokalkylen (tkr)

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020 & senare

ExpIN

TN

SDN

Summa dvriga inkomster
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Kalkyl i I6pande prisniva mnkr

Tidigare utgifter/inkomster

Investeringskalkyl

Mnkr Ar tom 2009 Mnkr Ar 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 & senare Total
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift, markforvarv 0,0 Investeringsutgift, markforvarv 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringsutgift kvartersmark -0,4 Investeringsutgift kvartersmark 0,0 -0,3 -0,3 -0,1 -6,1 -3,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -10,7
Investeringsutgift allmén platsmark 0,0 Investeringsutgift allman platsmark 0,0 -1,2 -0,7 -11,0 -18,2 -12,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -43,8
Delsumma investeringsutgifter -0,4 Delsumma investeringsutgifter 0,0 -1,5 -1,0 -11,1 -24,3 -16,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -54,5
Driftskostnader TRN+SDN Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 -2,2
Underhallskostnader trafiknamnden Underhallskostnader trafiknamnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Delsumma 06vriga utgifter/kostnader 0,0 Delsumma 6vriga utgifter/ kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 0,0 -2,2
Summa negativa kassafléden* -0,4 Summa negativa kassafloden* 0,0 -1,5 -1,0 -11,1 -24,7 -16,9 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 0,0 -56,7
Inkomster** Inkomster**
Investeringsinkomst kvartersmark 0,0 Investeringsinkomster kvartersmark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Investeringsinkomster allm. platsmark 0,0 Investeringsinkomster allm. platsmark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Delsumma investeringsinkomster 0,0 Delsumma investeringsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Forsaljningsinkomster 0,0 Forsaljningsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8
Delsumma forsaljningsinkomster 0,0 Delsumma férsaljningsinkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8
Loépande inkomster/intakter avgalder Lopande inkomster/intakter avgalder 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 31
Ovrig inkomster/intakter Ovriga inkomster/intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Delsumma 6vriga inkomster/intakter 0,0 Delsumma 6vriga inkomster/intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,0 3,1
Summa positiva kassafloden** 0,0 Summa positiva kassafloden** 0,0 0,0 0,0 0,0 122,3 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,0 124,8
Nettokassaflode -0,4 Nettokassaflode exklusive restvarden 0,0 -1,5 -1,0 -11,1 97,6 -16,4 0,2 0,1 0,1 0,1 68,2
Restvarden***
Tomtrattsavgalder 18,0 18,0
Driftskostnader TRN+SDN -14,3 -14,3
Underhallskostnader trafiknamnden -8,5 -8,5
Investeringsutgift kvartersmark 0,0 0,0
Investeringsutgift allméan platsmark 0,0 0,0
Investeringsinkomster kvartersmark 0,0 0,0
Investeringsinkomster allmén platsmark 0,0 0,0
Forséljningsinkomster 0,0 0,0
Ovriga intékter 0,0 0,0
Summa restvéarden -4,7 -4,7
Projektspecifika nyckeltal Nettokassafldde - inkl. restvarden 0,0 -15 -1,0 -11,1 97,6 -16,4 0,2 0,1 0,1 -4.6 63,5
Exploateringskostnad kr/ekv lagenhet
i l6pande prisniva -274 578 Nettonuvarde, diskontering 5 % i mnkr 53
Exploateringskostnad kr/kvm BTA i
I6pande prisniva -2 746 Nettonuvarde per ekv Ight i tkr 264
Resultatanalys
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 & senare Kommentar
Resultatpaverkan ExpIN */**
Lopande intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 max 0,5
Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,7
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,3 ar 2020
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 116,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt 116,3
Summa resultatpaverkan namnd 0,0 0,0 0,0 0,0 116,9 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
Kalkylen uppréttad av: Resultatpaverkan TRN+SDN */**
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4  mellan -0,4 och -0,5
Underhallskostnader trafiknamnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -0,4
Kalkylen granskad av Summa resultatpdverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4 -0,4

(ekonomichef eller motsvarande):

*Negativa kassafloden, dvs utfléden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fore beloppen
**Positiva kassafloden, dvs infléden av pengar, anges med positivt tecken
***Restvarden, dvs ekonomiska konsekvenser som intraffar efter kalkylperiodens slut (utvecklingen fran ar 11 och framat, blir kassaflode ar 10)

Nuvéardeskalkyl
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Eolshalls by

Nuvarde i mnkr

Nuvérde per ekv Igh i tkr

Tomtrattsavgalder 14 69
Driftskostnader TRN+SDN -11 -54
Underhallskostnader trafiknamnden -5 -27
Investeringsutgift kvartersmark -9 -44
Investeringsutgift allman platsmark -36 -181
Investeringsinkomster kvartersmark 0 0
Investeringsinkomster allman platsmark 0 0
Forséljningsinkomster 100 501
Ovriga intakter 0 0
Markforvarv 0 0
Totalt 53 264
POS.POSTER positiva poster 1141
NEG.POSTER negativa poster 61,2
netto 52,9
| Téckningsgrad 186%|
TID.INKOMSTER tidigare inkomste 0,0
TID.UTGIFTER tidigare utgifter 0,4
[ Téckningsgrad inkl tidigare 1/U 185%|




Prisniva
2010

FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 200
Antal kvm BTA bostéder 20 000
Antal kvm BTA kommersiellt 0
Antal kvm BTA tomtratt 5 000
Antal kvm BTA forséljning 15 000
Antal kvm BTA, privat 0
Summa kvm BTA 20 000
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 0
Andel tomtrétt av totala antalet kvm BTA 25%
Andel forsaljning av totala antalet kvm BTA 75%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 0%
Summa ekvivalenta lagenheter 200
UTGIFTER (tkr) Fast
Kvartersmark
- Markforvarv 0
- lordningstéllande av mark 9108
Summa kvartersmark 9 108
Allmén plats 36 231
Summa allman plats 36 231
SUMMA UTGIFTER 45 338
INKOMSTER (tkr)
Markforsaljning 112 500
lordningstéllande av kvartersmark 0
Allman platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 112 500
NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 227
Markutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 46
Markanlaggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 181
Exploateringsgrad 0,00
Nettonuvarde (tkr) 52 892
Nettonuvarde per ekvivalent Igh (tkr) 264

Expl-Nyckeltal
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:@; pxmonreacs Budgetkonsekvenser
S
Budgetkonsekvenser Ack
Investering to.m.
Mnkr 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -0,4 00f -15 -101 -111 -40,9 -54,9
Inkomster (exkl. forsaljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,4 00f -15 -10 -111 -40,9 -54,9
Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8 121,8
. Kom-
,'\ Senare mentar
} |
! \| p— max 0,5
; ‘\‘ o max -1,7
" ‘\ - - max -1,3[  &r 2020
I | 0,0 totalt
I 1163
A
a o o pllan -0,4 och -0,5
N mellan 0 och -0,4
Summa resultatpadverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,3

Flédesdiagram investeringar

140 000
120 000
100 000
80 000 Utgifter
o Inkomster
vz
= Forvarv
60 000 s
Forsaljning
40 000
20 000
0

2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028
Ar
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EKONOMISK UPPFOLJNING

Ekonomisk uppfoljning

Datum Kalkylversion: 412010
Uppréttad Datum: 2010-04-12
Reviderad 2010-04-12 Reviderat datum:
HUVUDPROJEKT H9230341
PROJEKT , BESKRIVNING PROJEKTLEDARE
9230341 ‘Eolshélls by :Rozenbachs, Andris
Utgifter
tom 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Totalt
Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr
Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best | Bokfort Best Bokfort
Budget Belopp Belopp | Budget | Belopp Belopp Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp @ Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget Belopp Belopp Budget |Belopp | Belopp | Budget Belopp Belopp
10 Projektering, utredning m m: 74 74 101 121 300 300 100 700 176 195
11 lordningstallande av mark: 88 95 5 000 3 000 8 000 88 95
18 Ovrigt: 1 1
19 Kvartersmark, IB projekt: 238 238
20 Projektering, utredning m m: 1100 600 3 500 5200
21 lordningstéllande av mark: 6 000 6 000
22 Anlaggningsarbeten: 15 000 10 000 25 000
29 Forvary, forsaljning m m: 31 31
Summa 162 438 101 121 1 400 900 9 600 20 000 13 000 44 900 263 559
Inkomster
tom 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Totalt
Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr Tkr
Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best Bokfort Best | Bokfort Best Bokfort
Budget Belopp Belopp | Budget | Belopp Belopp Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget Belopp Belopp Budget |Belopp | Belopp | Budget Belopp Belopp
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Projekt: H9230341

Projektnamn: Eolshélls by

Projektledare: Rozenbachs, Andris

Ingdende projekt: Projektnamn: Projektfas: Projektledare:
9230341 Eolshalls by Planering Rozenbachs, Andris

BEST ALLNINGSUPPFOLJINING tkr
Best.nr Bestéallningsleverantor Projekt Aktivitet Bestéllt belopp Bokfort Disponibelt
7136300 Hagerstens stadsdelsférvaltning 88 95 -7
9321000 stiftelsen henriksberg 74 74
9321001 stiftelsen henriksberg 101 101
TOTALT 263 270 -7
BOKFORT
UTAN BESTNR tkr
Best.nr Bestéllningsleverantor Projekt Aktivitet Bestéllt belopp Bokfort Disponibelt
9230341|Eolshalls by 289 -289
TOTALT 289 -289

Bestallningsuppfdljning
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Bestallningsuppfdljning

Kalkylversion:
Datum:
Rev. datum:
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@ KONTORET Sammanstéllning utgifter
Projekt: H9230341 Kalkylversion: 412010
Projektnamn: Eolshalls by Datum:
Projektledare: Rozenbachs, Andris Reviderat datum  2010-04-12
Ingdende projekt: Projektnamn: Projektfas: Projektledare:
9230341 Eolshalls by Planering Rozenbachs, Andris
INVESTERINGSPLAN Genom-
UTGIFTER Bokfort Bokfort Version 412010 forande-
tom 2009 2010 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Totalt budget
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 10 Projektering, utredningmm: |\ T4 2y o ). %°0 00 w0 o\ T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 11 lordningstallandeavmark: ({4 %600y 3000 . e 809
18 Ovrigt: 1 1
19 Kvartersmark, IB projekt: 238 238
SUMMA KVARTERSMARK: 408 121 300 300 100 5 000 3 000 9108
20 Projektering, utredning m m: 1100 600 3500 5200
"""" 21 lordningstéllande av mark: 6 000 6 000
22 Anlaggningsarbeten: 15 000 10 000 25000
29 Forvaryv, forsaljning m m: 31 31
SUMMA ALLMAN PLATSMARK: 31 1100 600 9 500 15 000 10 000 36 231
SUMMA TOTALT EXKL FASTIGHETSFORVARYV M.M. 438 121 1 400 900 9 600 20 000 13 000 45 338
SUMMA TOTALT FASTPRIS: 438 121 1400 900 9 600 20 000 13 000 45 338
SUMMA TOTALT INDEXUPPRAKNAT: 438 121 1470 992 11113 24 310 16 592 54 916

Egna anteckningar
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Sammanstallning inkomster

Proekt: . IH9230341 Kalkylversion: 412010

Projektnamn: Eolshalls by Datum: 2010-04-12

Projektledare: Rozenbachs, Andris Reviderat datum:

Ingaende projekt: Projektnamn: Projektfas: Projektledare:

9230341 Eolshalls by Planering Rozenbachs, Andris
INVESTERINGSPLAN Genom-
INKOMSTER Bokfort Bokfort Version 412010 forande-

tom 2009 2010 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Totalt budget

SUMMA TOTALT EXKL FASTIGHETSFORSALJINING M.M.

SUMMA TOTALT:

SUMMA TOTALT INDEXUPPRAKNAT: I
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Bokfdrda utgifter

Projekt: H9230341 Kalkylvers 412010
Projektnamn: Eolshélls by Datum: 2010-04-12
Projektledare: Rozenbachs, Andris Reviderat datum:
Ingdende projekt: Projektnamn: Projektfas: Projektledare:
9230341 Eolshélls by Planering Rozenbachs, Andris

BOKFORDA UTGIFTER

tom 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Summa

10 Projektering, utredning m m: 74 121 195

11 lordningstéllande av mark: 95 95

18 Ovrigt: 1 1

19 Kvartersmark, IB projekt: 238 238

SUMMA KVARTERSMARK: 238 95 75 121 529

29 Férvarv, férsaljning m m: 31 31

SUMMA ALLMAN PLATSMARK: 31 31

SUMMA TOTALT EXKL FASTIGHETSFORVARYV M.M. 268 95 75 121 559

SUMMA TOTALT: 268 95 75 121 559
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Bokfdrda utgifter
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Projekt: H9230341 Kalkylversior 412010
Projektnamn: Eolshélls by Datum: 2010-04-12
Projektledare: Rozenbachs, Andris Reviderat datum:
Ingdende projekt: Projektnamn: Projektfas: Projektledare:

9230341 Eolshalls by Planering Rozenbachs, Andris
BOKFORDA INKOMSTER
tom 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Summa

SUMMA TOTALT EXKL FASTIGHETSFORVARV M.M.

SUMMA TOTALT:

Bokforda inkomster
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Kalkylforutsattningar

| Kalkylforutsattningar

Projektspecifika antaganden Kommentarer om ev. projektspecifika antaganden.
Antal ekv l&genheter, st 200

Kommersiella ytor BTA 0

Byggstart, ar 2014

Utbyggnadstakt: ar 5

Totalt antal mZ 1nom detaljplanen (exKI.

parkmark&vatten) 0

PTojeKtSpeciiika aritskostnader. Om projekiet e
omfattar lagenhetsutbyggnad eller omfattara atgarder som
medfor andra dkade eller minskade driftskostnader skall
detta specificeras

Projektspecifika underhallskostnader

Anslutningsavgifter vatten och avlopp
Fyll i antal lagenheter:
Fyll i tomtyta (kvm):

Servisavgift (tkr): 35
Forbindelsepunktsavgift (tkr): 15
Tomtyteavgift (tkr): 15
Lagenhetsavgift (tkr): 13
Summa (tkr): 78

Gemensamma antaganden

Kalkylranta: 5,0%
Inflation, KPI: 2,0%
Prisutveckling driftskostnader % 2,0%

Namndspecifika antaganden

Vardeupprakning byggkostnader from 2005: %/ar 5,0%
Vardeupprakning forsaljningsprisokning from 2005: %/ar 2,0%
Vardeupprakning 6vriga inkomster %/ar 2,0%

Bostadsavgalder HR har full avgald fran upplatelsetilitallet
och 10 &r framét. Darefter bedoms det 6ka med
inflationen. 2,0%
Bostadsavgalder BR har Tull avgald fran upplatelsetilifallet
och 10 &r framat. Darefter bedoms det 6ka med

inflationen. 2,0%
Rénta allmén platsmark 4,0%
Rénta mark 4,0%
Avskrivning allm. plats 3,0%
Schablon driftskostnader TRN nya omraden, kr/ekv.Igh

beréknas tka med inflationen 1600
Schablon underhallskostnader TRN nya omraden ar 11-

20, kr/ekv.Igh berdknas 6ka med inflationen 600
Schablon underhéllskostnader TRN nya omraden ar 21-

kr/ekv.lgh beréknas 6ka med inflationen 1 200
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Prisniva

I6pande
FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 200
Antal kvm BTA bostéder 20 000
Antal kvm BTA kommersiellt 0
Antal kvm BTA tomtratt 5 000
Antal kvm BTA forséljning 15 000
Antal kvm BTA, privat 0
Summa kvm BTA 20 000
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark och vatten) 0
Andel tomtrétt av totala antalet kvm BTA 25%
Andel forsaljning av totala antalet kvm BTA 75%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 0%
Summa ekvivalenta lagenheter 200
UTGIFTER (tkr)
Kvartersmark
- Markforvarv 0
- lordningstéllande av mark 11 076
Summa kvartersmark 11 076
Allmén plats 43 840
Summa allman plats 43 840
SUMMA UTGIFTER 54 916
INKOMSTER (tkr)
Avgéldsintakter, bostader 25 825
Avgéldsintékter, kommersiella 0
Markfdérsaljning 121774
lordningstéllande av kvartersmark 0
Allman platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 147 599
SAMMANSTALLNING AV EXPLOATERINGSKALKYL / NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 275
Exploateringsutgift per kvm BTA (tkr) 3
Markutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 55
Markanlaggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 219
Exploateringsgrad 0,0
NETTONUVARDE TOTALT (tkr) 52 892
Nettonuvérde per ekvivalent Igh (tkr) 264

Expl.kalkyl uppraknat
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Utgifter
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Forvarv-forsaljning-reavinst

Forvarv och forsaljningar i mnkr

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029| Summa
Markforvéarv
se aven Upplatelser Fors Forv 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Markforsaljning
se aven Upplatelser Fors Forv 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8
Summa 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 121,8
Andel sald yta
75%
Tillkommande investeringar kv mark
Eolshalls by

Bokfort varde kv 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Tillkommande investeringar kv mark -0,3 0,0 -0,2 -0,2 -0,1 -4,6 -2,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Bokfort varde + forvarv -0,3 -0,5 -0,8 -0,9 -5,4 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3 -8,3
Reavinst/forlustberdkningar*

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 Summa
Eolshalls by 0,0 0,0 0,0 0,0 116,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 116,3
Summa 0,0 0,0 0,0 0,0 116,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0 0 116,3

*) Forsaljningspris - forvarvsutgifter-(Utgifter kv mark*andel sald yta kvm BTA/Total antal kvm BTA)

OBS! Bor kollas mot bokforda varden i anlaggningsregistret!
Om projektet innehaller fler an en forséaljning maste manuell avréakning ske

av rad 22 "Tillkommande investeringar i kv mark".
Detta sa att bokférda varden inte raknas av fler ganger.
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Underlag driftkostnader i mnkr (Trafikkontoret)
Driftskostnader mnkr schablon TK och SDN med avseende pa antal
ekvivalenta lagenheter enligt Upplatelser fors-forv
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Driftskostnadsschablon (1100+500)/100 kvm BTA + 2 % /ar

Arskostn TK I6p priser mnkr

Underlag evighetskapitalisering

Neddiskonterad drift till & 10

Summa evighetskapitalisering driftkostnader neddiskonterat till 2019 i mnkr

Om projektet omfattar sddan investering dar endast projektspecifik driftskostnad eller annan kostnad, kan denna beraknas har nedan
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Underlag for evighetskapitalisering

Evighetskapitalisering
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Drift & Underhall
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Underlag underhallskostnader i mnkr
Underhallskostnader mnkr schablon TRN med avseende pa antal ekvivalenta
lagenheter enligt nyckeltal inkomstberakningar.

OBS'! Antagits att det inte beh6vs nagot underhall de forsta 10 aren efter den forsta anlaggningens fardigstallande. Nastkommande 10 ar antas halva underhéllskostnaden och f.r.o.m &r 20 full underhallskostnad.

Drift & Underhall
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Bas for underhallsschablon ar 1-9, 10-19, 20-33

Indexberdkning vid 2% inflation

Underhallskostnadsschablon (1100-500)/100 kvm BTA + 2 % /ar

Arskostn TRN I6p priser mnkr
Underlag evighetskapitalisering
Neddiskonterat underhall till &r 10
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Ovriga Intékter exklusive avgalder och de intakter som ingar i

Agressokalkylen 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 o senare
ExpIN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 6vriga inkomster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Evighetskapitalisering 0
Restvarde neddiskonterat till &r 2019 0]
Avgaldsintakter 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
Bostader hyresratt
2010 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2011 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2012 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2013 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2014 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 20,7
2015 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2016 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2017 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2018 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2019 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2020 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2021 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2022 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2023 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2024 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2025 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2026 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2027 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2028 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2029 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa bostader HR 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 20,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avgaldsintakter 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
Bostader bostadsratt
2010 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2011 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2012 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2013 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2014 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2015 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2016 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2017 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2018 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2019 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2020 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2021 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2022 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2023 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2024 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2025 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2026 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2027 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2028 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2029 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa bostader BR 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Avgaldsintakter 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
Bostader sméhus
2010 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2011 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2012 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2013 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2014 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2015 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2016 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2017 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2018 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2019 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2020 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2021 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2022 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2023 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2024 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2025 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2026 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2027 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2028 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2029 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa bostader Sméahus 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa bostader Totalt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 20,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Upplatelser BTA
Avgaldsintakter 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
Kommersiella
2010 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2011 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2012 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2013 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2014 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2015 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2016 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2017 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2018 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2019 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2020 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2021 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2022 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2023 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2024 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2025 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2026 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2027 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2028 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2029 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa Kommersiella 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa avgéldsinkomster per ar minus restvarden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa avgaldsinkomster per ar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 20,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kassaflodet ar 10- som utgor underlag for restvardesberakningen skall raknas upp med inflationen
Evighetskapitalisering och |6pande bostader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 20,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neddiskonterade tomrattsavgalder bostader till &r 10 0,5 0,5 0,4 0,4 16,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Evighetskapitalisering och |6pande lokaler 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Neddiskonterade tomrattsavgalder lokaler till ar 10 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa evighetskapitalisering tomrattsavgéalder bostader och lokaler neddiskonterat till 2019 i mnkr 18,0| 0,5 0,5 0,4 0,4 16,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

A (1+r)P-1
Formel for trappvis vardeutveckling. V= —( ——m )
Exempelvis avgalder. r (1+n)P°- (1+g)°
V = restvardet
A = kassaflédet A
r =5% V= — xF
p =10 R
g= 2%
S:a hyresrétter, bostadsrétter
evighetskapitalisering
Vardedkningen antas
KPI (2%)=2% 0,6289

F= 1,629 - 1,2190 = 1,53
A
V= X 1,53
0,05

A enligt ovan = Kassaflodet ar 2019 x (1+g)*10

Intakter- avgélder och ev 6vrig
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Kapitalkostnader

Kapitaltjdnstkostnader
Kvartersmark
Aktiveras ar

Allman platsmark
Aktiveras ar

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Bokfort ingangsvarde
2020
0
Bokfort varde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Réanta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2020
-44
Bokfort varde - avskrivning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -42.,5 41,2 -39,9 -38,5 -37,2 -35,9 -34,5 -33,2 -31,9 -30,6
Bokfort varde 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -43,8 -43,8 -43,8 -43,8 -43,8 -43,8 -43,8 -43,8 -43,8 -43,8
Réanta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,7 -1,6 -1,6 -1,5 -1,5 -1,4 -1,4 -1,3 -1,3 -1,2
Avskrivning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3
Summa Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,7 -1,6 -1,6 -1,5 -1,5 -1,4 -1,4 -1,3 -1,3 -1,2
Summa avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3 -1,3

OBS! Om férsaljning, kolla B4 noga!

17 bilaga 1



