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HANDLINGAR
Planen bestér av plankarta med bestdimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomfrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Veidekke Bostad AB och Familjebostider vill underska mojligheten att bygga
bostider pa fastigheterna Orby 4:1, Bastuhagen 1 och Tummaren 2 i Stureby.
Syfiet med planen &r att majliggéra en bostadsbebyggelse, motsvarande ca 120
ligenheter. Enligt foreslagen utformning bestar den nya bebyggelsen av
lamellhus lings Bastuhagsviigen, samt lamellhus bland befintlig bebyggelse
inom Tummaren 2. De nya byggnaderna anknyter i formsprak och struktur till
befintlig bebyggelse. Bastuhagsvigen far en ny karaktir med ett tydligare
gaturum.

N Bbirs

PLANDATA
Planomride .
Planomradet #r ca 32000 m? stort och omfattar del av fastigheterna Orby 4:1,

Tummaren 2, samt del av Bastuhagen 1.




Godkine dokument - Helenz Hultgren. Stadsbyggnadskontoret Stockholm. 2010-03-01, Dnr 2008-14804

2(% S-Dp 2008-14804-54

Markigoforhéllanden
Tummaren 2 och Bastuhagen 1 &gs av Stockholm stad men upplats med
tomtritt till Familjebostéder. Orby 4:1 4gs av Stockholm stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
Oversiktsplanen utpekar denna del av Stureby som ett omrade for tiit

- stadsbebyggelse. Inom detta omride kan kompletteringar ske utifrdn platsens

forutsittningar, i forsta hand i goda kollektivirafikligen. [ byggnadsordningen
klassificeras Stureby som smalhusstad. Karaktiristiskt for denna bebyggelse
frén 1930-50 talet & de friliggande byggnaderna i 3-4 véningar, forsiktigt
inpassade i naturen,

Detaljplan

Planen ersitter del av stadsplanerna 3569 (fran ar 1950), 3747 (1951) och
96079 (1996) samt ersitter 3820 (1950) i sin hethet. Tummaren 2 har
markanvindningen bostider samt panncentral i géllande detaljplan, Bastuhagen
1 har markanvindningen bostdder resten av planomradet har anviindningen
park eller planterad allmén plats.

FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhallanden

Planomrédet #r beléiget i Stureby vid Bastuhagsvigen. Bebyggelsen nirmast
planomréadet bestar av Stureby skola samt av smala lamellhus i tre-fyra
vaningar med fasader 1 puts och tegel. Tummaren 2 har en stor gard som
Oppnar sig mot nordvést, | kvarteret finns en panncentral som infe lingre
anvinds. I och med projektet &r det tinkt att panncentralen rivs och ersétts med
ett bostadshus och att ett bostadshus och en tviitistuga byggs péd garden.

Flygfoto {Stadsbyggnadskontoret) T

Mark och rekreation

Sturebystraket #r en Iangstrickt landskapspark som 16per lings Orbyleden och
ir bullerskyddad med vallar. Parken 4r en del av ett langt sammanhéngande
promenad- och cykelstrék som knyter ihop flera stadsdelar och funktioner i
Saderort. Parken #r den i séirklass storsta i Stureby med plats for bollspel, lek
och idrott. Kvarteret Tummaren 2 ligger pa en hijd. Sluttningen mellan
kvarteret och Sturebystaket utgdrs av skog och berghillar. Parkomradet som
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foreslas bebyggas #r en avstickare fran Sturebystriket. Marken utgdrs av en
grisbeklidd sluttning ner mot Orbyleden. Lingre upp vid Bastuhagen 1 blix
parkomrédet mer skogsbevuxet. Omradet korsas av flera gngvigar som leder
upp till Stureby och skolan fran det gdng- och cykelstrdk som 16per Iingsmed
Orbyleden. Den nya bebyggelsen kommer att ta delar av parkmarken i ansprék.
For att kompensera forlorad grényta kommer en lekplats vid Orbyleden att
rustas (se kartan s. 2).

Gator och trafik

Avstandet till Stureby tunnelbanestation r ca 500 m. Bastuhagsviigen
trafikeras med ca 3 000 fordon/drsmedeldygn. Orbyleden trafikeras med ca
30 000 fordon/arsmedeldygn. Parkering finns idag pé den Gvre delen av
Bastuhagsviigen samt inom bostadskvarteren.

FORSLAG

Ny bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen placeras dels pa parkmark lings Bastuhagsvigen
dels bland befintlig bebyggelse i kv. Tummaren 2. Genom bebyggelsens
placering lings gatan och gatans utformning kan en mer stadsméssig karaktéir
och ett tydligare gaturum skapas. Byggnadernas placering och utformning
anknyter till befintlig bebyggelse i Stureby. Byggnaderna har enkla volymer,
smala gavlar och sadeltak. I det fortsatta planarbetet kommer gestaltningen
studeras mer ingéende for att fa ett samlat grepp med hog kvalitet som fungerar
bra pd platsen.
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Veidekkes forslag innchéller ca 90 ldgenheter i lamellhus ldngs med
Bastuhagsviigen. Byggnaderna blir ca 4 viningar och fSljer terringens stigning
upp mot Tummaren 2. Ett av husen snedstills for att skapa eft tydligare
gardsrum och avslut mot Sturebystraket. Parkering ordnas i garage under hus
och gardar i den stdra delen av bebyggelsen. Ligenheterna kommer att
upplatas med bostadsritt, Parkeringen dr nedséinkt sa att [rsta bostadsviningen
kommer en halv trappa upp. Entréer placeras ut mot gatan.

Perspektiv, AG arkitekter
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Perspektiv lingsmed Bastuhagsviigen, AG arkitekter

Familjebostéider

Familjebostéder vill fortita sitt kvarter uppe pa kullen med tvéa lamellhus i fyra
vaningar, vilket ger ca 30 ldgenheter. Ligenheterna ska upplatas med hyresritt.
Ena byggnaden placeras sa att den delar upp den befintliga garden i tvd mindre
grdsrum medan den andra ersitter panncentralen. Byggnaden som ersitter
panncentralen placeras lite lingre stderut for att fi ett storre avstand till
befintliga bostider. Sluttningen dr s& brant att byggnaden fér tv
suterrdngvaningat.

Va
// 4

Situationsplan, Joliark
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Parkeringen loses genom markparkering pd befintlig gérd. Sedan tidigare finns
det planer pa att uppfora en tvittstuga pa girden, Tvéttstugan ersiitter
tvittstugor i befintliga hus,

Befintlig byggnad

Sektion, Joliark
Trafik
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Ny byggiad
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I samband med projektet kommer Bastuhagsviigen att byggas om. Géngvégar
som gér genom omradet idag kommer flyttas sé att de gér lingsmed
Bastuhagsvégen. En ny ging- och cykelvig skapas pa sidan av gatan som
vetter mot Sturebyskolan. Redan idag gar och cyklar en stor andel skolbarn
som kommer uppe frdn Stureby pd den smala trottoaren vid gatan. Genom att
skapa en trygg géng- och cykelviig dér barnen idag forflyttar sig bidrar
projektet till kad stkerhet.

Under morgontimmarna har det varit stora trafikproblem vid skolan, da
forildrar skjutsar skolbarnen och parkerar pd trottoarkanter eller vid
lossningsplatsen for matsalen. Detta skapar en otrygg trafikmiljo. For att
underlitta sitvationen planeras i projektet nya parkeringsfickor for avsidppning
av skolbarn.

Sektion A-A . Kt V 2
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Sektion B-B

Sektion C-C P TS

Tillgiinglighet
Alla nya bostiider i projektet kan angdras i direkt anslutning till entrén. Finns
det behov for handikapparkering kan det 10sas

Dagvatten

Dagvatten ska sa langt som mdjligt omhéindertas lokalt {or att skapa
fordrijning och naturlig rening (LOD). Dérefter far dagvatten avledas efter
anvisning frin stadens VA-huvudman, Stockholm Vatten AB.

Avfallshantering

Inom kv. Tummaren 2 finns en gemensam sopstation for alla ligenheter.
Sopstationen 4r placerad centralt i kvarteret vid tviittstugan. For bostiderna
lings Bastuhagsvigen 4r underjordiska sopbehéllare placerade pé
forgdrdsmarken. (Se karta s.7)

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfora sidan betydande miljdpaverkan som dsyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedémning behdver goras.

Planftrslaget strider inte mot géllande dversikiplan. Planforslaget beddms
heller inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
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eller frordningar. Planforslaget bertr inte omréde av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medftra viisentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

H:ilsa och séikerhet

Farligt gods

Orbyleden #r primér transportled for farligt gods och dven omledningsviig da
Stdra Linken stings for trafik. Ndrmaste bostadsbyggnad ligger ca 80 meter
fran Orbyleden vilket gor att konsekvenserna vi en olycka beddms vara sma,
dérfor utreds inte riskfrdgan vidare.

Sanering av mark

Structor Miljobyran har utttrt en miljobesiktning av den f d panncentralen i
kvarteret Tummaren 2. Panncentralen 4r uppftird under 50-talet och har
tidigare eldats med kol och olja. Del av panncentralen inrymmer numera en
fjrrviirmecentral som installerades ca &r 1988. Risken for att olja har férorenat
mark under och kring byggnaden beddms som lag. Mindre oljespill bedéms ha
fangats upp av betongbjilklaget. Endast begriinsade méngder jordmassor finns
i ndromradet eftersom panncentralen ligger i en utspriingd bergficka. D4 ingen
misstanke om firorenade jordmassor foreligger rekommenderas att eventuell
provtagning och kontroll av marken i omradet utfors i samband med en
framtida rivning av byggnaden. (PM miljobesiktning, Structor, 2010-01-11)

Buller :

En bullerutredning har tagits fram fir att klargdra att det &r mojligt att
genomfbra projektet i enlighet med géllande bullerriktvirden, De planerade
bostiderna utsstts fr buller fian vigtrafik p& Orbyleden och Bastuhagsviigen,
Vid fasaderna nirmast viigarna fas upp mot 63 dB(A) ekvivalentniva och 75
dB(A) maximalniva. Samtliga planerade bostadshus fir minst en sida

med hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Bullerutredningen visar att bostéider
med hog ljudkvalitet kan erhallas med fSreslagen byggnadsutformning och
ligenhetsplanlisning. Aktuella riktvéirden kan innehélls bAde utomhus och
inomhus. (Traftkbullerutredning, Ingemanssons, 2010-01-13.}

Grénkompensation .
Inom projektet planeras att rusta upp en lekplats vid Orbyleden sydvist om
Sturebyskolan, som grénkompensation fr forlorad gronyta.

MEDVERKANDE
Planbeskrivningen &r uppréttad av Helena Hultgren pa stadsbyggnadskontorets

planavdelning.

Helena Hultgren
Handl4ggare plan
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i Stockholm
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BAKGRUND

Veidekke Bostad AB och Familjebostéder vill understka mojligheten att bygga
bostader pa fastigheterna Orby 4:1, Bastuhagen 1 och Tummaren 2 i Stureby.
Fastigheterna bestér idag av parkmark samt kvartersmark for bostéider och dgs
av Stockholms stad. Tummaren 2 och Bastuhagen 1 uppléits med fomtritt tilt
Familjebostéider, Enligt foreslagen utformning kan planen innehélla totalt ca
120 ldgenheter i lamellhus, lings Bastuhagsvéigen samt i lamellhus bland
befintlig bebyggelse inom Tummaren 2.

HANDLINGAR
Forslaget till ny detaljplan utgdrs av plankarta med bestdmmelser,
planbeskrivning samt denna genomfrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Syftet med planen &r att mdjliggdra en bostadsbebyggelse, motsvarande ca 120

Idgenheter,
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Byggherre
Veidekke bostad AB samt Familjebostéder.

Ansvarsfordelning och avtal
Stadsbyggnadskontoret upprittar detaliplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglov och bygganmaélan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildning.

Exploateringskontoret och byggherren kommer innan detaljplanens antagande
att uppritta ett exploateringsavtal dir fordelning av ansvar och kostnader
regleras.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Planprocess och tidplan fér genomférande
Detaljplanen genomftrs med normalt forfarande utan programskede och for det

fortsatta arbetet géller filjande Sversiktliga tidplan.

Plansamrad 1 kv. 2010
Utstéllning 3 kv. 2010
Antagande av stadsbyggnadsndmnden 3 kv.2010

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoforhallanden

Tummaren 2 och Bastuhagen 1 dgs av Stockholm stad men dr upplatna med
tomtritt till Familjebostider. Orby 4:1 #gs av Stockholm stad.

Fastighetsplan

Genom en administrativ bestimmelse pa plankartan upphor
gillandefastighetsplan for Tummaren 2 att gillla i sin helhet. Ny fastighetsplan
erfordras ¢j, fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund,

Fastighetsbildning

Frin Orby 4:1 kan flera fastigheter avstyckas for bostadséindamél. [ samband
med detta gors fastighetsreglering som verfor del av Bastuhagen 1 till en av
de nybildade fastigheterna samtidigt som en del av Orby 4:1 dverfors till
Bastuhagen 1. Aven Tummaren 2 tillfors genom fastighetsreglering mark fran
Orby 4:1. Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Fastighetsbildningen skall vara genomftrd innan bygglov beviljas.

Gemensamhetsanliggning
D4 parkering for de nybildade fastigheterna skall nyttjas gemensamt 4r det
limpligt att bilda gemensamhetsanldggning for garagedndamal.

EKONOMISKA FRAGOR
De kostnader som uppstar vid handlédggningen pé stadsbyggnadskontoret
kommer att debiteras enligt planavtal.
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All byggnation och vriga anliggningar inom kvartersmarken bekostas av
byggherrarna. Staden far intiikter vid forsélining av marken till Veidekke
Bostad AB samt uttkade intdkter for tomtréttsupplatelsen till Familjebostéder
AB. Staden fir kostnader for omliggning av ge-viigar, ombyggnad av
Bastuhagsvigen samt upprustning av befintlig lekplats.

TEKNISKA FRAGOR

Dagvatten

Dagvatten ska sé langt som mdgjligt omhéndertas lokalt for att skapa
f8rdrdjning och naturlig rening (LOD). Direfter far dagvatten avledas efter
anvisning frdn VA-huvudman, Stockholm Vatten AB.

Vatten och avlopp
Stadens nét anvénds for vatten och avlopp.

Storning under byggtiden
Stadens krav som géller byggbuller (SNV 1975:5) och materiathantering
kommet att tillimpas for att minska stérningarna under byggtiden.

MEDVERKANDE

Genomfbrandebeskrivningen &r uppriittad av Helena Hultgren pa
stadsbyggnadskontorets planavdelning, i samrad med Lizett Durgé pé
exploateringskontoret och Anna Bremberg pé lantmiterimyndigheten.

Katrin Berkefelt Helena Hultgren
planchef planarkitekt
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Samridshandingama bestir av;
= plankarta med bastimmsiser

« planbeaiaivning

- genomranteteskriviing

PLANBESTAMMELSER

Fallando galler Inom omridan med nadanstde:xio betacimingar,
Bostimmelse utan betackning galler Inom hela planomridet,
Endnst angivon amvandning och utformning ar fillten.,

Gransbetackningar

Grans for pt %
st = e Anviiradningsgriine.
——--—— Egenskapagrina
—X—-—%— Ulgionde gring

Anvindning av mark
%&!}a Fordons-, ghng- och cykettraflk

ATA lons-, gling-
PR Paskommide

Kuvartammari
I@g_g_anarging av markens bebyggande

Markon far Inte bebyggas
Marken ir byggss dver mod plantortact bjalkdog

Utformning
<@E>  Hagat jd 1 moter tver nollpt

v Hbgsta antal winingar

pt Garageviining tar anordnes till en hogeta hojd v +30,5 m

p2 Garsgavaning tir anordnas i) en hogata hojd av +27,0 m

p3 Balkong far anardnas In mot ghrden

vl T sttamangwininger fr anordnas uttver englvet vinkistat
Trafibuller

Bostiider skn utformas 9 mit minat hitfien av boningsmummen
1 varje lagonhet fir higat 55 dBA skvivalant fudniv
(ifaltavarde) utanfor fonater.

Minat on bulkonguteplats ] varje beetid ellar an gemensam

plats i g Il skn utfras eller placeras
24 att do utsatts fir hogst 55 dBA elvivalent fudnivh och
hogst 70 dBA maximal [judnivd (frifateviirden).

Enstiklor ska uifdney ad att okvivitlant [udnbd i boringsnam
inte averatiger 30 dBA och muedmal fudnhvh inte tverstiger

45 dBA melan ki, 22.00-05.00.

Administrativa hestammelser

Ganamforandetiden siutar 5 &r oftar det 2 planan har vunnit laga ket
Fastighetsplan (tomtl ) Bom avser T 2, fastatalid 1951-04-12,

8kt Ba1/195% upphor att gilla 1 sin holhet,

Forslag
Detafiplan f5r fastigheten

Tummaren 2 och
del av Orby 4:1 mm

i stadsdelen Stureby i Stockholm
Stockholms stadsbyggnadskontor

Planavdalningon
2010-03-01

Katrin Barkefalt Halona Hullgren
planchef handlaggano
godkind av

antagen av

lagu kraft
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