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Exploateringsnimnden 2010-04-22

Detaljplan foér fastigheten Tummaren 2 och Orby
4:1 mm i Stureby. Remiss av planférslag samt
markanvisning fér bostader till Familjebostéader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden dverldmnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom fastigheten
Tummaren 2 och Orby 4:1 mm i Stureby, S-Dp 2008-14804-54.

2. Nidmnden anvisar mark till Familjebostider inom del av Orby 4:1 samt medger
utokad byggritt inom tomtritten till Tummaren 2 och ger kontoret i uppdrag att
traffa erforderliga avtal.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pé remiss dversént forslag till ny detaljplan for
bostider inom fastigheterna Tummaren 2 och Orby 4:1 mm i Stureby.
Detaljplanen medger ca 120 ldgenheter 1 flerbostadshus férdelade med ca 90
lagenheter utmed Bastuhagsvigen med Veidekke som byggherre och ca 30
lagenheter inom Familjebostidders tomtrittsfastighet Tummaren 2. Marken
kommer att séljas till Veidekke och bostdderna uppldtas med bostadsritt.
Familjebostidder kommer att upplata sina bostdder med hyresrétt och den
befintliga tomtrétten far utdkad byggritt.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
2. Ortofoto
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I anslutning till projektet kommer Bastuhagsvigen delvis att byggas om,
befintliga géng- och cykelvigar att ersittas och en lekplats att upprustas till en
aktivitetspark.

Genomforandebeslut kommer att tas pa delegation. Kontoret foreslar att nimnden
godkénner detaljplaneforslaget och dverldmnar och aberopar kontorets
tjdnsteutlatande som svar pa remissen samt anvisar mark och medger utdkad
byggritt till Familjebostider.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversdnt ett forslag till ny detaljplan for
bostider inom fastigheterna Tummaren 2 och Orby 4:1 mm i Stureby. Remissen
ska besvaras senast den 23 april 2010.

Tidigare beslut

Exploateringskontoret beslutade 2007-06-14 att anvisa ett markomrade inom del
av Orby 4:1 till Veidekke Bostad AB. Férslaget inneholl tre punkthus med ca 40
lagenheter. Stadsbyggnadskontorets startpromemoria dterremitterades vid beslut i
stadsbyggnadsndmnden 2008-12-11. Namnden uppdrog at stadsbyggnadskontoret
och byggherren att ersitta de foreslagna punkthusen med en sammanhéngande
bebyggelse 1 kvartersstruktur som ansluter till gatan. Familjebostdder hade vid den
tidpunkten inkommit med en markanvisningsansokan for fortitning inom egen
tomtrattsmark, fastigheten Tummaren 2, samt inom delar av angridnsande
markomrade. I samband med aterremissen valde kontoren att ta med
Familjebostéder i1 detaljplanearbetet. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
2009-03-26 att planarbetet kunde péborjas.

Forslag till ny detaljplan

Planomrddet dr beldget vid Bastuhagsvégen i Stureby. Omridet har utvidgats
jamfort med den markanvisning som ldmnades till Veidekke 2007 till f6ljd av
stadsbyggnadsndmndens beslut att arbeta fram en mer sammanhéngande
bebyggelse samt att Familjebostdder har kommit med i detaljplanearbetet.

Veidekkes forslag innehaller ca 90 lagenheter i lamellhus langs med
Bastuhagsvigen. Byggnaderna blir ca 4 viningar. Ett av husen mot Sturebystraket
snedstélls for att skapa ett tydligare gardsrum. Entréer placeras mot gatan.
Parkering ordnas 1 garage under hus och gérdar i den sddra delen av bebyggelsen.
Marken ska séljas till Veidekke och bostidderna upplatas med bostadsritt.
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Familjebostider vill fortdta inom sitt kvarter med tvd lamellhus 1 fyra viningar.
Forslaget innehaller ca 30 lagenheter. En av byggnaderna placeras sa att den
befintliga garden delas upp i tvd mindre gérdar. Den andra byggnaden ersétter en
befintlig panncentral som inte ar i drift. Byggnaden kommer att fa tva
souterrdngvaningar mot sluttningen pa baksidan av huset. En mindre del av Orby
4.1 kommer att inregleras i den befintliga fastigheten. Parkering 16ses som
markparkering. Bostidderna ska uppléatas med hyresritt och byggrétten for gillande
tomtrétt utokas.

I samband med projektet kommer Bastuhagsviagen delvis att byggas om.
Gangvigar som gér genom omradet i dag ersétts med en ny géng- och cykelvég
som foljer gatan pa samma sida som Sturebyskolan. P4 si sitt skapas en trygg
ging- och cykelvig for barnen pa vég till skolan. For att 16sa trafikproblemet da
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fordldrarna skjutsar sina barn till skolan planeras nya parkeringsfickor for lamning
av skolbarn.

Analys och konsekvenser

-Tillganglighet

Alla nya bostéder i projektet kan angoras 1 direkt anslutning till entrén. Finns
behov for handikapparkering kan det 19sas.

-Miljokonsekvenser

En bullerutredning har utforts. Utredningen visar att bostdder med hog ljudkvalitet
kan erhéllas med foreslagen byggnadsutformning och 14genhetsldsningar. En
miljobesiktning av den f d panncentralen har genomforts. Risken for att olja har
fororenat mark under och kring byggnaden bedoms som 14g. Endast begrinsade
méngder jordmassor finns i ndromradet d4 panncentralen ligger i en utsprangd
bergficka. En eventuell provtagning och kontroll av marken i omradet utfors i
samband med en framtida rivning.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta

Inom projektet planerar kontoret i samarbete med stadsdelsforvaltningen att rusta
upp en lekplats vid Orbyleden sydvist om Sturebyskolan. Tanken ir att skapa en
aktivitetspark for ménniskor 1 alla &ldrar dér ett utegym kan ingé.

-Ekonomiska konsekvenser

Staden fér intdkter vid forséljning av marken till Veidekke Bostad AB samt
utokade intdkter for tomtrattsupplatelsen till Familjebostdder AB. Staden far
kostnader for omlidggning av gc-vdgar, ombyggnad av Bastuhagsvigen samt
upprustning av befintlig lekplats.

-Paverkan pé barn

Narheten till Sturebyskolan gor att ndrmiljon kan paverkas under genomf6rande-
skedet. Gang- och cykelvigar samt byggnadstrafik ska sédkras genom TA-planer
innan byggstart. Kontorets beddmning &r att projektet i dvrigt inte kommer att
paverka barnen negativt. Vid tidigare utredningar har det visat sig att barnen 1
forsta hand ror sig inom skolgarden, intilliggande fotbollsplan och den gamla
parkleken som nu foreslés att iordningstéllas. Ur trafiksynpunkt kommer
ombyggnaden av Bastuhagsviagen med tillhorande gang- och cykelvig att skapa
en tryggare miljo for barnen. En studie har genomforts som visar hur barn och
fordldrar ror sig vid skolans Ostra entré. Studien genomfordes i anslutning till
skoldagens borjan mellan 7.30 och 8.05. Flertalet av gdende och cyklande
kommer norr om Bastuhagsvédgen pa den smala trottoaren och parkvégen.
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Foréldrar som ldmnar sina barn per bil parkerar i dag dels efter kanten av vigen
men ocksd inne pa en parkvigsinfart och matsalsangdringen. Genom att skapa
parkeringsfickor for ldmning av barnen kommer trafiksituationen avsevirt att
forbattras.

-Preliminar tidplan
Detaljplanen handliggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kan antas under hosten ar 2010.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsnimnden blir 1 samband med att
overenskommelse om Overldtelse av mark och exploatering har undertecknats av
Veidekke Bostad AB, preliminért kvartal 3, 2010. Genomforandebeslut kommer
att tas pa delegation med hénsyn till att stadens kostnader berdknas understiga
10 mnkr.

Exploateringskontorets synpunkter

Fastighetsgrinsen for Veidekkes norra hus bor flyttas in ndgra meter mot huset for
att ge bittre plats t parkviigen invid skolans matsalsangoring. Aven
fastighetsgriinsen mot cykelvigen parallellt med Orbyleden bér flyttas in mot det
tvarstéllda huset. For att 6ka 6ppenheten in mot parkmarken frén
Bastughagsvigen bor dven fastighetsgriansen for Veidekkes hus mot Tummaren
flyttas in.

Garaget for de nya bostdderna tar en stor yta 1 ansprak 1 den befintliga kullen
mellan Familjebostidders och Veidekkes bostadsbebyggelse. Nivaerna och
anslutningen mot kullen bor dérfor studeras 1 det fortsatta planarbetet. Det ar
viktigt att 1 sektioner redovisa hur anpassningen mellan garagetaket/garden och
parkmarken kommer att ske.

Forslag till beslut
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Nimnden ger kontoret i uppdrag att anvisa mark inom del av Orby 4:1 samt

medger utokad byggritt inom Tummaren 2 till Familjebostéder och teckna
erforderliga avtal.

Slut
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