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Markanvisning fér detaljhandelséandamaél inom
fastigheten Skarpnéicks géard 1:1 i Skarpnéacks
gard till Wallenstam AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for detaljhandelsindamal inom
fastigheten Skarpnicks géard 1:1 till Wallenstam AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Wallenstam AB har forvirvat delar av JMs bostadsbestdnd i Alta i Nacka.
Bolagets avsikt ar att i samrdd med Nacka kommun langsiktigt utveckla och
forvalta omradet med fler bostdder och bostadskomplement. For att tillgodose
servicebehovet i omradet har bolaget sokt markanvisning for detaljhandel inom
delar av fastigheten Skarpnicks gard 1:1 pa Stockholms sida av kommungriansen
sydvist om Altabergsviigen. Planarbete pagar redan for Altabergsviigen i samband
med utbyggnaden av den nya trafikplatsen pa Tyresovdgen vid Skrubba och
etableringen kan inrymmas i denna.

Kontoret foreslar darfor att namnden anvisar mark for ca 4000 kvm lokaler for
detaljhandel for ett dverenskommet pris av 4000 kr/kvm BTA.

Detaljplanearbete pagér for omradet, som dven omfattar delar inom Nacka
kommun.
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Expertrddet har godkint drendet 2009-11-11.

Bakgrund

Nacka, Tyreso och Stockholms kommuner driver ett samarbetsprojekt for att
skapa ett framtida huvudviigniit inom Skrubba — Sdra Alta. Kommunerna har
bland annat enats om att foresla en flyttning av den tidigare planlagda, men &nnu
ej utbyggda, Lindalens trafikplats till ett nytt ldge vid Skrubba. Vigverket
projekterar nu trafikplatsen.
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Beslut om att pabdrja planlidggning av Altabergsvigen och ny trafikplats i
Skrubba togs 1 Stadsbyggnadsndmnden 2006. Planomradet omfattade ett omrade
mellan Tyresovigen och Altabergsviigen frin den nya trafikplatsen i dster fram
till Altaviigen i viister. D4 markanvindningen i véster var oklar, beslutades att dela
planomrédet, sé att detaljplanen for trafikplatsen (etapp 1) ska kunna drivas
parallellt med arbetsplanen.

I den aktuella detaljplanen for etapp 2 ar syftet att planldgga for handel och
verksamhet nirmast Alta i den nordvistra delen av omradet mellan
Altabergsvigen och Tyresdvigen. Syftet r ocks3 att planligga for en ging- och
cykelvig lings Altabergsvigen, en viktig l4nk i det regionala cykelvignitet.



Y . B

Py %-. z 20100222
w XF o TJANSTEUTLATANDE
gy DNR E2009-513-949

Tyreso
KOMALINGRANS _){ kgymmun
|Lindlalen

Bilden visar planomrade fér Altabergsvigen som delats upp i tva omraden. Etapp 2 i véster omfattar

planarbetet ddr aktuell markanvisning foreslas. Etapp 1 i Oster omfattar redan faststélld plan for trafikplatsen.

Omrédet ar i dag ett bullerstort naturomrade mellan Tyresdvigen och
Altabergsviigen. P4 norra delen av omradet finns en infartsparkering som dven i
fortsdttningen avses att rymmas i projektet. Nacka kommun bygger for ndrvarande
ett bullerskydd utefter Tyresovégen for att skydda den nya bebyggelsen i S6dra
Hedvigslund fran buller.

Omrade for markanvisning
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Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller 1 dagsldget nybyggnation av ca 4 000 kvm lokaler for
dagligvaruhandel. Eftersom Wallenstam AB tillsammans med Nacka kommun
bedriver ett arbete med att rusta upp Alta centrum och komplettera omradet med
ny bebyggelse kan den nya etableringen bidra med ett vilbehdvligt tillskott. Aven
utbyggnaden av ca 450 ldgenheter i Sodra Hedvigslund i Nacka 6kar underlaget
for denna etablering. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas
1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

En handelsutredning for omradet bedrivs for ndrvarande inom detaljplanearbetet
och byggherren soker lamplig operator.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsnimndens beslut.

Marken avses att siljas till bolaget for 4 000 kr/kvm BTA upp till en byggritt pa
4 000 kvm. Overstiger byggritten 4 000 kvm eller dverstiger exploateringstalet
0,5 blir priset 3 500 kr/kvm/BTA.

Expertradet har godként drendet 2009-11-11. (E2009-385-1574).

Konsekvenser
Ekonomi
Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken enligt ovan angivet pris.

Stadens utgifter for exploateringarna finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hdgre dn att beslut om investeringen
(inriktningsbeslut och genomforandebeslut) kan tas pé delegation inom kontoret.

= Del av den tinkta marken for detaljhandel ligger inom Nacka kommun varfor
forvirv av detta omrade planeras for att kunna bilda detaljhandelsfastigheten.

* Den infartsparkering som idag finns inom omrddet ska inrymmas i den nya
parkeringen

= Gang- och cykelvigen utefter Altabergsviigen, som utgor en viktig link i det
regionala cykelviagnitet, byggs ut.

= Staden stér for plankostnaden tillsammans med Nacka kommun enligt tidigare
avtal.

= Projektet paverkar inte de framtida driftkostnaderna for staden eftersom Nacka
kommun redan idag enligt avtal ansvarar for driften av Altabergsvigen.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrens del av projekteringen &vilar Bolaget. Aven staden har
risk for forgdvesprojektering, vilken vi sjdlva stér for.

Tidig miljébedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéant. Miljokonsekvensbeskrivning, risk- och dagvattenutredning
tas for ndrvarande fram inom detaljplanearbetet. Kontorets beddmning &r att
bebyggelsen inte medfor ndgon negativ paverkan pa narliggande omraden.
Byggnad och bullerskydd utefter Tyresovidgen kan dessutom medfora en viss
bullerddmpning for de som bor ndrmast Tyresdvégen.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6kat foretagande 1 Stockholm.

Ndéringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels framfor allt genom de genom de arbetstillfdllen som skapas p g a
verksamheten men dven under utbyggnadstiden, dels genom att mojliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan péa barn

Omradet nyttjas idag séllan av barn. Utbyggnaden av dagligvaruhandel i omradet
mojliggor att det regionala GC-vignitet kan byggas ut vilket okar trafiksdkerheten
bade for barn och vuxna i omradet.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
detaljplanen kommer att kunna g ut pd samrdd under innevarande ar och
utbyggnaden kan péborjas 2011.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid nér
kopeavtalet/Gverenskommelse om exploatering ar traffat med exploatdren
preliminért kvartal 1 2011.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har samrdtt om utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
trafkkontoret samt Nacka kommun.
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Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet vil uppfyller stadens mélséttningar samt att
samarbetet med Nacka kommun i utvecklingen av omradena i anslutning till den
gemensamma kommungréinsen dr ett bra exempel pa hur denna typ av omridden
kan utvecklas.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.
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