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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden och
Micasa Fastigheter i Stockholm AB, (org. nr. 556581- 7870), nedan kallad Bolaget, har
traffats f6ljande

Overenskommelse

§1
BAKGRUND

Bolaget dger fastigheten Ceremonien 5 och avser att silja del av den till Seniorgérden AB.
Seniorgarden AB ska uppfora nya bostdder pa den forvirvade marken och Bolaget ska
bygga om befintlig byggnad till vardboende och seniorbostidder/trygghetsbostidder. Mellan
den ombyggda byggnaden och de nya byggnaderna anldggs en innergérd som ska nyttjas
gemensamt av Bolaget och Seniorgdrden AB och for detta andamal ska en
gemensamhetsanlidggning bildas. Seniorgarden AB ska dven forvéirva mark av Staden. Den
av Seniorgarden forviarvade marken av Bolaget och forviarvade marken av Staden skall
bilda en fastighet, nedan kallad Fastigheten. Staden och Seniorgdrden AB avser att trdffa
ett markanvisningsavtal. Bolaget och Seniorgarden AB avser att trdffa ett intentionsavtal.

Staden, Bolaget och Seniorgarden dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna
forséljning ska vara 8500 kronor per kvm ljus BTA for bostéder (prislige mars 2010). Den
totala kopeskillingen ska fordelas mellan Staden och Bolaget enligt § 2.

§2
FORDELNING AV KOPESKILLING

Garden mellan befintligt och planerade byggnader ska utgdra en gemensamhetsanlédggning.
Vid berédkning av fordelningen av kdpeskillingen ska hinsyn tas till att gemensamhets-
anlidggningen utgor ett virde som till viss del dr hanforligt till Fastigheten.

Fastighetens andel av gemensamhetsanlidggningen uttryckt i kvm tomtyta (Z) berdknas
utifrdn den bruttoarea som enligt den nya detaljplanen kommer att medges inom dels
Ceremonien 5, dels Fastigheten enligt foljande:

Z = ( Kvm ljus BTA inom Fastigheten / Total area kvm ljus BTA inom Fastigheten och
fastigheten Ceremonien 5 ) multiplicerad med gemensamhetsanldggningens markyta

Vid forsdljningen av marken skall kdpeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr Gverens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning skall
vara for bostéder och eventuella lokaler 8 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

Slutlig kopeskilling for Fastigheten ska av Seniorgarden betalas till Staden respektive
Bolaget med ett belopp som motsvarar den totala virdegrundande bruttoarean, kvm ljus



2(2)

BTA, som medges for Fastigheten enligt lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett
i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i kr/kvm (A).

For att berdkna Stadens andel av pris, kr/kvm ljus BTA, anvénds
genomsnittsvdrdesprincipen dir tomtarean pa Stadens ingdende markomrade relateras till
Fastighetens tomtarea inklusive Fastighetens del av gemensamhetsanldggningen.

A =(B+25%* (C-D)) * (Stadens markomrade / ( Fastighetens tomtarea + Z ) )

A = stadens andel av pris pa tilltradesdagen, kr/kvm ljus BTA
= pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA
C= senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea inom
vasterorts nirfororter som pa tilltrddesdagen kan avlésas ur prisuppgifter fran Méklarstatistik
D= manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom vésterorts narfororter enligt Maklarstatistik
uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea vid vardetidpunkten
Z = Fastighetens andel av gemensamhetsanldggningen, kvm markyta

Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pa grund av fordndring av eller upphorande av
Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall reglering ske utifran den vid

tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken forédndras/upphor.

§3
GILTIGHET
Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsrétt frdn nagondera

parten om inte Stockholms stads exploateringsnimnd och Bolagets styrelse senast 2010-
12-31 godkint denna dverenskommelse.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB
genom dess exploateringsndmnd



