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Markanvisningstivling for bostidder vid kv Manstenen i
Solberga.

Exploateringskontoret bjuder harmed in till limnande av anbud pd mark for
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Vistberga 1:1, vid Kristallvigen och

Diamantbacken i Solberga.

Anbudsforfarandet innebir att den exploatdr som ldmnar det hogsta priset for
byggritten uttryckt i kr/m? ljus BTA och som i sitt anbud uppfyller de krav som
ingér i tavlingsforutsittningarna far triffa markanvisningsavtal med staden.

Sist i denna anbudsinbjudan redovisas tivlingsforutsittningarna och anbud som
inte foljer dessa kommer inte att beaktas. Staden forbehéller sig fri provningsritt

av limnade anbud.
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Markanvisningsomrade

Anbudsomrade

Markomréadet for anbudet &r ca 5000 kvm stort och bedéms kunna inrymma
mellan 75 och 125 bostédder. Det ligger i kanten av Solbergaskogen, i korsningen
mellan Kristallvigen och Diamantbacken.

Anbudsomradet r en del av ett storre omrade som ligger i ett kraftledningsstrik
genom Solberga. Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har bedémt
det lampligt att prova att 14gga bostider i det fristillda ledningsstriket.

Den befintliga luftledningen planeras vara lagd i tunnel hésten 2011. Tunneln
striicker sig fran Skanstull till en befintlig kraftledningsstolpe pé berget sdder om
Diamantbacken i Solberga. Vid tunnelavslutet gar kablarna upp till en ny
terminalbyggnad (Ez2) intill kraftledningsstolpen. Se utdrag ur detaljplan (Dp
2003-12371-54) nedan. Utrymme for en ca 4 meter bred inspektionsvig maste
tillgodoses ungefir i det i detaljplanen nedan redovisade léget.
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Den nya bebyggelsen méste arkitektoniskt och stadsbildsmissigt ha en sd hog
kvalitet att tilldgget matchar det befintliga, kulturhistoriskt intressanta Solberga.
D4 omgivande bebyggelse bestar av lamellhus bér dven den nya bebyggelsen vara
lamellhus, foretriidesvis i 4 vaningar.

Avgransningen av omradet samt angiven byggritt dr preliminir och kan komma
att &ndras under det fortsatta planarbetet.

P4 motsatta sidan av Kristallviigen, sett frin det nu aktuella anbudsomrédet, har
AB Stockholmshem, i augusti 2009, fatt en markanvisning pa ca 100 ldgenheter
som avses upplatas med hyresritt. Stockholmshem har féreslagit en bebyggelse
med 4-vanings skivhus ndrmast anbudsomrédet och punkthus hogre upp lings
Rubinvdgen. Planarbetet har dnnu inte startat.

I kraftledningsstrdket, ca 500 meter dsterut, har en markanvisning limnats, i
november 2009, om ca 325 ldgenheter till NCC, Wallenstam och Stockholmshem.
NCC avser upplata med bostadsritt och de 6vriga med hyresritt. Planarbetet har

annu inte paborjats.
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Téavlingsforutsdttningar

e Anbud skall limnas uttryckt i kr/m* ljus BTA. Limnade anbud skall avse
en exploatering omfattande ca 50-100 ligenheter. Den slutliga
omfattningen av byggritten beror av planprocessen och kan komma att
avvika fran de nu givna forutsittningarna. Fér de fall att planprocessen
resulterar i en stdrre avvikelse frn ovan angivna ligenhetsantal s kan
priset bli féremal for justering.

e Anbudet skall Iémnas 1 prisnivd per den 1 mars 2010 (anbudstidpunkt).
Kopeskillingens storlek skall for tiden mellan anbudstidpunkt och
betalningstidpunit indexeras enligt féljande:

A=B+20% * (C-D)
A = képeskilling vid betalningstidpunkten (tilltréidet), kr/m? ljus BTA
B = offererat pris vid anbudstidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = genomsnittspris pd bostadsrétter inom soderorts ytterfororter' enligt senast
offentliggjord Miklarstatistik vid betalningstidpunkten, uttryckt i kr/m”
lagenhetsarea

D = genomsnittspris pa bostadsrétter inom stéderorts nérfororter enhgt U}%‘ce‘\’ {'&jf oY -f‘fii
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Maklarstatistik uttryckt i kr/m?* ligenhetsarea vid anbudstidpunkten.

Om denna formel inte 4r anvdndbar pd grund av foridndrade
statistikredovisningsmetoder eller killor skall reglering ske utifrdn den vid
betalningstidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med
stéd av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/férindras.

e Anbud skall [imnas med férutsdttningen att all parkering forldggs under
mark. Parkeringsbehovet méste 16sas helt inom fastigheten. Eventuella
kantstensparkeringar som iordningsstills pa gator intill omridet kan inte
riknas in i parkeringsnormen. Géllande parkeringsnorm &r 1,0 platser per
lagenhet, oavsett ldgenhetsstorlek.

e Stadens krav pa tillgénglighet ska uppfyllas. Sophantering skall 16sas i inom
fastigheten. Géllande krav for hogsta bullernivaer skall f6ljas.

e Staden ansvarar f6r och bekostar eventuella omldggningar av gang-
/parkvégar o.dyl. samt ledningar.

! Forsamlingarna Brannkyrka, Vantér, Farsta och Skirholmen
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e Exploatoren stir for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krdvs for planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska
kunna triffas mellan exploatdren och staden. Exploatoren star ocksa for
samtliga plankostnader, lagfartskostnader samt anslutningsavgifter.
Exploatéren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgdrder inom kvartersmarken och de projekterings- och
anldggningsarbeten som kan behdvas i anslutande allmén platsmark till
foljd av exploatdrens arbeten inom kvartersmarken.

e Eventuell hantering av markfororeningar ingér inte i exploatrens ansvar.

e Markanvisning sker genom att markanvisningsavtal tecknas i enlighet med
villkoren i stadens markanvisningspolicy. Markanvisning forutsétter att
beslut om anvisning fattas av exploateringsndmnden.

e Overenskommelse om exploatering ska triffas si snart planarbetet kommit
sa langt att detta kan ske. En forutséttning for att projektet ska kunna
genomforas r att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att
exploateringsndgmnden fattar de beslut som krévs.

e Foreslagen bebyggelse skall ansluta vil till befintlig bebyggelse i omradet.
Tévlingsforslag far gdrna foljas av situationsplan, skisser och sektioner,
men innebér inte ndgon garanti fér den kommande exploateringen, slutlig
utformning av bebyggelsen samt omradets avgrinsning beror av utfallet av
planprocessen.

e Inskickade anbud skall foljas av exploattrens namn, organisationsnummer
och kontaktperson samt undertecknande personers fullmakt att foretrdda
exploatéren vid avtalstecknande med staden.

e Anbud som inte foljer givna tdvlingsforutsittningar kommer inte att
beaktas. Staden har fri provningsritt av lamnade anbud.

Tavlingens genomférande

Inbjudan till markanvisningstdvlingen finns ocksa pa exploateringskontorets
webbplats (www.stockholm.se/markanvisningstavlingar) med lénkar till de
handlingar som utgér underlag for tivlingen samt de andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av tdvlingsforslag. Hit hor bland annat stadens
markanvisningspolicy, renhéllningspolicy och stadens krav pa tillgéngliga
utemiljGer.

Fragor rorande tivlingen kan stéllas via formulir pd hemsidan. Stillda fridgor och
svar kommer ocksé att redovisas dér. Det bor framhallas att omradets avgrinsning
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och angiven byggritt &r preliminir och kan komma att &ndras under
planprocessen.

Nir exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tdvlingen att redovisas, dels i tjansteutldtande som ligger till grund f6r nimndens
beslut, dels pa exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska mérkas "Markanvisningstévling kv Manstenen, dnr E2010-513-00077"
och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.

Anbud skall ha inkommit till registraturet senast mindag den 3 maj 2010.

Vinliga hélsningar

loaterfngskontoret

Per-Bruno Wisth / Annika Norberg

Avdelningschef for projektutveckling  Projektledare
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