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Lars Svensson

Avdelningen fér projektutveckling
08-508 287 36
lars.svensson@expl.stockholm.se

Markanvisningstévling fér bostéader vid Kista
Gard i Kista.

Exploateringskontoret bjuder hidrmed in till att ldmna anbud p& mark for
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Akalla 4:1 vid kv Skagafjord 1 Kista.

Anbudsforfarandet innebdr att den exploatdér som ldmnar det hogsta priset for
byggritten uttryckt i kr/m? ljus BTA inom tivlingsomradet och som i sitt anbud
uppfyller de krav som ingar 1 tdvlingsfOrutsittningarna far traffa
markanvisningsavtal med staden.
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Tavlingsforutsittningar redovisas sist 1 denna anbudsinbjudan. Staden forbehdller
sig fri provningsritt av ldmnade anbud. Anbud som inte fOljer
tavlingsforutsittningarna kommer inte att beaktas.

Exploateringskontoret, Avdelningen fér projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Bessksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Markomradet for anbudet 4r ca 12 000 m® stort och bedéms kunna inrymma
mellan 150 och 200 bostdder. Omradet ligger i det nya bostadsomrade som nu
véxer fram 1 Kista och gransar 1 norr och vister mot IBM:s fastighet Odde 1 och 1
Oster mot Tkanos bostadskvarter Skagafjord, som dr under utbyggnad.

Staden har tillsammans med néringslivet tagit fram en strukturplan for gator och
bebyggelse 1 omradet mellan Hanstavigen och E4 - Kista Science City.
Malséttningen &r att i den nya stadsdelen forstirka integrationen mellan bostads-
och foretagsomrddena 1 Kista. Tavlingssomridet ingar 1 den del av strukturplanen
som bedomts ldmpad for bostider. Den nya bebyggelsen ska folja stadens
kvalitetskrav pd arkitektur och stadsbildsméssighet for omrddet. All parkering
skall planeras i garage under husen. Ca 250 m sdder om tivlingsomradet kommer
staden under 2011 att anldgga en ny stadsdelspark kring den gamla bebyggelsen
vid Kista Gard. Genom tévlingsomradet gar en befinlig gang-och cykelvidg mellan
bostadsomradet och foretagsomradena, vars funktion maste finnas kvar.

Avgrinsningen av omrddet samt angiven byggritt dr prelimindr och kan komma
att dndras under det fortsatta planarbetet.
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Tavlingsforutsattningar

e Anbud skall limnas uttryckt i kr/m” ljus BTA. Limnade anbud skall avse
en exploatering omfattande ca 150-200 ldgenheter. Den slutliga
omfattningen av byggritten beror av planprocessen och kan komma att
avvika frdn de nu givna forutsittningarna. For de fall att planprocessen
resulterar i en storre avvikelse sa kan priset bli foremal for justering.

e Anbudet skall ldmnas i prisnivd per den 1 juli 2010 (anbudstidpunkt).
Kopeskillingens storlek skall for tiden mellan anbudstidpunkt och
betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A=B+20% * (C-D)
A = kdpeskilling vid betalningstidpunkten (tilltriddet), kr/m* ljus BTA
B = offererat pris vid anbudstidpunkten, kr/m” ljus BTA

C = genomsnittspris pa bostadsritter inom visterorts ytterfororter' enligt
senast offentliggjord Miklarstatistik vid betalningstidpunkten, uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea

D = genomsnittspris pa bostadsritter inom visterorts nérfororter enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid anbudstidpunkten.

Om denna formel inte 4r anvindbar pa grund av fordndrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor skall reglering ske utifrdn den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med
stod av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/foréndras.

e Anbud skall ldmnas med forutséttningen att all parkering forliggs under
mark. Parkeringsbehovet maste 16sas helt inom fastigheten. Eventuella
kantstensparkeringar som iordningsstélls pad gator intill omrédet kan inte
riknas in i parkeringsnormen. Géllande parkeringsnorm &r 1,0 platser per
lagenhet, oavsett ldgenhetsstorlek.

e Stadens krav pa tillgidnglighet ska uppfyllas. Sophantering skall l16sas inom
fastigheten. Géllande krav for hogsta bullerniver skall foljas.

e Staden ansvarar for och bekostar eventuella omldggningar av gang-och
cykelvigar samt ledningar.

e Exploatoren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krévs for planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska

! Forsamlingarna Villingby, Hisselby, Spanga och Kista
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kunna tréffas mellan exploatdren och staden. Exploatéren star ocksa for
samtliga plankostnader, lagfartskostnader samt anslutningsavgifter.
Exploatéoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsdtgirder inom kvartersmarken och de projekterings- och
anldggningsarbeten som kan behdvas i anslutande allmén platsmark till
foljd av exploatorens arbeten inom kvartersmarken.

e Eventuell hantering av markfororeningar ingér inte i exploatdrens ansvar.

e Markanvisning sker genom att markanvisningsavtal tecknas i1 enlighet med
villkoren 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisning fOrutsatter att
beslut om anvisning fattas av exploateringsnimnden.

e Overenskommelse om exploatering ska triffas si snart planarbetet kommit
sd langt att detta kan ske. En forutsdttning for att projektet ska kunna
genomforas dr att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att
exploateringsndmnden fattar de beslut som kravs.

e Foreslagen bebyggelse skall ansluta val till befintlig bebyggelse 1 omradet.
Tavlingsforslag far garna foljas av situationsplan, skisser och sektioner,
men innebér inte ndgon garanti for den kommande exploateringen, slutlig
utformning av bebyggelsen samt omradets avgransning beror av utfallet av
planprocessen.

e Inskickade anbud skall f6ljas av exploatérens namn, organisationsnummer
och kontaktperson samt undertecknande personers fullmakt att foretrdda
exploatdren vid avtalstecknande med staden.

e Anbud som inte foljer givna tivlingsforutsittningar kommer inte att
beaktas. Staden har fri provningsritt av lamnade anbud.

Tavlingens genomférande

Inbjudan till markanvisningstdvlingen finns ocksd pa exploateringskontorets
webbplats  (www.stockholm.se/markanvisningstavlingar) med ldnkar till de
handlingar som utgor underlag for tdvlingen samt de andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av tdvlingsforslag. Hit hor bland annat stadens
markanvisningspolicy, renhallningspolicy och stadens krav pa tillgingliga
utemiljoer.

Fragor rorande tavlingen kan stdllas via formuldr pa hemsidan. Stillda fradgor och
svar kommer ocksd att redovisas dir. Det bor framhallas att omradets avgrinsning
och angiven byggritt ar prelimindr och kan komma att &ndras under
planprocessen.
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http://www.stockholm.se/markanvisningstavlingar

Nar exploateringsndmnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tavlingen att redovisas, dels i tjansteutlatande som ligger till grund f6r nimndens
beslut, dels pa exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska madrkas “Markanvisningstdvling — Kista Gard” och skickas till
Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.

Anbud skall ha inkommit till registraturet senast den 28 april 2010.

Vinliga hilsningar

Exploateringskontoret

Gunnar Jensen Lars Svensson
Avdelningschef for projektutveckling Projektledare
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