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Exploateringsnimnden 2010-06-17

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Akalla 4:1 vid Kista Gard till Peab Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Akalla 4:1 vid Kista Gérd till Peab Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbetet.

3. Néamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning
Markanvisningen géller ett omrdde nordvést om Kista Gérd, som i strukturplanen
for Kista Science City foreslas for bebyggelse.

Exploateringskontoret har 1 april 2010 genomf6rt en markanvisningstavling for
ovanniamnda omrade, som omfattar ca 12 000 kvadratmeter. Omradet foreslas
rymma mellan 150 och 200 ligenheter med parkeringsplatser 1 garage.

Peab limnade hogst anbud i markanvisningstivlingen, 4 700 kr/m> BTA, och
foreslas dérfor f4 markanvisning for tdvlingsomradet. Tio byggherrar ldmnade
anbud 1 tdvlingen. Expertrddet kommer att behandla drendet den 9 juni 2010, dnr
E2010-384-783.

Bilaga 1: Inbjudan till markanvisningstévling
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Omradet utgdrs till stor del av vigkroppen frin fd Oddegatan och har ringa
rekreations- eller naturvérde.

Den foreslagna markanvisningen innebidr ett viktigt steg 1 genomforandet av
strukturplanen for Kista Science City. Den fOrsta bostadsetappen vid Kista Gird
om 470 ldgenheter, som nu haller pé att fardigstdllas, f6ljs nu upp av ytterligare
150-200 ldgenheter strax intill den nya stadsdelsparken som planeras vid Kista
Gard.

Projektet bedoms ge staden en nettointdkt pa ca 60 mnkr.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att exploateringsnimnden hemstéller
hos stadsbyggandsnimnden om ny detaljplan for omrddet och ger kontoret i
uppdrag att péborja utredningsarbetet for omradet samt att traffa
markanvisningsavtal med Peab.

Bakgrund och tidigare beslut

Kommunfullméktige godkédnde den 15 oktober 2001 en framtidsbild for Kista —
Kista Science City — ett samhélle med boende, nidringsliv och skola i nira
samverkan. Utifrdn detta beslut tog staden fram en strukturplan for gator och
bebyggelse inom omradet. En malsdttning med strukturplanen &r att forstirka
integrationen mellan foretags- och bostadsomradena Kista, Husby och Akalla.

Kista Science City — Strukturplan

Som ett forsta led 1 genomforandet av strukturplanen for bebyggelsen 1 Kista
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Science City, som totalt kommer att inrymma ca 2 500 ligenheter, beslutade gatu-
och fastighetsndamnden varen 2004 att anvisa sex markomraden strax norr och
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soder om Kista Gérd till NCC, HSB, Veidekke och Familjebostiader, Wihlborgs
och Ljungberggruppen. Efter det att HSB och NCC 2005 avstatt frdn sina
markanvisningar dvertogs dessa av Ikano. 2008 dverforde staden en del av IBM:s
tomtrittsfastighet Odde 1 till fastigheten Akalla 4:1 for att underlétta den fortsatta

bostadsutbyggnaden i omradet.

Markanvisningstavlingen
Exploateringskontoret gick 1 april 2010 ut med en inbjudan till en
markanvisningstiavling for markomradet véster om de fyra kvarteren som Ikano,

Familjebostidder och Veidekke nu pabdrjat utbyggnaden av, se bilaga 1.
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Tavlingsomradet omfattar ca 12 000 m” och bedéms kunna inrymma en byggritt
pa mellan 150 och 200 ldgenheter. Priset i anbudet &r uttryckt 1 kr per
kvadratmeter ljus BTA. Inbjudan till tivlingen har annonserats pd kontorets
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hemsida samt sénts ut till ca 90 foretag. Kontoret har fatt in 10 anbud, varav ett
ogiltigt, pa grund av att det inkom for sent. Tabellen nedan visar anbuden.

Anbudsgivare Erbjudet pris
(kr/m* BTA)

Peab Bostad AB 4700
Anbudsgivare nr 2 4503
Anbudsgivare nr 3 4 000
Anbudsgivare nr 4 3 000
Anbudsgivare nr 5 2210
Anbudsgivare nr 6 2110
Anbudsgivare nr 7 2 001
Anbudsgivare nr 8 1200
Anbudsgivare nr 9 1 000
Anbudsgivare nr 10 5900 Ogiltigt

Hogsta anbud har ldmnats av Peab Bostad AB med 4 700 kr/m2 BTA. Kontoret
foreslar darfor att exploateringsndmnden anvisar markomradet till Peab.

Utbyggnadsfoérslaget

Anbudstivlingen gillde enbart pris och inga utbyggnadsforslag 1&g som underlag
for bedomningen. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
den fortsatta detaljplaneprocessen.

I anbudstivlingen gavs dock vissa forutsdttningar som géller utformningen av
bebyggelsen.

Staden har tillsammans med néringslivet tagit fram en strukturplan for gator och
bebyggelse i omrddet mellan Hanstavdgen och E4 - Kista Science City.
Malsattningen &r att i den nya stadsdelen forstérka integrationen mellan bostads-
och foretagsomrddena 1 Kista. Tavlingsomrddet ingar i den del av strukturplanen
som bedomts ldmpad for bostider. Den nya bebyggelsen ska folja stadens
kvalitetskrav pd arkitektur och stadsbildsméssighet for omridet. All parkering
skall planeras i garage under husen. Ca 250 m sdder om tivlingsomradet kommer
staden under 2011 att anldgga en ny stadsdelspark kring den gamla bebyggelsen
vid Kista Gérd. Genom tdvlingsomradet gar en ging- och cykelvdg mellan
bostadsomradet och foretagsomradena, vars funktion maste finnas kvar.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn exploateringsndmndens beslut. Kontoret har upprittat ett markanvisnings-
avtal som godkénts och undertecknats av Peab.

Peab skall efter fastighetsbildning forvirva de delar av exploateringsomradet som
utgor kvartersmark. Markomradet kommer att séljas till det pris som erbjudits av
PEAB i samband med markanvisningstavlingen, det vill sdga 4 700 kr per
kvadratmeter ljus BTA.

Kopeskillingens storlek skall justeras efter ett index baserat pad prisutvecklingen
for bostadsritter 1 visterort mellan tiden f6r anbudet och betalningstidpunkten.

All parkering for bostdderna skall forlaggas under mark. PEAB skall bekosta
samtliga utrednings- och projekteringskostnader som krdvs for arbetet med
detaljplanen. PEAB bekostar ocksa lagfart liksom anslutningsavgifter for VA.

Expertradet kommer att behandla markprisnivaerna vid sitt sammantridde den 9
juni (dnr E2010-384-783).

Ekonomi

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begidras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna, som frimst avser nybyggnad av gator samt flyttning av
ledningar, bedéms inte bli hogre d4n 10 mnkr, varfér beslut om investeringen
(inriktningsbeslut och genomforandebeslut) kan tas pd delegation inom kontoret.

Utifrén en bedomd byggritt pa ca 15 000 m* BTA blir inkomsten vid en forsilj-
ning av den anvisade marken ca 70 mnkr, vilket innebér att projektets nettointikt
kommer att uppga till ca 60 mnkr.

Konsekvenser

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Omradet utgors till stor del av vidgkroppen fran fd Oddegatan och har ringa
rekreations- eller naturvdrde. Kontoret kommer under 2011 att anldgga en ny
stadsdelspark kring den gamla bebyggelsen vid Kista Gérd cirka 150 m s6der om
det markanvisade omradet.
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- Tillganglighet

Utemiljon kring den foreslagna bebyggelsen skall planeras sa att den blir
tillgidnglig for personer med funktionshinder. Exploateringen skall genomftras
inom ramen for utemiljdprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en
tillginglig och anvdndbar utemiljo.

-Maluppfyllelse

Projektet utgor en viktig del 1 genomforandet av strukturplanen for Kista Science
City och bidrar till att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm, i enlighet med vision
2030.

-Néringsliv och jobb i regionen
Projektet innebér att nya arbetstillfdllen skapas under utbyggnadstiden.

-Péverkan pé barn
Den nya stadsdelsparken kring Kista Gard kommer att ge mojlighet for rekreation,
lek och spontanidrott i en gron utemiljo.

Genomférande och tidplan
Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca 1 ' ar, vilket
innebaér att byggstart kan ske under 2012 och forsta inflyttning under 2013.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller nar 6verenskommelsen
om exploatering med Peab skall trédffas, vilket beréknas ske under hosten 2011.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat markanvisningsomrddet med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt 6nskemal om gruppbostdder i omradet.

Kontorets synpunkter och férslag

Den fOreslagna markanvisningen utgoér ett viktigt steg i genomforandet av
strukturplanen for Kista Science City. Den forsta bostadsetappen vid Kista Gard
om 470 ldgenheter, som nu haller pd att fardigstdllas, f6ljs nu upp av ytterligare

150-200 ldgenheter strax intill den nya stadsdelsparken som planeras vid Kista
Gard.
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Projektet bedoms ge staden en nettointdkt pa ca 60 mnkr.

Mot redovisad bakgrund foresldr kontoret att exploateringsndimnden hemstéller
hos stadsbyggandsndmnden om ny detaljplan for omrddet och ger kontoret 1
uppdrag att péborja utredningsarbetet for omradet samt att triffa
markanvisningsavtal med Peab.
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