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Exploateringsnimnden 2010-09-28

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Enskede Gard 1:1 i stadsdelen Johanneshov till
Husab Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Enskede Gérd 1:1 i stadsdelen Johanneshov till Husab Bostad AB och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa avtal enligt forslag 1 utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Kontoret foreslar att mark inom fastigheten Enskede Gérd 1:1 vid Sofielundsplan
1 Johanneshov anvisas till Husab Bostad AB for uppforande av bostadsbebyggelse
om ca 20 ldgenheter i1 flerbostadshus. Bolaget vill uppléta bostdderna med bosta-
dsritt och ska efter planldggning forvdrva marken till priset 9.000 kr per kvm ljus
BTA. Kontoret foreslér att markanvisningsavtal tecknas med Bolaget enligt bilagt
avtalsforslag.

Expertradet har godként drendet den 18 augusti 2010.

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
Bakgrund

Sofielundsplan i stadsdelen Johanneshov pé grinsen mot Enskede Gérd ér en yta
pa ca 50x50 meter som pa tre sidor avgriansas av relativt breda gator och lamell-
husbebyggelse 1 4 viningar fran 50-talet. S6derut Gppnar sig platsen mot Sofie-
lundsvégen. Platsen har karaktir av park men detaljplanen anger gangtorg eller
parkering. Ytan &r plan och grasbevuxen med ett antal storre virdtrdd dir de flesta
stdr 1 norra delen men &r 1 6vrigt sparsamt moblerad. En mindre yta i norra delen
arrenderas ut till en pizzeria. I soder ndrmast Sofielundsvégen har Fortum Fjarr-
viarme en ventilstation.

Husab Fastigheter AB (nedan kallad Bolaget) inkom den 22 maj 2008 med en an-
sOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 20 lidgenheter.
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Sofielundsplan, det anvisade omradet skrafferat

I Globenomradet uppfors for narvarande Stockholmsarenan. Dessutom péagér
inom Vision Soderstaden planeringsprojektet Slakthusomradet. Oster om t-
banestation Blasut pagar genomforande av bostadsutbyggnad inom kvarteren
Almagrundet och Arholma (PEAB och HSB).

Stadsdelen Johanneshov domineras av flerbostadshus och av dessa ar 40% bo-
stadsrétter och 60% hyresritter. Ca 7% av stadsdelens ldgenheter dgs av allméin-
nyttan. Stadsdelen domineras av sma ldgenheter dir ca 75% av bestandet &r ettor
eller tvaor (kélla: www.stockholm.se/usk).

Beslut
Detta tjinsteutldtande ar den forsta redovisningen i drendet.
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Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 20 ldgenheter i flerbostadshus. Tanken &r
att sluta det rum som idag ar 6ppet mot Sofielundsvigen med ett lamellhus i tre
till fyra vaningar. Det omrade som foreslds markanvisas upptar ca 1.200 kvm.
Inom resterande yta inklusive eventuellt del av den relativt breda gatumarken
foreslas gangstraket permanentas och fortydligas och parken rustas upp. Parkering
anordnas inom fastigheten under mark. Tanken fran Bolagets sida &r att tillfora
stadsdelen storre ldgenheter, prelimindrt med fyra rum och kok. Bolaget foresléar
att lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Skissen nedan visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens innehéll och utformning kommer att
provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran exploateringsnamndens beslut.

Expertradet har godkint drendet den 2010-08-18 (dnr E2010-385-474).

Husab Fastigheter AB har fran och med 2007 fatt tre markanvisningar om totalt
70 lagenheter i Traneberg, Aspudden och Bandhagen.
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Risker och oséikerhetsfaktorer
Platsen &r utsatt for relativt hdga trafikbullernivaer. Sarskilda studier och utred-
ningar kommer att krdvas for att beméstra bullerproblematiken pa platsen.

Konsekvenser

-Ekonomi

Stadens utgifter 1 projektet bedoms omfatta ca § mnkr varav huvuddelen beloper
pa flyttning av ledningar inom det anvisade omradet samt upprustning och
iordningstéllandet av parken. Nigra andra storre utgifter berdknas inte uppsta 1
projektet. Inriktningsbeslut och genomfoérandebeslut bedoms dirfor kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken till kopeskillingen 9.000 kr
per kvm ljus BTA. Inkomsterna utgors av det markvérde som skapas genom plan-
laggningen och beréknas till ca 18 mnkr. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett Overskott rdknat 1 resultat per Igh till staden om 330.000 kr/lgh.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar bolaget.
Staden stér risken for sin egen forgdvesprojektering.

All infrastruktur finns inom omrédet. Anslutningsavgift for VA betalas av bolaget.
Framtida driftkostnader for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen paverkas
endast marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu-och fastig-
hetsndmnden antagit och godkédnt. Omradet ligger i en del av staden dir det rader
brist pd kvartersparker. Dess storlek underskrider gransen for att utgora kvarters-
park men med en skidrm mot trafikbullret i form av bebyggelse torde forutsétt-
ningarna till vistelse 1 omradet forbéttras. Omradet ar bullerstort. Fortsatt utred-
ning och miljobeddmning krivs for att utréna vilka atgérder som behover vidtas.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Den ianspréktagna grona ytan kan kompenseras delvis inom omradet inom ramen
for detaljplanearbetet eftersom befintliga gator &r omotiverat breda. Omradets vir-
de for vistelse forvéintas 6ka om det skdrmas frdn omgivande bullerstorningar.
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-Kollektivtrafik

Platsen har mycket god tillgdng till kollektivtrafik med hog turtithet. Narmsta
tunnelbanehéllplats Blasut finns inom ca 150 m och bussar trafikerar Sofie-
lundsvégen inom ca 100 m.

-Tillganglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensi-
fiera arbetet med nya bostdder, samt att verka for att halla uppe takten i stadens
bostadsbyggande.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet bidrar positivt till ndringslivet genom de arbets-
tillfallen som skapas och genom att bidra till att mojliggora ytterligare inflyttning
av arbetskraft.

-Péverkan pé barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pa barn och barnens
miljo.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca ett ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till tidigast &r 2013 och forsta inflyttning till varen 2015.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller i samband med dverens-
kommelse om exploatering och markdverlételse till exploatéren preliminért 2013.
Genomforandebeslut berdknas kunna fattas av kontoret inom ramen for géllande
delegation.

Samréd och information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med Trafikkontorets landskapsarki-
tekter d& det berdr ytor som kontoret skdter som park. Stadsbyggnadskontoret har
lamnat ett principiellt godkédnnande till att prova bebyggelseforslaget 1 en ny
detaljplan.
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Planbestiéllning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan for det

markanvisade omradet. Ny detaljplan ska déarfor bestéllas 1 samband med beslutet.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa goda miljoer for
bostéder och att marken dirfor kan tas 1 ansprdk for bebyggelse. Intékterna frin
markforsdljningen vintas klart 6verstiga stadens utgifter och projektet bedoms
inte innebdra nagra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar mar-
ken inom Enskede Gard 1:1 till Husab Bostad AB, ger kontoret i uppdrag att
trdffa markanvisningsavtal enligt bilaga 1 samt begir att stadsbyggnadsndmnden
andrar detaljplanen for omradet.
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