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Exploateringsnimnden 2011-02-17

Overenskommelse om exploatering for bostader
med éverlatelse av delar av fastigheten Orby 4:1

vid kv Urverket i Orby med Veidekke Bostad AB
och AB Gangaren i Stockholm uiit. Veidekke
Villatomter AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndimnden godkanner 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Orby 4:1 vid kv Urverket i Orby med Veidekke Bostad
AB och AB Géngaren i Stockholm uit. Veidekke Villatomter AB samt ger
kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal och genomfora forséljningen.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Larisa Freivalds

Sammanfattning

Exploateringskontoret och Veidekke Bostad AB tillsammans med AB Géngaren i
Stockholm uidt. Veidekke Villatomter AB (nedan kallat Bolagen) har enats om en
Overenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark inom delar av
fastigheten Orby 4:1 i Orby som Bolagen har skrivit under. Overenskommelsen
fullfoljer och ersétter den markanvisning som Veidekke Bostad AB fick for
marken 2007. Det dr Veidekke Bostad AB och dess heldgda dotterbolag AB
Géngaren 1 Stockholm uét. Veidekke Villatomter AB som tillsammans och med

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom Orby 4:1 vid kv Urverket
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solidariskt ansvar nu tecknar 6verenskommelsen om exploatering med Gverlatelse
av mark.

Veidekke Bostad fick omradena markanvisade for att bygga 20 ldgenheter i fem
flerbostadshus, men inriktningen har dndrats till 13 kedjehus fradmst pa grund av
att intrdnget i naturmarken bedoms bli mindre, det var svart att 16sa parkeringen
pa ett acceptabelt sitt 1 flerbostadshusalternativet och forslaget med kedjehus
anses passa béttre in i bebyggelsemiljon i ndromradet.

De tvd markomradena ir beligna lings Helgestavigen och Vansdvigen i Orby.
En befintlig forskola vars fastighet grénsar till den foreslagna bostadsbebyggelsen
ingér ocksa i planen. Forskolan far uppdaterade planbestimmelser och viss
mojlighet att utdka tomten. Beslut om antagande forvintas kunna fattas i
stadsbyggnadsndmnden under 2:a kvartalet 2011.

Marken for bostidderna, dvs. ca 2500 kvadratmeter, sdljs till AB Géngaren 1
Stockholm uvit. Veidekke Villatomter AB for en verenskommen kopeskilling om
1 050 000 kr per kedjehus, dvs sammanlagt 13 650 000 kronor. Expertradet
behandlade drendet 2010-06-09.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner upprittat forslag till
overenskommelse om exploatering inom delar av Orby 4:1 vid kv Urverket i Orby
samt ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal och genomfora
forséljningen.

Bakgrund

Exploateringsomradet #r beldget lings Helgestaviigen och Vansdvigen i Orby.
Marken anvisades till Veidekke Bostad AB genom beslut i exploateringsndmnden
2007-06-14. Markanvisningen géllde da 20 lagenheter i fem flerbostadshus.
Inriktningen dr nu dndrad fran flerbostadshus till sméhus i form av 13 kedjehus.
Forslaget med kedjehus anses gora ett mindre intrdng 1 naturmarken och passa
bittre in i bebyggelsemiljon i ndromradet. I flerbostadshusforslaget var det svért
att l0sa parkeringen, som i de tidiga skisserna var samlad pa tva
parkeringsomraden, vilket tog for mycket av naturmarken i ansprak och passade
inte in 1 den befintliga villamiljon. I forslaget med kedjehus ligger bostddernas
parkering istdllet i anslutning till respektive hus.

Priset i markanvisningen for flerbostadshus var 6verenskommet till 4800 kronor
per kvadratmeter ljus BTA. Det har nu ridknats om till ett pris pa 1 050 000 kr per
kedjehus.
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Bolagen och exploateringskontoret har tagit fram en dverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark som fullfoljer och ersétter
markanvisningsavtalet frdn 2007. Markanvisningsavtalet tecknades av Veidekke
Bostad AB och det dr Veidekke Bostad AB och dess heldgda dotterbolag AB
Géngaren 1 Stockholm uét. Veidekke Villatomter AB som tillsammans och med
solidariskt ansvar nu tecknar 6verenskommelsen om exploatering med Gverlatelse
av mark.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for omradet,
Detaljplan for delar av Orby 4:1 mm, omride vid kv Urverket i stadsdelen Orby,
Dp 2009-00747-54. Beslut om antagande forvéntas kunna fattas 1
stadsbyggnadsndmnden under andra kvartalet 2011. Preliminért kan byggnationen
paborjas forsta kvartalet 2012.
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Oversiktskarta med planomrddets ungefiirliga lige i Orby markerat.

Bolagen avser uppfora 13 mindre kedjehus i tva vaningar, sex stycken langs
Helgestavigen och sju stycken ldngs Vansovigen, bada omradena inom
fastigheten Orby 4:1. Byggnaderna placeras lings med lokalgatorna och nyttjar
befintlig infrastruktur. Utrymme for en parkeringsplats finns inom kvartersmark
vid varje bostad, i anslutning till entrén.

I planforslaget ingar ocksa en befintlig forskola som drivs i privat regi. Forskolan
far uppdaterade planbestdmmelser, frén allmént dandamal till Skola,Vardbostader.
Forskolefastigheten, Viagmaétaren 1, dr idag helt omgiven av parkmark och
planforslaget ger mdjlighet till viss utvidgning av tomten bland annat for att
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mojliggora en infart. Marken for infarten till férskolan och dess utdkning at sdder
och oster, ca 450 kvm, ska regleras in i Vagmataren 1 frin kommunens fastighet
Orby 4:1. Overlatelsen av tillskottsmarken gors av kontoret pa delegation.
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filustrationsplan dver den foreslagna bebyvggelsen. (usiration: AG arkitekter.

Sy n et I

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning 2007-06-14.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade om start-PM 2009-06-11.
Exploateringskontoret svarade pa detaljplaneremissen pé delegation 2010-01-28.
Inriktningsbeslut fattades av kontoret pa delegation 2010-03-21.
Stadsbyggnadsnimnden godkinde redovisningen av plansamréadet och gav
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att stilla ut planforslaget 2010-11-18.
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Overenskommelse om exploatering med éverlatelse av

mark
Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med
overlételse av mark, vilken godkénts av Bolagen.

Overenskommelsen innebir att staden dverlater med dganderitt till AB Gangaren
1 Stockholm udt. Veidekke Villatomter AB marken for den nya
bostadsbebyggelsen dvs., ca 2500 kvadratmeter av fastigheten Orby 4:1 inom
Stockholms kommun, for en 6verenskommen kopeskilling om 1 050 000 kr per
kedjehus, dvs. sammanlagt 13 650 000 kronor.

Kopeskillingens storlek skall for tiden mellan vardetidpunkt (maj 2010) och
betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A=B*(C/D)

A=Kopeskillingen vid betalningstidpunkten, kr per kedjehus.
B=Prisoverenskommelse vid virdetidpunkten, kr per kedjehus.

C=Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frdn SCB for smahus for
permanentboende inom Storstockholm vid betalningstidpunken
D=Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frdn SCB for smahus for
permanentboende inom Storstockholm vid vérdetidpunkten

Om denna formel inte &r anvéndbar pa grund av dndrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor skall reglering ske utifran den vid
tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken.

Expertrddet har godkint drendet 2010-06-09, Dnr E07-384-53.

For de nya bostdderna ska tva fastigheter bildas och kdparen tilltrader
fastigheterna nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Bostédderna far uppléatas med dganderitt eller bostadsritt.
Overenskommelsen foljer kontorets sedvanliga innehall men anger dessutom vilka
trdd som é&r vitesbelagda och att beskdrning av trdden far, efter samrdd med

staden, utforas av utbildad arborist eller person med motsvarande kompetens.

Detta &r det sista beslutstillfdllet for exploateringsndamnden i drendet.
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Konsekvenser av projektet

Projektet innebar ett intrdng 1 naturmarken. Det finns tva forskolor inom och i
direkt anslutning till planomradet, dér det i dagsldget gar sammanlagt cirka 150
barn i éldrarna 1-5 ar. Naturmarken kring forskolorna anvands av skol- och
forskolebarnen och dven av barn som bor i narheten for naturlek. Ett
genomforande av detaljplanen innebér att naturmarken minskar, men funktionen
for vistelse, utflykter och naturlek som striket innehar bedéms finnas kvar.

Projektet innebir dven att en del ekar utmed Helgestavdgen kommer behdva tas
ner.

For att kompensera for minskningen av naturmark planerar kontoret att genomfora
parkfornyelse av parkerna i syfte att utveckla vistelsemiljoer, lekplatser och
entréerna till parkerna. En backe for spontan vinterlek planeras iordningsstillas i
naturomradet langs Vansovagen och det kommer dven ske en viss aterplantering
av ek 1 ndromrédet.

Ekonomi

Staden fér intékter genom forsdljning av mark, frdmst genom forséljning av mark
for bostiiderna, dir koparen forvirvar delar av Orby 4:1 for en dverenskommen
kopeskilling om 1 050 000 kr per kedjehus, dvs sammanlagt 13 650 000 kronor, men
dven genom forsiljning av den tillskotsmark som tillfors forskolefastigheten
Viégmataren 1.

Staden fér utgifter for omldggning av gdngvég, kompensation for ianspréktagen
gronmark samt omldggning av ledningar. Genomforandebeslut kan tas pa
delegation inom kontoret da projektet bedoms kunna genomforas med en
investering under 10 mnkr.

Projektet ger ett Gverskott till staden.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner uppréttat forslag till
dverenskommelse om exploatering med &verlatelse av mark inom Orby 4:1 vid kv
Urverket samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal och genomfora
forséljningen.

Slut
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