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KONTORET DNR: E2010-513-00539
Josefine Idbrant Till

Avdelningen for projektutveckling
Telefon: 08-508 271 46
josefine.idbrant@expl.stockholm.se

Exploateringsnimnden 2011-11-24

Markanvisning for butik och bostader inom fastigheten
Gubbangen 1:1 i Tallkrogen till Matrock AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for butik och bostdder inom fastigheten
Gubbéngen 1:1 i Tallkrogen till Matrock AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadsndamnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Matrock AB har idag tomtritt pi fastigheten Olet 2 i Tallkrogen dir det finns en
ICA-butik samt bostédder. Bolaget har ansokt om markanvisning pa intilliggande
del av fastigheten Gubbingen 1:1 for att bygga ut butiken samt bostadsdelen med
en ldgenhet. Gubbédngen 1:1 dgs av staden. Lagenheten ska upplatas med hyresritt
och marken ska dven fortséttningsvis upplatas med tomtrétt.

Kontoret foreslar att nimnden markanvisar omradet till Matrock AB samt
hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan.

Bilaga 1: Ortofoto
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Expertrddet har behandlat drendet 2010-08-18.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre 4n att beslut
om investering kan fasttas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre 4n 10 mnkr.
Utgifterna utgors 1 huvudsak av administrativa kostnader.
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Bakgrund och utbyggnadsforslag

Matrock AB ir tomtrittshavare till fastigheten Olet 2 i Tallkrogen. Dir har
bolaget en ICA-butik i bottenvéningen samt bostdder pa ovanvaningen. Bolaget
har inkommit med ans6kan om markanvisning pd intilliggande del av fastigheten
Gubbéngen 1:1 med syfte att bygga ut butiken samt bostadsdelen. Tillkommande
butiksyta blir ca 185 kvm 1 ett gatuplan och tillkommande ldgenhetsyta ca 90 kvm
1 ett Ovre plan. Bolaget vill dven fortsdttningsvis ha tomtritt och ldgenheten ska
upplatas med hyresritt.

Utbyggnadsforslaget stéller krav pa att den dagvattenledning som ligger under det
omrade som foreslds markanvisas tal att bebyggas. Bolaget har samratt med
Stockholm vatten och fatt godkénnande att jobba vidare.

Tidigare beslut

Det hir ar forsta gdngen drendet behandlas av exploateringsndmnden.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Den tillkommande bostadsdelen ska upplétas
med hyresritt vilket gor att marken for butiken och bostaden kan upplatas med
tomtratt.

Ett markanvisningsavtal har upprittats och godkints av Bolaget. Avtalet foljer
stadens sedvanliga principer.

Expertradet har behandlat drendet 2010-08-18 (Dnr E2010-5144-727).

Genomfodrande och tidplan
Bolaget ansvarar for exploateringens genomforande.

Projektet har en preliminédr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
detaljplanen kan antas 2014. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till ar 2014 och slutforande under ar 2015.

Risker och osakerhetsfaktorer

Omradet som foreslds markanvisas genomkorsas av en dagvattenledning som
ligger 1 ett bergsschakt. Bolaget har samrétt med Stockholm vatten angdende
skyddsavstind.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Staden ska uppldta marken med tomtritt till bolaget. Alla kostnader féorenade med
detaljplanen bekostas av bolaget.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All ekonomisk
risk avseende bolagets del av projekteringen stir bolaget for.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut bor kunna tas enligt kontorets géllande
delegation.

Analys och konsekvenser

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Marken som markanvisas till
Matrock AB ligger invid korsningen Tallkrogsvédgen/Victor Balcks
vig/Kaggeholmsvigen och beddms inte ha nagot stérre naturvéirde. Daremot
maste eventuellt buller studeras vidare under arbetet med detaljplanen.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Hur det ianspriktagna ytan ska kompenseras far utredas vidare under arbetet med
detaljplanen.

-Tillgdnglighet
Hur den foreslagna bebyggelsen ska tillgénglighetsanpassas far utredas under
arbetet med detaljplanen.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som tillskapas under arbetstiden, dels genom att en
lokal niringsidkare kan fortsétta och expandera sin verksambhet.

-Paverkan pa barn
Projektet véintas inte medfora nagon negativ paverkan pa barn.

Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stéller sig positivt till forslaget.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag
Kontoret anser att projektet &r ett bra projekt for staden da det tillskapar béttre
villkor for en lokal nédringsidkare, vilket kan gagna hela Tallkrogen.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndimnden godkanner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal samt hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan.

Slut



