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Markanvisning for bostader inom och invid tomratts-
fastigheten Angbyskolan 17 i norra Angby till
tomtrattshavaren Metropol Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdéndamal inom och intill
tomtrittsfastigheten Angbyskolan 17 till tomtrittshavaren, Metropol
Fastighets AB, samt ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Néamnden hemstiller hos stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Kristin Eklund
Sammanfattning
Metropol Fastighets AB, (nedan kallat Bolaget), har ansfikt om planéndring och
markanvisning for att bygga bostdder inom fastigheten Angbyskolan 17 och

intilliggande omrade i Norra Angby.

Forslaget omfattar fem radhus i tva vaningar som i volym och gestaltning &r
anpassade till husen i Norra Angby.

Det foreslagna bebyggelseomradet ligger pa fastigheten Angbyskolan 17 samt
delar av Norra Angby 1:9 och Angbyskolan 12 invid Bureusvigen i Norra Angby.
Pé fastigheten finns sedan 1940-talet en kvarterstvéttanldggning som sedan flera
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decennier overgétt i kommersiellt tvitteri. Byggnaden dr numera omodern och
dgarna avser att ej fortsitta verksamheten.

Enligt stadsmuseets klassificering av historiskt vardefull bebyggelse har
byggnaden av stadsmuseet nyligen klassificerats som gron, vilket innebér att ett
hogt kulturhistoriskt virde. Gronklassade byggnader har tidigare kunnat rivas for
att ge plats for ny bebyggelse. Frdgan far utredas i det fortsatta arbetet.

Kontoret foreslér att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet och
foreslar att Metropol Fastighets AB far en markanvisning med forutséttningen att
marken siljs till Metropol Fastighets AB.

Den foreslagna exploateringen stiller krav pa ny detaljplan, varfor &ndrad
detaljplan méste bestillas av stadsbyggnadskontoret.

Projektet berdknas ge staden ett Gverskott genom intékterna fran
markforsédljningen. Stadens utgifter i projektet utgdrs av projektadministration och
en eventuell ombyggnad av parkvég. Stadens totala investeringsutgift for projektet
bedoms inte bli hdgre dn att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pd
delegation inom kontoret.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektering vilar pa Bolaget.

Drift och underhallskostnader inom trafiknamndens och Bromma
stadsdelsndmnds ansvarsomrade bedoms inte oka.

Bakgrund

Tomtréittshavaren, Metropol Fastighets AB har ansokt om plandndring och
markanvisning for att bygga bostider p4 tomtrittsfastigheten Angbyskolan 17 och
intilliggande omrade.

Angbytvitten byggdes pa 40-talet som kvarterstvittanliggning. Verksamheten har
sedan flera decennier overgatt till kommersiellt tvitteri. Byggnaden &r numera
omodern for detta andamal och dgarna avser att ej fortsitta verksamheten.

Att bygga om huset for annan verksamhet bedomer dgarna som uteslutet av
kostnadsskal.

Bolaget foreslar och ansoker om att fa en planindring tillstdnd som ger mojlighet
att pa fastigheten uppfora bostader i form av radhus.
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Oversiktskarta

; L
NORRA\,;é%B

Bromma Forsam

Komotet

For att {2 ett sa bra projekt som mojligt, onskar bolaget att vissa anslutande ytor
tas med 1 planen. Det géller en mindre del av allmidnningen vister om fastigheten
samt en mindre del av skolfastigheten Norra Angby skola norr om fastigheten.

Inom stadsdelen Norra Angby bor ca 5 500 personer. Av bostiderna ér 73 procent
smahus och 27 procent flerfamiljshus varav 48 &r hyresrétter och 52 procent
bostadsritter.

Inom Norra Angby vid Angbyplan har en plan for radhus nyligen vunnit laga
kraft. Byggstart dr berdknat till borjan pa 2012.

Beslut

Detta tjénsteutltande dr den forsta redovisningen i drendet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlidggning.
Bolaget har dven insént en ans6kan om planéndring till stadsbyggnadsndmnden.
Nasta beslutstillfdlle for exploateringsnimnden infaller vid forsiljningen av
marken till Bolaget, preliminért ar 2013.
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Ortofoto dir markanvisningsomradet dr markerat med réd linje.
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Utbyggnadsforslag

Bolaget har inkommit med utredningsskisser 6ver omradet. Forslag, se foregaende
sida, som visar fem radhus 1 tvd véningar. Parkeringen 16ses pa den egna tomten
med plats for tva bilar. Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets
utformning utmed gatan. Exploateringens innehall och utformning fir provas i
sedvanlig ordning 1 detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut.

Tomtréttsmarken tillsammans med tillskottsmarken foreslas siljas till bolaget till
det 1 markanvisningsavtalet angivna marknadspriset. Staden och bolaget ar
Overens om att priset pd kvartersmarken vid en forséljning skall vara 8,0 miljoner
kronor (virdetidpunkt september 2011). Expertradet kommer att behandla drendet
E2010- 385-523 den 16 november 2011.

Metropol Fastighets AB har inte tidigare erhallit ndgon markanvisning.
Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.

Konsekvenser

- Ekonomi

Bolaget kommer att efter fastighetsbildning forvdrva marken. Stadens inkomster
av markforséljningen blir 8,0 miljoner kronor. Staden har kostnader p4 mindre &n
en miljon kronor for projektadministration, parkvig mm, vilket ger ett 6verskott
till staden.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektering avilar Bolaget.
Bolaget star for plankostnader och va-anslutning.

Drift och underhéllskostnader inom trafikndmndens och Bromma
stadsdelsndmnds ansvarsomrade bedoms inte oka.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.
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- Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Det foreslagna bebyggelseomradet ligger
pa en redan upplaten tomtrétt, en mindre del pa parkmark samt en mindre del pa
ett skolomréde.

Enligt stadsmuseets klassificering av historiskt vardefull bebyggelse har
byggnaden av stadsmuseet nyligen klassificerats som gron, vilket innebér att ett
hogt kulturhistoriskt varde. Gronklassade byggnader har tidigare kunnat rivas for
att ge plats for ny bebyggelse. Fragan far utredas i det fortsatta arbetet.

Nagra markfororeningar bedoms inte forekomma men far utredas i det fortsatta
arbetet.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagen gronyta far utredas under projektets gang.

- Tillganglighet
Del av omrédet ar tidigare bebyggt och har goda forutsittningar for bra
tillgdnglighet. Tillgdng till T-bana och buss finns inom 800 meter.

- Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Projektet ger bostdder i bra lage.

- Naringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv paverkan pa naringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

- Paverkan pa barn
De foreslagna bostddernas nérhet till skola och forskola samt placeringen i ett
villaomrade &r positivt for barnen.

Genomfdrande och tidplan
Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i ca ett och ett
halvt ar fran och med tidpunkten nir detaljplanearbetet kan paborjas.



2011-10-25
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2009-512-02104

Samrad och information till andra forvaltningar

En bestillning fran Bolaget om planidndring pa befintlig tomtréatt har stéllts till
stadsbyggnadsndmnden. Stadsbyggnadskontoret &r positivt till forslaget.
Stadsdelsforvaltningen ér informerad om forslaget men har inga synpunkter i detta
specifika fall. Overldggningar har skett med SISAB som ir positiv till forslaget.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stiller krav pa ny detaljplan. Kontoret
vill déarfor att exploateringsndimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen innebér att en mindre del av parken véster om
Bolagets tomtitt samt att en mindre del av fastigheten Angbyskolan 12, Norra
Angby skola, tas i ansprak. Exploateringskontoret har dverlagt med SISAB som
innehar tomtrétten till skolfastigheten om att inforliva en mindre bit av
Angbyskolan 12 i detta projekt. SISAB stiller sig positiv till detta.

Mot bakgrund till den stora efterfragan pé bostidder som foreligger bedomer
kontoret att iansprdktagande av de mindre markbitar vister och norr om
fastigheten kan forsvaras mot att attraktiva bostider tas fram.

Projektet bedoms inte innebidra nagra storre ataganden eller risker for stadens del.
De 6versiktliga kostnadsbedomningar som gjorts 1 detta skede pekar pé att
inkomsterna klart bedoms 6verstiga utgifterna medforande ett Gverskott till
staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar mark
for bostider pa och i anslutning till fastigheten Angbyskolan 17 till bolaget och
ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal med forutsittningen att
marken séljs till Bolaget enligt upprittat och av Bolaget godként
markanvisningsavtal.

Slut
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