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Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utlatande till
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i stadsdelen Ostermalm, Dp 2009-19210-53.
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Sammanfattning

Det fordjupade programmet for S6dra Virtahamnen belyser de 6vergripande
forutsittningarna for en omvandling av ett hamn- och verksamhetsomrade till en
stadsdel med blandade funktioner som kontor, bostdder, handel och service,
samordnat med ett bevarande av befintlig firje- och kryssningsverksamhet. Enligt
programmet bedoms omridet sammantaget kunna inrymma ca 1000 bostéder och
ca 20 000 nya arbetsplatser. Programmet ska ligga till grund for fortsatt arbete
med ett flertal detaljplaner med en sammantagen genomf6randetid som striacker
sig fram till ca ar 2025.

Bilaga 1: Programforslag med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
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Ett genomforande av programmet bygger pa att ménga aktorer samverkar for att
malbilden ska uppnés. Visentligt ir t ex Stockholms hamnars genomforande av
Vision 2015, omlokalisering av containerverksamheten till Norvik, den planerade
avvecklingen av Louddens oljeverksamhet och mojligheterna att avveckla den
Ostra bangarden. En kritisk framgéngsfaktor for att uppna ett stort inslag av
attraktiva, vattenndra bostdder ar tillimpningen av bullernormerna for externt
industribuller. Bostddernas lokalisering har styrts av gillande riktvirden for det
framtida bullret frdn hamnverksamheten.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett fordjupat program for Sodra
Virtahamnen inom Ladugardsgirdet. Remissen ska besvaras senast 2012-03-23.
Program och miljokonsekvensbeskrivning finns att ladda ner frin nedanstaende
lank under relaterade dokument.
www.stockholm.se/norradjurgardsstaden/sodravartahamnen
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Programomradet idag, ortofoto.

Programmet ligger i linje med de 6vergripande malen for Stockholms utveckling
dér Stockholm ska vara en attraktiv, trygg, tillgédnglig och védxande stad for
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boende foretagande och besok. Kvalitet och valfrihet ska utvecklas och forbéttras.
Stadens verksamheter ska vara kostnadseffektiva. Darutover finns ett antal
projektmal for Norra Djurgérdsstaden som programmet uppfyller sasom att
ateranvinda och effektivt anvinda mark, att verka for ett gott foretagarklimat, att
atgdrda fororenade omréden, att bibehéalla och utveckla en modern hamn.

Programmet for Sodra Vértahamnen syftar till att

e Dbelysa forutsiattningarna for en utveckling av omradet 1 samklang med
bevarande och utveckling av kringliggande verksamheter; till exempel
hamnverksamhet och energianldggningar

o ge fOrslag till en god bebyggd miljo avseende innehall, volym och skala
och hur den relaterar till omgivande natur- kulturlandskap

e Jvergripande redogora for de strategiska avviganden som ér nédvéndiga
att ta stillning till samt 6versiktligt beskriva konsekvenserna av planerad
bebyggelseutveckling

e ligga till grund for efterfoljande detaljplanering for omradets olika
delomrdden

Tidigare beslut

2002-05-07 GFN Programsamradsremiss for planering av Hjorthagen -
Virtahamnen — Frihamnen — Loudden.

2003-02-18 GFN Lagesredovisning programsamrad

2003-06-12 SBN Programsamrad — godkdnnande av program

2004-10-12 GFN Lagesredovisning Hjorthagen, Virtahamnen,
Frihamnen, Loudden

2005-11-24 MN Redovisning av Stockholms Hamnars
”Vision 2015”

2006-06-12 KF ”Att hamna ritt” (hamnutredning)

2006-11-16 MN Markanvisning del av Valparaiso till NCC

2006-12-14 MN Norra lanken, Ny trafikplats vid Hjorthagen,
Genomforandebeslut

2008-06-09 KF Utfyllnad av Virtapiren. Inriktningsbeslut

2009-10-19 KF Antagande av ny detaljplan for Virtapiren

2009-12-09 EN Virtapiren. Genomforandebeslut. Valparaiso och Sodra
Virtan. Inriktningsbeslut

2011-05-09 EN Markanvisning del av Antwerpen 2, Hull 2 och
Ladugardsgérdet 1:9 till Antwerpen Properties AB
(helagt av SEB)
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Det fordjupade programmet for S6dra Vartahamnen belyser de 6vergripande
forutséttningarna for en omvandling av ett lagt utnyttjat hamn- och
verksamhetsomrade till en stadsdel med blandade funktioner som kontor,
bostéder, handel och service, samordnat med ett bevarande av befintlig férje- och
kryssningsverksamhet. Omradet bedoms sammantaget kunna inrymma ca 1000
bostéder och ca 20 000 nya arbetsplatser. Programmet ska ligga till grund for
fortsatt arbete med ett flertal detaljplaner med en sammantagen genomforandetid
som stricker sig fram till ca ar 2025.

Soédra Vértahamnen ér till stora delar planlagt for industri- och hamnéndamal.
Négra kvarter ar bebyggda med kontor och verksamheter, t ex ett stort
kontorskomplex vid Sodra Bassdngkajen med hotell Ariadne ldngst i dster, och
Indiskas huvudkontor med butik. Darutdver finns ett fatal kulturhistoriska
byggnader som ska bevaras. En ny detaljplan for kv Riga, centralt i omradet,
antogs 2005 och ny centrum- och kontorsbebyggelse har uppforts dér. 2009
antogs detaljplanen for Casablanca 1 som medger utbyggnad av Virtapiren.
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Utdrag ur stadskartan dver Stockholms stad med programomradets avgransning (svart linje).
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Under 2005 upprittades forslag till nya detaljplaner for bostadsbebyggelse i tre
kvarter. Forslagen var dock inte tillrdckligt avstimda gentemot riksintresset
Stockholms hamn varfor staden beslot att avvakta med det fortsatta planarbetet.
Lénsstyrelsen bidrog 2005 med en precisering av inneborden och konsekvenserna
av riksintresset hamn som ett planeringsunderlag for stadens fysiska planering. I
Sodra Vartahamnen beror riksintresset hamn 1 dagsléget kvarteren Antwerpen,
Hango och Brest, sodra kajen, sddra basséngkajen vid Virtaterminalen samt
Tallink Siljas farjeterminal med uppstéllningsomrdde. Efter Vértapirens
utbyggnad kommer hamnverksamheten att koncentreras till de tvé pirarna,
Virtapiren och Frihamnspiren vilket innebér att S6dra Kajen och nuvarande
terminalomrade och bussuppstéllning inom kv Valparaiso blir tillgdngliga for
annan verksamhet. Detta medfér en omdefinition av riksintresset hamns fysiska
utbredning i omrédet.

Soédra Virtahamnen dr omgiven av stora branter, kraftiga trafikbarridrer och
anslutande industri- och hamnverksamhet vilket innebar att omradet kan betraktas
som isolerat fran dvriga staden trots det korta geografiska avstindet till stadens
centrala delar.

Sodra Virtahamnen ér en del av miljoprofilomradet Norra Djurgardsstaden.
Miljoprofileringen har f6ljande fokusomraden:

e Haéllbar energianvindning

e Hallbara transporter

e Kretsloppssystem

e Hallbara material- och konstruktionsldsningar

e Anpassning till ett fordndrat klimat
Detta kommer att avspegla sig i omradet bl a vad géller dagvattenhantering,
egengenerering av el, gronytefaktor och avfallshantering. Kommande
markanvisnings- och exploateringsavtal med byggherrar i omréddet kommer att
atfoljas av handlingsprogram dér specifika milj6- och hallbarhetskrav reglerar
byggherrens ataganden.

En &vergripande vision for omrddet sammanfattas i foljande delar:
e Innerstaden expanderar

En levande stad

Ny entré till Stockholm

Foretagande och handel 1 unik miljo

En ny vattenfront moter skédrgardslandskapet

Innovativa ldsningar for en héllbar stadsdel
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Programforslaget bygger pé foljande antaganden om omrédets utveckling:

e Containerverksamheten 1 Frihamnen avvecklas och omlokaliseras till
Norvikshamnen i Nyndshamn

e Virtabanans Ostra bangard avvecklas i samband med
containerverksamhetens omlokalisering.

e [ samband med hamnens omstrukturering enligt Vision 2015 frigors
farjelaget vid Sodra Kajen och kan disponeras for andra andamal.

e Programforslaget foreslar bebyggelse av bostider frimst i omradets
centrala delar. Forslaget &r till stora delar utformat utifrén den
forutséttningen.

Programomrédet ar indelat i tre huvudomraden; Virtapiren, Valparaiso och Sodra
Virtan.

Programanyidens Orgonenng
ook edeling | dalamndden

Yartaterrassen (Arptermnalen)

Hiorthagen

I Véfrtoverket q Lithe Wi tem

Evartersparken

Komininadhis-
parken

Finkandsparken

For Virtapirens utbyggnad och omdisponering av hamnverksamheten finns en ny
detaljplan fran 2010.

Kv Valparaiso gréinsar 1 véster till ny trafikplats for Norra Léanken, 1 norr till
Energihamnen, i Oster till Vartapiren och i soder mot ny park och bebyggelse i
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Sodra Virtan. Valparaiso korsas av jarnvigen till piren, sparvdgen och ny
forbindelse mellan piren och Norra Linken. Foreslagen bebyggelse dr 1 huvudsak
handel och kontor men i centrala delar foreslds dven bostidder provas. En
gangforbindelse fran farjeterminalen till torg och sparvégshallplats med vidare
forbindelse till tunnelbanan ingér i forslaget. Aven en géngbroforbindelse mot
Hjorthagen och Virtaverket foreslas.

Sodra Virtan foreslas innehalla bostdder, kontor, handel och service.
Kontorsbebyggelsen kommer att nyttjas som avskdrmning av trafik- och
industribuller for att ge forutséttningar for bostadsbebyggelse 1 omradets centrala
delar. En del av avskdrmningen utgdrs av en ny kontorsbyggnad som utfors pa en
utfyllnad 1 S6dra Bassidngkajens forlangning. For utfyllnaden 1 vattnet kommer
miljotillstand att erfordras.

S
Botider jmer cuikert;
CrTig Tty

Foreslagna lagen for bostéder utifran dagens kédnda forutséttningar.

Forslaget foljer Norra Djurgérdsstadens trafikhierarki dar goda gdng- och
cykelforbindelser prioriteras hogst foljt 1 fallande ordning av kollektivtrafik,
bilpooler, privatbilar. Goda kopplingar till tunnelbanan efterstrdvas. For att
Overbrygga de barridrer som jdrnvagen och de stora genomfartsvigarna utgor
foreslas ge-broar mot Hjorthagen respektive Gardet. Omrédet
kollektivtrafikforsorjs med planerad sparvdg och bussar. Tegeluddsvéigen och
Sodra Hamnvigen dr idag de viktigaste gatorna. Nar bangdrden avvecklats ér
tanken att Sodra Hamnvigen ska utvecklas till en stadsmaéssig allé med sparvig 1
mitten.
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Situationsplan som visar en idé om en mojlig bebyggelse inom Sédra Véartahamnen. (Rosenbergs
Arkitekter)

Analys och konsekvenser/Exploateringskontorets synpunkter
Kontoret har aktivt medverkat till framtagandet av programmet och anser att det
vil uppfyller stadens mal om utveckling av den blandade, attraktiva och hallbara
staden. Ett genomforande av programmet bygger pa att manga aktorer samverkar
for att mélbilden ska uppnés. Visentligt dr t ex Stockholms hamnars
genomforande av Vision 2015, omlokalisering av containerverksamheten till
Norvik, den planerade avvecklingen av Louddens oljeverksamhet och
mojligheterna att avveckla den 6stra bangéarden. En forutsiattning som styr
utvecklingen men som ligger utanfor programomrédet &r vilken 16sning som s&
smaningom viljs for trafikplats for ostlig forbindelse 1 Frihamnen. En kritisk
framgangsfaktor for att uppn ett stort inslag av attraktiva, vattennéra bostider &r
tillimpningen av bullernormerna for externt industribuller. Bostddernas
lokalisering har styrts av gillande riktvirden for det framtida bullret fran
hamnverksamheten. Kontoret anser att det vore vardefullt att utreda mgjligheten
till ytterligare bostdder inom omradet.
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-Tillganglighet

Programomrédet &r i dag till stor del avskuret frdn omgivande stadsdelar, det
saknar 1 stort sett ytor for rekreation och kan upplevas som otryggt. Forbattrad
framkomlighet och tillgénglighet till omgivande omrdden skapas genom bl a nya
gang- och cykelstrak. Omradet bedoms bli tryggare genom den blandade
bebyggelsen vilken medfor att ménniskor ror sig 1 omradet under storre del av
dygnet. En planeringsforutséttning ir stadens mél om att bli varldens mest
tillgidngliga huvudstad.

Sodra Vértahamnen ar avskuren fran omgivningarna av stora branter, kraftiga
trafikbarridrer och anslutande industri- och hamnverksamhet. For att integrera den
nya stadsdelen i staden och uppna mélet med en trygg och promenadvénlig stad &r
det darfor av storsta vikt att etablera ett flertal bra kopplingar till omgivningen at
savil norr som sdder. Kopplingarna &r ocksd viktiga for att dvriga staden ska
kunna komma néra vattnet 1 Lilla Vértan, eftersom merparten av kajerna fran
Ropsten till Loudden inte kommer att vara tillgidngliga for allménheten pga
industri och hamnverksamhet. Hir kommer kajen att utgora ett viktigt strak som
lockar besokare till vattnet - 1 forslaget illustreras dven en badbasséng. Taket pa
nya terminalbyggnaden kommer att vara tillgdngligt for allmdnheten och ge
mojligheter till fina utblickar over vattenomrédet.

For att 4stadkomma ett fungerande socialt liv och en trygg stadsdel &r
bottenvéaningarnas innehall och uttryck vasentligt. I vidare planering ér det av
storsta vikt att striken mellan t ex kollektivtrafik och bostader forses med
”levande” bottenvaningar.

-Miljokonsekvenser

Programmet avser ligga till grund for ett flertal detaljplaner som sammantaget
bedoms kunna medfora betydande miljopaverkan. En fullstindig
miljokonsekvensbeskrivning for programomrédet har tagits fram for att belysa
miljokonsekvenserna ur ett helhetsperspektiv och tidigt 1 planprocessen. De fragor
som behover studeras ytterligare och mer detaljerat i kommande detaljplanearbete
ar risker, buller, fororeningar 1 mark och sediment, hantering av dagvatten,
klimatanpassning samt stads- och landskapsbilden. Darutdver belyses
konsekvenserna for berdrda riksintressen, fraimst hamnen med
kommunikationsanldggningar och Stockholms innerstad med Djurgérden.
Betydande miljopaverkan klargors vidare 1 varje enskild detaljplan.

9(15)
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-Friytor

Omrédet har idag inga grona ytor alls forutom Finlandsparken som idag ligger
avskild frin 6vriga omrddet pga bangérden. Forslaget tillfor nya gronytor 1 form
av Kommunalhusparken, Kvartersparken och ett gront strak utmed kajen.

=7 -
; L=y
Valparaisotorget

Foreslagna gronytor

Den hoga exploateringen gor dock att friytorna ytméssigt inte uppnar de
intentioner som Stockholms Parkprogram anger. For att de planerade offentliga
rummen dvs gator, torg, parker och kajer 4nda ska kunna erbjuda de sociala
virden som Stockholms parkprogram anger, stélls extra hoga krav pa kvalitet och
utformning.

Ett sdtt som provas for att utoka méngden tillgéngliga friytor framforallt vid
bostdderna &r att skapa i stort sett bilfria gator genom att styra trafikrorelser till
andra gator. Kajen forutsitts t ex endast innehalla angoringstrafik for att kunna
erbjuda andra véarden.

For att uppnd miljomélet “klimatanpassning och gronskande utomhusmiljé” och
for att skapa attraktiva gaturum planeras rikligt med gatutrdd. Mojlighet att skapa
grona spridningskorridorer bor beaktas 1 den fortsatta planeringen. Pa
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kvartersmark stills krav pd byggherrarna genom gronytefaktorn som for kontoren
kommer att styra mot tak- och fasadgronska.

-Ekonomiska konsekvenser

Programmets genomforande kommer att innebéra stora investeringar i
infrastruktur for staden. Eftersom staden 4ger huvuddelen av marken &r malet att
intdkterna frin markforsdljningarna ska balansera utgifterna. Detta forutsitter att
bostadsinslaget i omradet blir av minst den omfattning som programmet foreslar.
Ett separat drende avseende reviderat genomforandebeslut for Virtapiren och
reviderat inriktningsbeslut for Valparaiso och Sodra Viartan kommer att redovisas
for ndmnden under varen 2012.

-Paverkan pa barn

For att omradet ska upplevas som en befolkad och didrmed trygg miljo dven efter
kontorstid, dr det vésentligt att det finns en hog andel bostader. Barn och gamla ar
de som nyttjar de nérliggande friytorna mest. Eftersom omradet har relativt lite
friytor dr det viktigt att dessa utfors med extra hog kvalitet och har ett innehall
anpassat till barn och gamla. Inga skolor planeras i omradet varfor det ar viktigt
att skapa trygga, tillgdngliga gc-kopplingar till och frdn omradet.

- Trafik - parkering

Norra lankens 6ppnande 2015 innebér att programomradet kommer att anslutas
till det overgripande huvudvégnitet vilket dr bra. Under rusningstrafik finns dock
risk for att kapaciteten pa Essingeleden (framst vid Fredhillstunneln) inte ar
tillracklig vilket innebdr att kder kan uppsta i1 systemet som ger storningar dnda till
Hjorthagsmotet. For att inte fA samma problem som vid Sodra linken d v s att
Sodra linken behdver stidngas av p g a kderna pa Essingeleden, sa har kontoren
sedan médnga ar arbetat for att forsoka minska den framtida bilalstringen till och
frdn omradet. Detta genom att satsa pa goda gang- och cykelforbindelser samt bra
kollektivtrafik.

Sparviag citys utbyggnad genom omradet dr mycket positiv ur trafik- och
miljosynpunkt. Det innebér att omradet kommer att trafikforsorjas med
sparbunden kollektivtrafik. Sparvigen far ett eget utrymme i gatornas mittremsa
vilket innebadr att spirvégen blir oberoende av belastningen pa det dvriga
gatunétet. Den kommer att kunna kora forbi eventuella kder pa de gator som
sparvigen trafikerar. Aven storre busslinjer ska kunna trafikera samma mittremsa.

11(15)
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I det fordjupade programmet redovisas en trafiklosning med gatusektioner dér
manga funktioner samsas pa ett relativt begransat utrymme. Sedan tidpunkten da
trafikutredningen, som det fordjupade programmet baserar sig pd, genomfordes
har fortsatt arbete bedrivits for att vidareutveckla forslaget. En mer detaljerad
genomgang av gatusektionerna har lett till att ett antal konfliktpunkter har
uppméarksammats. Tekniska 16sningar som krévs for att gdngtrafikanter och
cyklister skall kunna vistas 1 gaturummet pa ett sikert sétt tillsammans med krav
pa en gronskande miljo, parkeringsplatser, framkomlighet och vélfungerande
héllplatser for kollektivtrafiken m.m. leder till att prioriteringar méste goras. Det
ar darfor viktigt att gatusektionerna som redovisas 1 programmet gér att
vidareutveckla efter programsamradet.

Stadens beslut att miljoprofilera omrddet samt den planerade sparvigen genom
omradet avspeglar sig 1 programmets forslag till parkeringstal;
e Boende: 0,5 parkeringsplatser/Igh
e Besoksparkering boende: 0,1 parkeringsplatser/Igh
e Arbetsplatser inkl besoksparkering: < 4 platser/1 000 m2 BTA. For vissa
enskilda situationer kan en hogre norm om upp till 6 platser/1 000 m2
BTA komma att provas.
Sodra Virtan kommer fullt utbyggt att innehélla 6ver 20 000 arbetsplatser.
Det ar viktigt att efterfragan pa parkeringsplatser pa ett balanserat sitt kan motas,
trots omradets karaktir av miljoprofilomrade. Ytorna méste 1 huvudsak forldggas
till kvartersmark, d& det finns begransat med utrymme for parkeringsplatser 1
gaturummet.

-Maluppfyllelse

Programmet stimmer vél 6verens med stadens dvergripande mal f6r Stockholms
utveckling déar Stockholm ska vara en attraktiv, trygg, tillgdnglig och vixande stad
for foretagande och besok. Malet om den blandade, hallbara staden tillgodoses.
Staden fortdtas genom att ta tillvara redan ianspréktagen mark och bygga 1
kollektivtrafikndra lagen dir befintlig infrastruktur kan utnyttjas. For att uppna
dessa mél ar inslaget av bostidder vésentligt. Vidare dr det viktigt att utvecklingen
kan ske 1 samklang med befintlig hamnverksamhet. For Norra Djurgardsstaden
géller ocksd malet om att vara en miljostadsdel 1 vérldsklass. Detta sikerstills
genom att det overgripande miljoprogrammet konkretiseras i handlingsprogram
for aktorerna 1 omrédet.
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-Naringsliv och jobb i regionen

I takt med att hamnverksamhetens markbehov har minskat har nya
kontorsetableringar tillkommit. Programmet innehéller dirutdver forslag pé ca

20 000 nya arbetsplatser. Férje- och kryssningstrafiken ska finnas kvar och
utvecklas och genererar savél arbetstillfdllen som ett stort antal besokare till
omradet och staden. Markanvisningen till SEB omfattar en byggnation
motsvarande ca 5 500 arbetsplatser. Flera kontorsmarkanvisningar planeras under
aret. [ Valparaiso planeras for en storre kontors- och handelsetablering i ett lage
som dven kan attrahera farjeresendrer.

- Risker

Buller

Mojligheten att skapa den blandade, héllbara staden 1 S6dra Vartahamnen &r helt
avhingig av 1 vilken utstrackning det gar att bygga bostdder i omradet. Bullret i
omradet kommer dels fran trafiklederna dels fran hamnverksamheten. De
omfattande bullerutredningar som utforts i programarbetet pekar pé att det ar
mojligt att avskérma industribullret frdn hamnverksamheten sé att det gar att
uppné acceptabla ljudnivéer vid bostdderna. Bullerfragan dr dock komplex
eftersom riktvérden for industribuller dels giller utomhusnivaer, dels anger att
nattperioden slutar kl 07 (en stor del av hamnens verksamhet startar kl 06). Avsteg
med tyst sida som tillimpas vid trafikbuller kan inte tillimpas nér bullret klassas
som industribuller. Detta kan medfora att bostéder inte tillats i de mest attraktiva
lagena vid vattnet utan vid mer bullriga ligen utmed trafiklederna (hogre
bullervérden tillits nér det 4r fraga om trafikbuller).

Bangarden Virtan Gstra

En forutséttning for att integrera omrddet med Gérdet och att tillskapa en bra
lokalisering av Sparvég City dr att bangarden Virtan dstra avvecklas.
Planeringsforutsittningen dr att bangarden kan avvecklas nér
containerverksamheten flyttat till Norvik. D& upphor ndmligen tagtransporterna
till Norra Djurgéardsstadens sodra omrdden. Enligt tidplanen ska ingen
containerhantering vara kvar i Frihamnen efter 2016. D& containerverksamheten
har flyttat dr det enbart tagtransporterna till Fortum (Energihamnen) och Hamnen
(Vértapiren) som &dr kvar. Det har visat sig 1 de analyser staden har gjort att
Virtan Ostra 1 huvudsak gér att avveckla nédr containerverksamheten flyttats till
Norvik om bangarden Virtan vidstra uppgraderas/byggs om. Staden har dock inte
radighet 6ver denna fraga eftersom marken och sparen dgs av Trafikverket.
Kontoret har regelbundna traffar med Trafikverket for att bidra i1 utredningar kring
den framtida jarnvégsinfrastrukturen i Vartanomrédet.

13(15)
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Farligt gods
Idag transporteras farligt gods fran frimst Loudden pa Lindardngsvigen,

Tegeluddsvigen, Lidingévagen och Valhallavdgen. Verksamheterna pa Loudden
har avtal till 2016 med mojlighet till forlangning till 2019. Eftersom lagstiftningen
kréver en bred sdkerhetszon dér farliga transporter transporteras kan detta
innebdéra att husen som ar planerade utmed S6dra Hamnvigen inte kan byggas sa
néra gatan som de dr redovisade 1 programsamradet om inte verksamheterna
avvecklas. Inriktningen &r att de farliga transporterna dven fortséttningsvis ska
trafikera Tegeluddsvigen fram till Hjorthagsmotet.

-Genomforande

Omradet dr stort och komplext varfor genomforandet av programmet stricker sig
over lang tid, fram till ca ar 2025. Forsta byggstart bedoms bli utbyggnaden av
Virtapiren med planerad start 2012 och ett fardigstdllande 2016. Forst efter att
Virtapiren i huvudsak dr klar kan utbyggnaden av kv Valparaiso pabdrjas. I Sodra
Virtan ar det kontorsbebyggelsen i1 soder med SEB:s etablering i kv Antwerpen
som utgdr den forsta utbyggnadsetappen. Utbyggnaden av sparvdgen genom
omradet kan leda till omprioriteringar 1 utbyggnadsordningen.

-Preliminar tidplan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att programmet kommer att godkédnnas av
stadsbyggnadsndmnden under andra kvartalet 2012. Darefter fortsitter arbetet
med detaljplanering av olika delomréaden.

Nasta beslutstillfdlle for nimnden blir i samband med reviderat
genomforandebeslut for Vartapiren och reviderat inriktningsbeslut for Valparaiso
och Sddra Virtan under varen 2012. Darutdver forbereder kontoret ett par
markanvisningar 1 omrddet under vdren 2012.
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Fotomontage dver programomradet fran nordvist.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag till beslut

For att uppna den malbild som redovisas i programmet vill kontoret framhalla
vikten av att foljande uppnés

att bullret kan begransas/avskirmas sa att en stor andel bostéder kan integreras
med Ovriga verksamheter i omradet

att verksamheterna i Loudden avvecklas sa att transporterna av farligt gods 1
omradet minimeras till formén for stadsméssig bebyggelse

att Ostra bangarden avvecklas till forman for en boulevard med sparvigen i mitten

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden overlamnar
och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pd programforslaget.

Slut
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