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KONTORET DNR E2010-513-00624
Margareta Catasts Till

Avdelningen fér Projektutveckling
Telefon: 08-508 260 62
margareta.catasus@stockholm.se

Exploateringsnimnden 2012-06-14

Overenskommelse om exploatering med
forsiljning, fér bostéader inom blivande
fastigheten Gérvéln 4 i Arsta med NCC Boende AB

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och NCC Boende AB avseende
blivande fastigheten Gorvéln 4 och triffa erforderliga avtal med en
forséljningsinkomst om cirka 20 mnkr enligt vad som anges 1 kontorets
tjénsteutlatande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Larisa Freivalds

Sammanfattning

NCC Boende AB avser att uppfora cirka 20 lagenheter 1 ett flerbostadshus pa
blivande fastigheten Gorvéln 4 i anslutning till bolagets egen exploatering inom
kv Dellen. Bolaget vill uppléta ldgenheterna med bostadsritt och ska forvarva
marken till priset 9 000 kr per m” ljus BTA nir detaljplanen vunnit laga kraft. Den
inom omrddet befintliga bollplanen ersitts med en aktivitetsplan 1 ndromradet.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
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Investeringsutgifterna bedoms uppga till 5,3 mnkr. Forsdljningsinkomsterna
berdknas till 20 mnkr. Expertradet har godként drendet 2010-04-14.

Bakgrund till 6verenskommelsen

NCC Boende AB avser att uppfora fyra lamellhus med totalt 80 ldgenheter, varav
60 pa egen mark (Dellen 4) och 20 pa mark som ska forvérvas av staden (blivande
Gorviln 4). Lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Stadens mark bestar av en
grusad femmannabollplan intill Brinningevigen i anslutning till Arstaskogen. P4
grannfastigheten ligger en ldkemedelsindustri.

Planen medger en utbyggnad motsvarande ett parkeringstal pa 0,9 varav 0,7 1
garage under gard, besdksparkering pa Branningevégen samt resten som
markparkering. Gorvéln 4 far all sin parkering tillgodosedd pa Dellen 4.
Cykelparkering anordnas motsvarande 1,5 platser per ldgenhet i forrad och pa
gérd.
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Tidigare beslut
Markanvisning i exploateringsndmnden 2010-05-20.
Start-pm for detaljplaneldggning i stadsbyggnadsndmnden 2010-06-23.
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Stillningstagande av plansamrdd i stadsbyggnadsndmnden 2012-01-19.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med
overltelse av mark vilken godkiints av bolaget. Overenskommelsen foljer
kontorets sedvanliga innehall. Expertradet har godként drendet 2010-04-14 (dnr
E2009-513-1312:1).

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor genomforande-
beslut bedoms kunna tas pd delegation inom kontoret. Bolaget ska efter
fastighetsbildning forviarva marken for 9000 kr per ljus BTA 1 prisldge 2010-03.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta eftersom all

infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.
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Bolaget ska std for plankostnader och dvriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.
Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030 och mal i stadens
budget. Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets uppdrag att hélla
takten uppe 1 stadens bostadsbyggande och framja en levande stadsmilj6 1 hela
staden. Den aktuella exploateringen avser 20 ldgenheter med bostadsritt.

Miljé

Bullret fran den intilliggande industrifastigheten har utretts. Varje bullerkilla har
mitts och forslag till atgdrder foreslds. Rapporten visar att Naturvardsverkets
riktvarden for externt industribuller kan uppfyllas for de planerade bostdderna. Ett
avtal avses slutas mellan byggherren och tomtréttshavaren/hyresgésten pa Gorviln
2 om erforderliga atgarder. Detaljprojekteringen av atgarderna kommer att ske da
detaljplanen antagits.

Riskinventering avseende brandfarlig vara for den etanolhantering som sker pa
Gorviln 2 har gjorts. Inga risker med hantering av brandfarliga varor inom
verksamheten star i strid med géillande bestimmelser. Utford
konsekvensutredning visar inte heller pa ndgra 6verhdngande risker i samband
med spill eller lackage frdn lossning av tankbil. Zonen ndrmast hantering
rekommenderas att utformas sa att stadigvarande vistelse ej uppmuntras, vilket
regleras 1 en planbestimmelse.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Kontoret har gjort bedomningen att ingen gronyta behdver kompenseras. Den
mark som tas 1 ansprik for den nya bebyggelsen bestar i dagsliget av en bollplan
som kommer att erséttas av en aktivitetsplats 1 Storsjoparken intill
Aminningevigen. Friytetillgdngen i omradet dr mycket god med direkt nérhet till
Arstaskogens skogsomréde och Arstaliden med ppna ytor for bl a rekreation och
lek.

Energihushallning
Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom blivande
fastigheten Gorviln 4 uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploaterings-
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ndmndens verksamhetsmal for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av
fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsnimnden 2009-
12-17. For att klara kraven anvénds bl. a. central franluftsvirmepump och fonster
med u-virde 0,9.

Tillgénglighet

Omradet som bebyggs har mycket sma terrdngskillnader och projektet genomfors
i enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet. Vistelseytor intill de nya husen och
entréer kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméga.

Paverkan péa barn

Den befintliga bollplanen kommer att erséttas med en aktivitetsplats i
Storsjoparken vid Aménningeviigen. Den nya aktivitetsplatsen ska rikta sig frimst
mot édldre barn, 10-18 &r, och har som mal att attrahera bade flickor och pojkar.
Syftet ar att skapa mojlighet for spontan (icke organiserad) fysisk aktivitet.
Platsen ar tinkt att inrymma bl a klatterskulpturer, studsmattor och
multisportarena. Kontoret bedomer att projektet kommer att ge en positiv
paverkan pa barn och barnens miljo.

AL Bevar

Forslag till aktivitetsplats i Storsjparken vid Aménningevagen
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnirlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. D& budgeten é&r relativt
lag i detta projekt kommer medel att avséttas for konst till kontorets gemensamma
budget for konst. Malsattningen &r att bidra till konstnérlig utsmyckning 1
samband med utbyggnaden av Arstastraket.

Genomférandefragor

Tidplan

Inledningsvis utfors byggnationen pa Gorvéln 4 (bollplanen), samtidigt som
kéllare och garage byggs pa Dellen 4. Dérefter byggs husen pa Dellen 4 — forst det
sOdra huset utmed Brianningevigen, sedan det vistra huset utmed
markparkeringen och sist det norra huset pa garden.

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2013 och forsta inflyttning bedoms till ar
2014 och sista inflyttning 2015.

Risker och osékerheter

Kontoret bedomer att det finns en liten risk for 6verklagande av planen av boende
1 omrédet, vilket kan ge forskjutningar i tidplanen. I 6vrigt bedoms inga storre
risker eller osdkerhetsfaktorer foreligga.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen och
stadsdelsndmnden ser positivt pa den nya bebyggelsen och aktivitetsplatsen i
Storsjoparken. De vill dock att kontoret beaktar behovet av en fotbollsplan for
traningsdndamal med linjer och mal f6r 7-manna lag

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa byggnationen. Andelen bostadsrétter dr forhallandevis
stor i stadsdelen men det rader brist pa storre lagenheter. Huvuddelen av de nya
lagenheterna bestar av 3 r o k och storre.

Den nya aktivitetsplatsen &r tdnkt att attrahera de storre barnen i stadsdelen — bade
flickor och pojkar, vilket kontoret ser sdrskilt positivt pa.
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