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2 EXPLOATERINGS TJANSTEUTLATANDE
KONTORET DNR E2012-513-00858
Kajsa Ek Till
Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsndmnden 2012-08-23

Telefon: 08-508 264 86
kajsa.ek@stockholm.se

Markanvisning fér bostéader och andrad
markanvéndning féor Sagax NEEAH ABs befintliga
tomtrattsfastighet, Kalvholmen 1, i Skarholmen.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Kalvholmen 1 till Sagax NEEAH AB och ger kontoret 1 uppdrag att
triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan f6r omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

Sagax NEEAH AB planerar att tillsammans med AB Stockholmshem bygga om
byggnaden inom Sagax NEEAH ABs befintliga tomtréttsfastighet, Kalvholmen 1
till bostdder som ska upplétas till Stiftelsen hotellhem i Stockholm, SHIS
bostider.

For att kunna bygga de ca 78 bostdderna maste den befintliga byggnaden som
tidigare inrymt bl.a. kontor byggas om. Den foreslagna omvandlingen frén
kontorsdndamal till bostadsdndamal medfor att detaljplanen for fastigheten
Kalvholmen 1 méste dndras. Gillande tomtrittsavtal reglerar anvdndningen till
kontor. Det dndrade anviandningssittet till bostdder innebar att den arliga avgilden
for fastigheten sénks fran 430 000 kr/ér till ca 200 000 kr/&r. Forlusten kan godtas
da efterfragade bostiader for Stiftelsen hotellhem 1 Stockholm tillskapas.
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Bakgrund

Sagax NEEAH AB dr tomtréttshavare till fastigheten Kalvholmen 1, i dag
anvinds byggnaden inom Kalvholmen 1 till kontor. Sagax NEEAH AB planerar
att tillsammans med AB Stockholmshem omvandla den befintliga byggnaden till
bostidder som ska upplétas till Stiftelsen hotellhem i Stockholm, SHIS bostéder.
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Bild 1. Ortofoto

Tomtratten kommer s& smaningom att siljas till AB Stockholmshem. Séljare ar
Sagax NEEAH AB. Marken kommer dven efter forsdljningen att upplétas av
staden med tomtritt. Staden tecknar markanvisningsavtal samt efterfoljande
overenskommelse om exploatering och tilldggsavtal till tomtréttsavtal med
tomtrittshavaren. Ev. erforderliga avtal som ska tecknas mellan staden och AB
Stockholmshem hanteras enligt kontorets normala forfarande.

Andrad markanvéandning av Kalvholmen 1

Tomtrétten for Kalvholmen 1 innehas av Sagax NEEAH AB. Gillande tomt-
riattsavtal och detaljplan reglerar hela fastighetens anvindning till kontor och
industri. Sagax NEEAH AB planerar att tillsammans med AB Stockholmshem
omvandla den befintliga byggnaden inom Kalvholmen 1 till bostdder som ska
upplatas till SHIS bostdder. Detta medfor att indamaélet for tomtritten maste
andras till bostdder.
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Bild 2. Befintlig bebyggelse pd Kalvholmen 1.

Fortatningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av ndmnden de senaste dren
ligger véster om aktuellt omrade, vid Varbergsvigen. Markanvisningen avser
bostider, ca 200 enheter, och anvisades till Svenska Bostader.

Ekonomiska konsekvenser

Kalvholmen 1 kommer dven fortséttningsvis upplatas med tomtritt, efter
forsdljning till AB Stockholmshem. Den édndrade markanvindningen innebér att
den drliga avgilden for fastigheten sjunker fran ca 430 000 kr/ar till ca 200 000
kr/ér. De bostdder som skapas for Stiftelsen hotellhem i Stockholm &r genom-
gingsbostider och stodboende for personer med sérskilda behov samt referens-
boende for personer som helt saknar eller har daliga boendereferenser och/eller
stora skulder. Stiftelsen hotellhem 1 Stockholm &r Stockholms stads bostadssociala
resurs och det rader stor efterfrigan pa SHIS bostdder. En minskad tomtréttsav-
géld och en ekonomisk forlust {for staden till £6ljd av att anvéindningen av fastig-
heten Kalvholmen 1 dndras frén kontor till bostider motiveras av att efterfrigade
bostéder for Stiftelsen hotellhem 1 Stockholm tillskapas. Ett tilliggsavtal till
tomtréttsavtalet kommer att upprittas i vilket den dndrade markanvindningen och
de nya avgélderna regleras.
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En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas med bolaget si snart arbetet
kommit sa ldngt att det 4r mojligt. Bolaget hanterar och bekostar samtliga arbeten
inom den egna fastigheten och det som krdvs for att anpassa och éterstdlla marken
1 anslutning till den allméinna platsmarken. Stadens kostnader 1 projektet utgors av
tid for kontorets personal. Inriktnings- och genomf6randebeslut fattas och plan-
remiss besvaras av kontoret enligt gidllande delegation. Detta ér forsta och enda
beslutstillfillet for ndimnden 1 drendet. Exploateringen innebér ingen pdverkan pa
framtida drift- och underhéllskostnader inom trafiknamndens och Skérholmens
stadsdelsndmnds ansvarsomraden.

Ovriga konsekvenser

Den fordndrade markanvéndningen och uppforande av ny bostadsbebyggelse sker
helt inom befintlig tomtrittsfastighet och inom befintlig byggnad, d.v.s. att
exploateringen sker pa redan ianspraktagen mark. Kontoret har med anledning av
detta inte genomfort ndgon tidig miljobedomning. Eftersom gronyta inte tas i
ansprak ar det inte aktuellt med gronkompensation.

Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Bolaget berdknar sin byggstart
till &r 2013. Planarbetet kommer bedrivas med normalt forfarande dock utan
program.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret samt
informerat trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.

Planbestallning

Den foreslagna dndrade markanvandningen stéller krav pé en ny detaljplan.
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden hemstiller hos stadsbyggnads-
ndmnden om dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet kan bidra till att antalet bostidder utdkas och att det
sker pd mark som redan &r 1anspréktagen och ligger 1 ett mycket centralt ldge 1
stadsdelen Skiarholmen med nérhet till kollektivtrafik, service och centrum.

Slut



20120604
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2012-513-00858



