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Overenskommelse om exploatering med
forsiljning for bostader inom del av fastigheten
Akeshov 1:1 med Seniorgérden AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa dverenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och Seniorgarden AB avseende
Akeshov 1:1 och triffa erforderliga avtal med en forsiljningsinkomst om ca 8
till 11 mnkr enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

2. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

Foreliggande 6verenskommelse om exploatering med dverldtelse av mark
foranleds av ett bostadsprojekt initierat av Micasa Fastigheter i Stockholm AB
(nedan Micasa) och Seniorgarden AB (nedan Seniorgarden) inom fastigheten
Ceremonien 5 i Nockebyhov. Projektet tillskapar ca 100 nya bostadsrétter for
seniorer som uppfors av Seniorgarden. Detaljplanen medger dven publika lokaler
eller handel mot gata. Seniorgirden forvérvar del av fastigheten Ceremonien 5 av
Micasa samt en mindre del tillskottsmark av staden om ca 800 kvm inom
fastigheten Akeshov 1:1.

Exploateringsnimnden 2012-08-23
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Micasa utdkar sin nuvarande byggritt med mojlighet till om- och pabyggnad av
tidigare vardboende. Detaljplanen forvéntas antas av Stadsbyggnadsndmnden
under augusti 2012. Genomforandetiden ar satt till fem ar med preliminér
byggstart hosten 2013.

Overenskommelsen innefattar forsiljning av del av fastigheten Akeshov 1:1 till
Seniorgarden. Kopeskillingen beréknas ligga inom intervallet 8 till 11 mnkr och ar
beroende av en fordelningsmodell som tidigare avtalats mellan Micasa och staden.

Stadens investeringsutgifter bestar av kostnaden for trddplantering strax soder om
planomrddet mellan Nockeby backe och Drottningholmsvigen. Kostnaden
uppskattas till ca 0,5 mnkr. Dé stadens utgifter understiger 10 mnkr tas
genomforandebeslutet pa delegation.

Expertradet har godként drendet 2010-06-09. Dnr E2010-384-853.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Seniorgdrden forvérvar del av fastigheten Ceremonien 5 i Nockebyhov av Micasa
for att uppfora ca 100 bostadsrétter for seniorer. Kdparen har 1 samband med detta
ansokt om fa forvirva del fastigheten Akeshov 1:1 (se bild nedan) for att
komplettera projektet.
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Figur 1 - Del av fastigheten Akeshov 1:1 till forsiljning
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Tidigare beslut

Exploateringsndmnden har 2010-06-17 beslutat om markanvisning for bostader
inom fastigheten Akeshov 1:1 i Nockebyhov till Seniorgdrden AB, samt gett
exploateringskontoret 1 uppdrag att triaffa 6verenskommelse med Micasa om
fordelning av kopeskilling. Dnr E2010-513-00800.

Stadsbyggnadskontoret har 2009-11-26 beslutat om startpromemoria for
planldggning av Ceremonien 5 1 stadsdelen Nockebyhov, Dnr 2009-14640-54.

Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprittat ett forslag till Overenskommelse om exploatering med
overltelse av mark med Seniorgarden. Overenskommelsen har godkiints av
bolaget.

Overenskommelsen innefattar forsiljning av del av fastigheten Akeshov 1:1.
Kopeskillingen uppgar till ca 8 till 11 mnkr. Seniorgérden betalar enligt tidigare
overenskommelse en total kopeskilling for byggrétten inom den nybildade
fastigheten som sedan fordelas mellan Micasa och staden. Fordelningsmodellen dr
beroende av utfallet av fastighetsbildningen och inridttandet av gemensam-
hetsanldaggningar varfor det exakta beloppet inte kan faststdllas 1 nuléget.

Staden atar sig att utfora trddplantering i anslutning till planomradet {or ca 0,5
mnkr. Seniorgarden bekostar fastighetsbildning, anslutningsavgifter och dvriga
kostnader som uppkommer i samband med projektet.

Forséljningspriset behandlades i stadens expertrad for fastighetsvardering den 9
juni 2010, Dnr E2010-384-853.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pd delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for ca 8 till 11 mnkr.
Kopeskillingen dr beroende av en fordelningsmodell som dverenskommits med
Micasa. Utfallet av fastighetsbildningen paverkar fordelningen av den totala
kopeskillingen varfor stadens inkomster redovisas som ett intervall.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.
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Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030 och maél i stadens
budget. Projektet ger ett tillskott av ldgenheter i ett attraktivt 14ge néra
Brommaplan och hjélper till att uppné markanvisningsmélen.

Kompensation fér ianspréktagen gronyta
Ianspréktagen mark kompenseras med tridplantering.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Akeshov 1:1
uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmél
for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” taget i exploateringsndmnden 2009-12-17.

Tillgénglighet
Foreslagen bebyggelse riktar sig till seniorer och tillgédngligheten har dérfor
beaktats.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till tidigast ar 2013 och forsta inflyttning bedoms
till ar 2015.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker har identifierats i projektet.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet stimmer vil med stadens intentioner att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm och hjdlper till att uppnd markanvisningsmalen. Forsdljningen medfor
ett overskott till staden samtidigt som fler bostéder tillskapas 1 ett attraktivt ldge
ndra Brommaplan.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden godkanner
uppriéttat forslag till 6verenskommelse och ger kontoret i uppgift att vidta de
atgdrder som &r nodvéndiga for forsiljningens genomforande.
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