EXPLOATERINGS PROTOKOLL 7/2012
NAMNDEN

Tid Torsdagen den 23 augusti 2012 kl 16.00 — 16.45
Plats Bravallasalen, Stadshuset

Justerat  Torsdagen den 30 augusti 2012

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind

Néarvarande

Beslutande ledamoter:

Joakim Larsson (M), ordféranden
Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)

Lars Svird (M)

Theréz Randquist (M)

Daniel Forslund (FP)

Johan Hedin (C)

Lars Arell (S)

Maria Nygard (S) §§ 1-19
Ake Askensten (MP)

Anna Bécklund (MP)
Ann-Margarethe Livh (V)

Tjanstgorande ersittare:

Per Hallberg (M) for Sebastian Carlsson (M)
Kenneth Nilsson (S) for Maria Nygard (S) § 20

Ersattare:

Therese Carlborg (M)

Goran Kindvall (M)

Gustav Johansson (M)

Patrik Silverudd (FP)

Inga Osbjer (FP)

Kenneth Nilsson (S) §§ 1-19
Hékan Olander (S)

Lennart Tonell (MP)

Elin Olsson (MP)

Clara Lindblom (V)

Tjanstemén:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Eva Olofsson, Jenni Almgren, Marita Anheim,
Ann-Charlotte Bergqvist, Petra Dalunde, Marten Frumerie, Victoria Gronros, Gunnar

Box 8311, 104 20 Stockholm
Besaksadress Fleminggatan 4 www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Jensen, och Asa Wigfeldt samt borgarradssekreteraren Martin Edgélius.

§ 1

Val av justerare och tid fér justering

Beslut
Exploateringsnimnden utser vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind (S) att
tillsammans med ordféranden Joakim Larsson (M) justera dagens protokoll.

Justering sker torsdagen den 30 augusti 2012.

§ 2

Fragor for beredning och eventuell information frén kontoret

Kontoret informerar

Namnden bjuds in till en halvdagsutbildning tisdagen den 9 oktober 2012 k1 09.00-
13.00 i Téndstickspalatset. En inbjudan med program kommer att séindas till
ndmnden.

Beslut
Exploateringsndmnden tackar for informationen.

§3

Anmalan av inkomna skrivelser till exploateringsnédmnden

Inkomna skrivelser m.m. till exploateringsndmnden enligt férteckningar fran den
14 augusti 2012 och den 23 augusti 2012 anmiils.

§ 4
Anmaélan av delegationsbeslut fattade inom

exploateringskontoret
Dnr E2012-010-00023

Beslut
Exploateringsndimnden godkdnner anmélan.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutlatande fran den 18 juni 2012.

§5
Anmélan av protokoll fran radet fér funktionshinderfragor
Dnr E2012-005-00362

Protokoll nr 5/2012 frén stadsbyggnadsnimndens och exploateringsndmndens
gemensamma rad for funktionshinderfragors sammantriade den 8 maj 2012 anmals.
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§ 6
Energiplan fér Stockholm. Svar pé remiss
Dnr E2012-610-00835

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsnimnden besvarar stadsbyggnadsndmndens remiss av samrads-
forslaget Energiplan for Stockholm, med exploateringskontorets tjénsteutldtande.

2 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 20 juni 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin
(C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar (se
beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) och Ann-Margarethe Livh (V) foreslér att nimnden
beslutar enligt foljande:

Exploateringsndmnden beslutar att i huvudsak tillstyrka tjdnsteutldtandet samt att
anfora foljande:

”Peak Oil” &r néra och oljan kommer att bli allt dyrare att utvinna. Det &r viktigt
att energiplanen visar vdgen till minskad energianvdndning som gér kommande
prisokningar mindre kénnbara samtidigt som klimatpaverkan minskas rejélt.
Ekonomi och ekologi i samverkan.

Generellt maste energianvindningen minska kraftigt nér det giller byggnader,
transporter, tillverkning och andra energikrdvande verksamheter. Stockholm ska
utvecklas till en internationell forebild i detta avseende. Men forst géller det att
klara EU:s klimatmal.

Det dr utmirkt att det i energiplanen foreslas att energianvdndningen ska minska
inom alla sektorer, att brinsleresurserna ska effektiviseras, att energi ska lagras
pa effektivare sétt och att en hallbar livsstil ska uppmuntras. Men dé géller det
att energiplanen verkligen foljs av berorda och 6ljs upp av staden minst
vartannat ar.

Exploateringsnamnden ska skérpa kraven pa byggherrar och byggherrar bland
annat ndr det giller energianvindningen som inte ska dverskrida 50 kWh per ar
och kvm i de hus som ska byggas pé av staden anvisad mark. Efter hand ska
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detta krav skdrpas med nollenergihus som ett etappmél. Exploateringskontoret
far 1 uppdrag att komma med forslag hur uppfoljningen av energianvindningen
ska utvecklas. Uppfoljningen ska gélla d&ven andra omraden, t.ex. hur
byggherrarna klarar tillgéingligheten.

Genom markanvisningar och miljoprogram ska nimnden se till att ny
bebyggelse dr energisnal, tillgdnglig for alla och uppmuntrar de boende till en
mer miljdanpassad livsstil. All exploatering ska foregas av en
klimatkonsekvensanalys. Ndmnden ska tillsammans med
stadsbyggnadsndmnden och miljo- och hélsoskyddsndmnden utarbeta metoder
for klimatkonsekvensanalyser.

Nar det géller gronska pa tak och fasader ligger Stockholm och Sverige efter.
Har finns goda mojligheter att minska energibehovet, inte minst pd sommaren da
viaxtlighet minskar behovet av kylning. Platta tak ska utnyttjas bdde for gronska
och utrustning for sol- och vindenergi.

Gronskan dr avgérande om klimatmélen ska klaras. Dérfor ska gronytor som tas
1 ansprék ersittas med gronytor som har motsvarande ekologisk funktion. Ett
nytt trdd for varje ny bostad &r en bra grund, men det méste handla om trad som
vaxer sig stora.

For alla nimnder och styrelser ar det viktigt att bidra till att biltrafiken minskar.
Det kan for exploateringsndmndens del handla om att halla nere antalet
parkeringsplatser. Om garage byggs bor antalet p-platser pa gatumark reduceras
sa att det blir en nettominskning i omradet. Stadens parker ska vara fredade frén
garage och parkeringsplatser.

Generellt kan staden minska klimatproblemen genom t.ex. hojda
parkeringsavgifter, fler p-vakter, fler kollektivkorfélt och cykelbanor, hojda
trangselskatter och utdkade zoner, 6kade satsningar pa energisnéla fordon,
energieffektivisering i de egna byggnaderna, eldning med fornyelsebara
brénslen, flera odlingslotter samt snabb 6kning av biogasproduktionen med
avfall fran hushall och restauranger i hela Stockholm.

Beslutsgéng

Ordforanden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP), Johan Hedin (C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl.

(S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) och Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet
med hanvisning till sitt forslag.

§7
Markanvisning fér bostader och éndrad markanvéandning for
Sagax NEEAH AB:s befintliga tomtréttsfastighet, Kalvholmen 1, i

Skéarholmen
Dnr E2012-513-00858
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Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Kalv-
holmen 1 till Sagax NEEAH AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets tjdnstetldtande.

2 Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar detaljplan {for
omrédet.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 4 juni 2012.

Néamndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande ldmnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande:

Vinsterpartiet stiller sig bakom markanvisningen till Stiftelsen Stockholms
hotellhem, och menar att ombyggnationer av kontor till bostdder 6verlag bor ske
dven 1 andra delar av staden. Det stimmer dven att lagtroskelbostdderna behdver
bli fler. Lg byggtakt, hoga nyproduktionshyror och ombildningar av hyresritter
till bostadsrétter har gjort klimatet pd bostadsmarknaden allt hardare. Staden gor
darfor ritt som sanker tomtréttsavgilderna for att ekonomin 1 projektet ska kunna
gé ihop.

Men staden maste ocksa borja fora en politik som prioriterar hyresratter framfor
bostadsrétter och egna hem, och som pressar hyrorna i all nyproduktion. Det
behovs betydligt fler bostéder i Stockholm som dven en 14g- eller
medelinkomsttagare har rad att efterfraga. Detta kan goras genom sidnkta
tomtrittsavgilden som 1 det hdr drendet, markanvisningstavlingar, direktiv till de
kommunala bostadsbolagen och sidnkta parkeringstal. Fér om inte utbudet av
hyresrétter med rimliga hyror blir storre, sd kommer utslagningen fran
bostadsmarknaden att fortsitta 6ka. Och dé ricker inte detta tillskott sarskilt
langt.

§8
Overenskommelse om exploatering med férsaljning foér bostéder
inom del av fastigheten Akeshov 1:1med Seniorgérden AB

Dnr E2010-513-00800

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:
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Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsndmnden och Seniorgdrden AB avseende
Akeshov 1:1 och triffa erforderliga avtal med en forsiljningsinkomst om ca 8
till 11 mnkr enligt vad som anges 1 kontorets tjansteutldtande.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 4 juni 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut

1)

2)

3)

Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin
(C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar (se
beslutet).

Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att drendet aterremitteras enligt foljande:

Némnden ger kontoret i uppdrag att istillet for att triffa en 6verenskommelse
med Seniorgarden eller annan byggherre for att mojliggora och planera ett
byggande av ca 200 studenthyresbostdder pa motsvarande yta och lage.

Micasa behaller sin nuvarande och planerade byggritt med mgjlighet till om -
och pdbyggnad av tidigare vardboende.

Behovet av studentbostidder ar skriande och bristen har negativ inverkan pa
Stockholms utveckling. Det rader ingen brist pa bostadsritter i det prisldge som
Seniorgardens bostadsritter siljs {or.

Ann-Margarethe Livh (V) foreslér att ndmnden beslutar enligt f6ljande:

Att avsla forslaget till 6verenskommelse mellan
exploateringsndmnden och Seniorgarden AB samt att darutover anfora

Ett 6kande antal dldre tvingas flytta frdn Stockholm ndr de uppnar
pensionsaldern pa grund av att hyror i savél vanliga hyresldgenheter som 1
trygghets-, och i dldreboenden ar alldeles for hoga. Att kdpa bostadsritter for

de priser som Seniorgardens bostadsritter siljs for &r omojligt for de flesta éldre.

Den stora utmaningen i Stockholm &r att bygga bostidder som gor att dven dldre
med laga pensioner kan bo kvar i staden.

Micasa ska sjdlvfallet behalla sin nuvarande och planerade byggritt med
mojlighet till om - och tillbyggnad. Istdllet for en forsdljning bor en
overenskommelse géras med Micasa eller med en annan byggherre om att
producera hyresritter for seniorer med laga hyror.

Beslutsgéng i delen om éaterremiss
Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller forslaget att aterremittera drendet mot att
avgora drendet vid dagens sammantrade och finner att nimnden beslutar att avgora

(6)
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arendet vid dagens sammantride.

Beslutsgéng

Ordforanden Joakim Larsson (M) finner ddrefter att ndmnden beslutar enligt forslag
frén ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin (C)
och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag
om dterremiss.

Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

§9

Markanvisning fér bostader inom fastigheten Ordonnansen 5 péa
Ostermalm till Aros Ordonnansen Gérdet ekonomisk férening.
Inriktningsbeslut

Dnr E2012-513-00152

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten Ordonnansen
5 till Aros Ordonnansen Girdet ekonomisk forening och ger kontoret 1 uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets tjénsteutldtande.

2 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3 Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden upprittar detaljplan for
omradet.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 8 juni 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin
(C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar (se
beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) foreslér att drendet aterremitteras enligt foljande:

P4 Ostermalm #r dgarfordelningen 66 % bostadsrittsforeningar, 3 % allménnytta
och 31 % ovriga hyresritter. Forvaltningen far i uppdrag att efterhdra intresset
hos den ekonomiska foreningen och andra presumtiva byggherrar — inte minst
kommunala — om intresset for att bygga hyresldgenheter pa den aktuella marken.
Studentldagenheter skulle passa bra.
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I 6vrigt blir det forvirrande nér forvaltningen i avtalet kallar foreningen for
bolaget samtidigt som det finns ett annat, verkligt bolag, med i drendet.

3)  Ann-Margarethe Livh (V) foreslar att drendet aterremitteras enligt foljande:

Uppdra at kontoret att aterkomma med ett forslag som innebér hyresrétt som
upplats med tomtritt samt att darutdver anfora

Vinsterpartiet dr positivt till att omvandla kontor och 6vriga verksamhetslokaler

till bostédder, liksom att fler bostadstillfdllen skapas genom tillbyggnationer pa
befintliga fastigheter. Nybyggnation pa platsen som sddan &r saledes bra, dven
om marken bor uppldtas med tomtritt.

Det stora problemet med detta drende, &r att det innebér ytterligare ett tillskott av

bostadsritter pd Ostermalm. Den borgerliga majoriteten i Stockholms Stadshus

talar girna om vikten av en blandad stad, men ser man till den faktiska politiken

ser man snart att talet dr ihaligt. Tva tredjedelar av bostadsbestandet pa
Ostermalm ar bostadsritter, och bland nyproduktionen &r proportionerna
desamma.

Om man menar allvar med att bygga en blandad stad, s& maste man ocksa vaga

bygga hyresritter i segregerade problemomraden som Bromma och Ostermalm.

Beslutsgéing i delen om aterremiss

Ordf6éranden Joakim Larsson (M) stiller forslagen att aterremittera drendet mot att
avgora drendet vid dagens sammantride och finner att nimnden beslutar att avgdra
arendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgéng

Ordforanden Joakim Larsson (M) finner ddrefter att ndmnden beslutar enligt forslag
fran ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin (C)
och vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S)

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag

om aterremiss.

Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag
om dterremiss.

§10

Overenskommelse om exploatering med férsaljning, for bostéder

inom del av fastigheten Hydrografen 1 och del av
Hammarbyhéjden 1:1 i Hammarbyhéjden med Bo Réitt i
Stockholm BORIS AB, Sandellsandberg Fastigheter AB och
Borishem nr 6 AB, samt inom del av fastigheten
Hammarbyhéjden 1:1 i Hammarbyhéjden med Sméaa AB.

Genomférandebeslut
Dnr E2012-511-00862

®)
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Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom del av
fastigheten Hydrografen 1och delar av fastigheten Hammarbyhojden 1:1
omfattande investeringsutgifter om ca 27,6 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

2 Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att traffa verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och Bo Rétt i Stockholm BORIS AB,
Sandellsandberg Fastigheter AB och Borishem nr 6 AB avseende del av
fastigheten Hydrografen 1 och del av Hammarbyhdjden 1:1 och triffa
erforderliga avtal med en forsiljningsinkomst om ca 56,6 mnkr enligt vad som
anges 1 kontorets tjdnsteutlatande.

3 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa overenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och Smaa AB avseende del av
Hammarbyhdjden 1:1 och triffa erforderliga avtal med en forsdljningsinkomst
om ca 36,4 mnkr enligt vad som anges i kontorets tjdnsteutlatande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 4 juni 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéing
Ordféranden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uvttalande
Sirskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Nybyggnation inom stadsutvecklingsomradet domineras idag av bostadsrétter.
For att uppnd stadens vision om att omraden ska ha lika férdelning mellan
bostadsritter och hyresrétter bor majoriteten av de nybyggda ldgenheterna 1
flerbostadshuset vara hyresrétter och andelarna for detta bor slas fast 1 avtalet.

For bebyggelsen ska gilla att energianvdndningen inte ska dverskrida 50 kWh
per kvm och ar. Tillgénglighetsfrdgorna ska prioriteras.

Parkeringstalet ska vara hogst 0,3 per ldgenhet.

Den gronyta som tas i ansprak avser en, for omradet karaktaristisk, tall- och
ekbacke. Ytan saknar i stort rekreationsvirde men har tveklost ett ekologiskt
virde som maste kompenseras for. Gronytan ska ersittas med nya gronytor med
likvardig ekologisk funktion.

Sarskilt uttalande lamnas av Ann-Margarethe Livh (V) enligt f6ljande:

Nybyggnation inom omrédet bestar till storsta delen av bostadsritter. Om
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Alliansen menar allvar med att man vill 6ka andelen hyresritter och ha en
blandad bebyggelse méste man avtala om att majoriteten av de ldgenheter som
byggs ska vara hyresritter. Det ar viktigt att tillgdnglighetsfragorna prioriteras
och att sikerhetsperspektivet for barn beaktas for de barn som ror sig i omradet
pa vag till Hammarbyhojdens skola.

§11

Markanvisning fér bostader och é@ndrad markanvéndning for AB
Stockholm Sj6botten 1 befintliga tomtrattsfastighet, Sjébotten 1, i
Alvsjo

Dnr E2012-511-00672

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsnimnden godkidnner dndrad markanvdndning for byggande av ca
280 ungdomsbostdder samt handel inom AB Stockholm Sjébotten 1 befintliga
tomtrittsfastighet, Sjobotten 1, och ger kontoret i uppdrag att teckna nodviandiga
avtal.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 12 juni 2012.

Namndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.

§12
Overenskommelse om exploatering med férsaljning foér bostéder
inom del av fastigheten Alvsjé 1:1 utmed Géllerstagrand i

Hagséatra med Byggnadsfirman Erik Wallin. Genomférandebeslut
Dnr E2012-513-00865

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkinner genomforandet av exploatering inom del av

(10)
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fastigheten Alvsjo 1:1 omfattande investeringsutgifter om ca 11 mnkr och
investeringsinkomster om cirka 17,8 mnkr och ger kontoret i uppdrag att
genomfora projektet.

2 Exploateringsndimnden ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsnimnden och Byggnadsfirman Erik Wallin
avseende del av Alvsjd 1:1 och triiffa erforderliga avtal med en forsiljnings-
inkomst om cirka 17,8 mnkr enligt vad som anges 1 kontorets tjansteutlatande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande fran den 12 juni 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin
(C), vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Ann-Margarethe
Livh (V) foreslér (se beslutet).

2)  Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att drendet aterremitteras enligt foljande:

Exploateringsndmnden beslutar att delvis bifalla kontorets forslag till beslut och
att anfora foljande:

Planomrédet ligger mellan tva stérre gronomraden och har betydelse for
spridning dem emellan. Den foreslagna exploateringen dr dnda delvis motiverad
da den tillfor vardefulla bostidder nira befintlig kollektivtrafik.

Dock aterremitteras den Ostra delen av exploateringen. Dessa 8 kedjehus ér
placerade sa att de skapar en negativ barridr mellan de bagge gronomradena.
Detta kan omojligt kompenseras enbart genom plantering av trdd och buskar pa
naturmarken.

For att pa ett rimligt sitt kunna bedoma konsekvenser av exploateringen bor de
sektioner som finns framtagna enligt planbilden redovisas i underlaget (sektion 1
och 2).

Kedjehusen far nira till bade t-bana och pendeltdg och dirfor bor inte mer mark
dn absolut nodvéndigt hirdgoras.

Energianvindningen ska inte dverskrida 50 kWh per kvm och ar. Gronytor som
tas i ansprak ska ersittas med nya gronytor med likvardig ekologisk funktion.
Tillgéngligheten ska prioriteras. Parkeringstalet ska vara hogst 0,3.

Beslutsgéing i delen om aterremiss

Ordf6éranden Joakim Larsson (M) stiller forslaget att dterremittera drendet mot att
avgora drendet vid dagens sammantridde och finner att nimnden beslutar att avgora
arendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner ddrefter att nimnden beslutar enligt forslag
frén ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin (C),
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vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Ann-Margarethe Livh (V).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag
om dterremiss.

Sarskilt uvttalande
Sérskilt uttalande limnas av vice ordforanden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och
Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande:

Det ér positivt att bostdder byggs nira befintlig kollektivtrafik, men olyckligt att
staden séljer mark och att man inte satsar pd det som efterfragas av alla
stockholmare som stér i bostadskdn, nimligen hyresritter. Aven radhus och
kedjehus kan upplatas som hyresritter.

Eftersom husen ligger néra t-bana och annan kollektivtrafik ska parkeringstalet
vara lagt.

§13
Markanvisning fér bostader och tennishallen inom fastigheten
Stadshagen 1:1 p& Kungsholmen till AB Stockholmshem. Svar pé

skrivelse fran Joakim Larsson (M) m fl
Dnr E2012-513-01601

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder och tennishall inom
fastigheten Stadshagen 1:1 (del av Stadshagens idrottsplats) till AB
Stockholmshem och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt
forslag 1 kontorets tjdnsteutlatande.

2 Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden uppréttar detaljplan for
omradet.

3 Exploateringsndmnden dverldmnar och aberopar kontorets tjdnsteutlatande till
Joakim Larsson (M) m fl som svar pa skrivelse angaende ”En 16sning for
tennisen pa Kungsholmen”.

Handlingar i Grendet
- Exploateringskontorets tjdnsteutlatande fran den 14 augusti 2012.
- Upprop frén allménheten, inkom den 17 augusti 2012.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin
(C), vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Ake Askensten
m.fl. (MP) foreslar (se beslutet).
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2)  Ann-Margarethe Livh (V) foreslar att namnden beslutar enligt foljande:

Att inte pabdrja planering av bostéder innan en plats for en ny likvérdig plan ar
sdkrad. Samt att ddrutdver anfora

Vi ser mycket positivt pa att det byggs bostidder p4 Kungsholmen och att fragan
om tennishallen far en 16sning. Men vi anser inte att det dr forsvarbart att paborja
en planering av bostdder innan en ny plats for fotbollsplanen ar sékrad.

Ytor for sdvil spontanidrott som for fotboll och andra organiserade
idrottsaktiviteter 4r smd 1 Stockholm och bor snarare 6ka dn minska.

Den planerade bebyggelsen ligger ndra kollektivtrafik. Dérfor ska
parkeringstalet vara mycket lagt.

Beslutsgéng

Ordf6éranden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP), Johan Hedin (C), vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S)
och Ake Askensten m.fl. (MP).

Reservation
Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt forslag.

Sarskilt uvttalande

Sarskilt uttalande ldmnas av ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund
(FP), Johan Hedin (C), vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Ake
Askensten m.fl. (MP) enligt f6ljande:

Att ett forsta steg mot en 16sning, for bade Kristinebergsparkens fardigstillande
och for tennissporten i Stockholm, nu dntligen kan tas ar viktigt och vilkommet.
Genomforandetiden for Kristinebergsparken borjar lida mot sitt slut och maste
inom kort hanteras.

Exploateringskontoret har presenterat ett genomarbetat forslag utifrdn AB
Stockholmshems markanvisningsansdkan och projektet kombinerar bostidder
med tennishall i en kollektivtrafikndra miljo.

For att fotbollen pad Kungsholmen inte ska behdva fa en forsdmring i sin
verksamhet dr det dock angeldget att den fotbollsplan som tas 1 anspréak pé
Stadshagens IP ersitts av en 11-mannaplan pé annan plats pd Kungsholmen. Att
det inte redan nu gér att meddela exakt placering har vi full forstaelse for, men
det ar viktigt att den nya bollplanen &r klar att anvédnda i god tid innan planen pa
Stadshagens IP forsvinner. Namnden vill att d&rendet f6ljs noga och att eventuella
justeringar tidigt redovisas.

§ 14

Markanvisning fér studentbostéder till tomtrattshavaren ftill
Sparbanksboken 5 och férskola till Turako Fastighetsutveckling
AB vid kv Sparbanksboken samt for bostader till AB
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Familjebostader vid kv Vaxeln/Banken inom del av Hagersten

1:1 i Hagerstensdasen
Dnr E2012-513-01131

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostéder till tomtréittshavaren for
Sparbanksboken 5 vid kv Sparbanksboken inom del av Hégersten 1:1 1
Hagerstensdsen och ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal.

2 Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola till Turako
Fastighetsutveckling vid kv Sparbanksboken inom del av Héagersten 1:1 1
Hagerstensdsen och ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

3 Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder till AB Familjebostidder vid kv
Vixeln/Banken inom del av Hagersten 1:1 1 Hagerstensasen och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

4 Exploateringsndmnden beslutar att stadsbyggnadsndmnden underrittas infor
fortsatt planarbete for omradet.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 14 augusti 2012.

Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sirskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) och Ann-Margarethe Livh (V)
enligt foljande:

Det dr glddjande att de tidigare markanvisningarna for Sparbanksboken samt
Lanekassan utgatt och ersatts med mer genomtiankt fortitning av
Hagerstensésen.

De foreslagna markanvisningarna ligger i nira anslutning till befintlig
bebyggelse och det bor dérfor vara en forutsittning for det fortsatta
detaljplanarbetet att en tydlig och involverande férankringsprocess hos de
boende sker.

For bebyggelsen ska gilla: Energianvindningen ska inte dverskrida den som
giller for passivhus. Parkeringstalet ska vara hogst 0,3 per ldagenhet. Om
gronytor tas 1 ansprak ska de erséttas med nya gronytor med likvirdig ekologisk
funktion. Tillgdnglighetsfragorna ska vara prioriterade.
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§15
"Skrivelse angéende studenttornet” samt ”Sék en plats fér
studentskrapan”. Svar pa skrivelse fran Tomas Rudin (S) samt

svar pé Maria Ostberg Svanelind (S) m fl skrivelse
Dnr E2012-510-00613

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt kontorens gemensamma forslag:

1 Exploateringsndmnden besvarar skrivelsen i enlighet med kontorens
gemensamma tjdnsteutlatande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets och stadsbyggnadskontorets gemensamma tjénsteutlatande
frén den 29 juni 2012.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin
(C) Ake Askensten m.fl. (MP) och Ann-Margarethe Livh (V) foreslar (se
beslutet).

2)  Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslr att nimnden
beslutar enligt foljande:

Att ge exploateringskontoret och stadskontoret i uppdrag att pdborja en

planprocess for ett studenttorn pd den aktuella platsen samt att dérutdver anféra

Studentbostadsbristen 1 Stockholm &r stor. I hela Stockholms lén finns idag drygt
80 000 studenter och bara drygt 12 500 studentbostédder. Hosten 2012 framkom i

en rapport av Stockholms studentkérers centralorganisation, SSCO, att
Stockholm stad inte kommer att halla vare sig det studentbostadslofte de

borgerliga partierna gav studenterna infor valet 2010 eller det férnyade 16fte om

4 400 studentbostader fram till 2015 som den borgerliga majoriteten gav
studenterna hosten 2011. For Stockholms framtid som kunskapsregion ar

studentbostadsbyggandet i regionen en av de absolut viktigaste fragorna. Darfor

ar det har tillskottet pa ndstan 400 studentbostidder vilkommet.

Det finns en stor konsensus kring behovet av fler studentbostider i Stockholm.

Det finns ocksd ménga som lingtar efter nytdnkande i arkitekturen, ocksa i

Stockholms innerstad, och som tycker att Studenttornet 4r en spdnnande byggnad
som borde ges plats i var stad. Det finns manga skl att bygga studenttornet och
det finns ocksa manga skil att bygga det pd Sodermalm. Vi ar 6vertygade om att

studenttornet skulle vara bra inte bara for Stockholms studenter utan for
Sédermalm som stadsdel. Torn och skrapor som sticker upp pa olika delar av
Sodermalm har dessutom blivit ndgot som karaktiriserar stadsdelen idag.
Skrapan ir ett exempel, det s& kallade Soders torn och Folksam-huset &r tva

andra. P4 det séttet dr Studenttornet framforallt en fortsdttning pa ett uttryck som

redan finns pa Soder. Studenttornet tillfor Stockholm studentbostéder och en

(15)
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héftig ny och kaxig byggnad, men det tillfor ocksd innovation och kreativitet.
Det ér vi helt 6vertygade om &r bra for Stockholm.

Den foreslagna platsen for studenttornet dr en mgjlig plats for en hog fastighet
med studentbostider. Forslaget ska séledes testas i en planprocess.

Beslutsgéng

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP), Johan Hedin (C), Ake Askensten m.fl. (MP) och Ann-Margarethe Livh

V).

Reservation
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

§16
Slutredovisning av detaljplaneomréade Sjéstadsporten i

Hammarby Sjéstad
Dnr E2012-512-01026

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkénner slutredovisning av detaljplaneomride
Sjostadsporten i Hammarby Sjostad.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 16 juli 2012.

Néamndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
Néamnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Med tanke pa att andelen bostadsritter har dkat i1 stora delar av Stockholm hade
det varit onskvirt med fler hyresritter i omradet. Det dr mycket positivt att det
byggdes ganska ménga studentbostider i omréadet.

Hammarby Sjostad ér ett omrade med goda kollektivtrafikforutséattningar och
didrmed borde man ha satsat pé en betydligt 14gre parkeringsnorm &n vad man
gjort. 0,1 per ldgenhet &r ett bra riktmérke framdver i1 liknande omraden. Nér det
géller framtida kollektivtrafiksatsningar bor man utnyttja att omradet har goda
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forutsittningar for trafik pé vatten. Dessutom dr det viktigt att stiarka
kollektivtrafikforbindelserna dsterut mot Nacka.

Vad som saknas ar information om mal nér det géller energianvindningen per
kvm och ar och vad utfallet har blivit. Vidare saknas uppgifter om andelen
bostadsrétter respektive hyresritter.

§17
Bygglogistikcenter i Hjorthagen inom Norra Djurgérdsstaden.

Genomférandebeslut
Dnr E2012-511-00740

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkadnner genomforandet av byggnation och drift av ett
bygglogistikcenter for exploatering inom Hjorthagen 1:3 omfattande
investeringsutgifter om 41 mnkr och investeringsinkomster om 37 mnkr och ger
kontoret 1 uppdrag att genomfora projektet.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 29 juni 2012.

Namndens behandling av drendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéng
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner att ndmnden beslutar enligt kontorets forslag.

§18
Vard- och utvecklingsplan fér Kungliga Nationalstadsparken.

Anmadélan av svar pé remiss
Dnr E2012-520-00562

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden beslutar att ldgga anmilan till handlingarna.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutltande.

Namndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut

1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin
(C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) (foreslar se
beslutet).

(17)
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2)  Ake Askensten m.fl. (MP) och Ann-Margarethe Livh (V) foreslér att nimnden
beslutar enligt foljande:

Exploateringsndmnden beslutar att avge foljande svar pa remissen:

Foreliggande forslag till Vard- och utvecklingsplan ér ett viktigt steg 1 parkens
utveckling. Planen har stora fortjénster och det dr angeléget att den snarast
beslutas av ldns- styrelsen. En av planens stora fortjanster dr att den tydligt
beskriver parkens ménga olika och stora virden som ocksa maste bli styrande
for pa vilket sétt parken ska véardas och utvecklas. Planens beskrivningar och
mélformuleringar uppfodrar till ett omfattande utvecklingsarbete av ett mycket
konkret slag i de allra viktigaste delarna av parken.

Det bor betonas att planen inte bara géller vard utan ocksa utveckling av parken.

Det ér dé viktigt att identifiera konflikter och problem. Det gors inte i planen
som forbigar det flesta av de problem som véarden och utvecklingen av parken
brottas med. Manga av de vérden (biologiska, ekologiska, kulturhistoriska,
sociala m.fl.) som planen identifierar och beskriver hotas och skadas av
etableringar av nya verksamheter - tennishallar, restauranger,
kyrkogérdsadministration, traningsanlédggningar, bostdder m.m.

Den kompletteringsbebyggelse 1 form av hus 1 park som forutskickas 1

propositionen vid skapandet av Nationalstadsparken tenderar att bli sa storskalig

att stadsfronten flyttar ut i parken och balansen mellan gronomraden och
bebyggda omraden kraftigt fordndras. Enligt vissa centrala uttalanden i
propositionen (Prop. 1994/95:3, s 43) géller foljande: "Utvecklingen i
nationalstadsparken bor sammantaget inriktas pa att forstdrka omradets natur-,
kultur och rekreationsvérden och vdrna om den biologiska méngfalden.” Fragan

ar om de storskaliga exploateringar som planeras i parken uppfyller de krav som

lagen ger utrymme for (exempelvis 100 000 kvm kontor och 1 100 bostider i
Albano).

Viérd- och utvecklingsplanen ger genom sina analyser av parkens olika virden en

bra grund for att utveckla och forstirka parkens viarden. En forutséttning ar

givetvis att planens beskrivningar och analyser far genomslagskraft i konkret
handlande.

Beslutsgéng

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP), Johan Hedin (C) och vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl.

(S).

Reservation
Ake Askensten m.fl. (MP) och Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet
med hinvisning till sitt forslag.

§19
Motion (2012:17) om krav pé éandrade byggregler sé att
energieffektivitet bade mats i tillférd energi och hur energin till
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fastigheten produceras.

Svar péa remiss
Dnr E2012-610-00543

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden besvarar remissen med kontorets tjédnsteutldtande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjdnsteutlatande.

Namndens behandling av darendet

Framlagda férslag till beslut
1)  Ordforanden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Johan Hedin
(C) och (foreslar se beslutet).

2)  Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S), Ake Askensten m.fl. (MP)
och Ann-Margarethe Livh (V) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

Att besvara remissen enligt foljande.

Motioniren lyfter fram att fordndringar i Boverkets byggregler frin kommande
arsskifte gor att det blir relativt léttare att uppnad nybyggnadskraven pa
energianvindning genom att installera eldrivna virmevixlare dn att kdpa in
fjarrvarme. Som motiondren lyfter fram innebir det en risk for 6kad anvindning
av el for uppvarmning, tvirtemot de mal som staden satt upp. Det finns darfor
anledning for staden att uppméarksamma regeringen pa denna odnskade effekt,
precis som motiondren foreslar.

Aven om Kommunfullmiktige uppdragit 4t Exploateringsnimnden att tillimpa
visentligt strdngare krav pa energianvdndning i1 de byggnader som uppfors pa
stadens mark, far de nationella reglerna genomslag i annat byggande i staden.

Beslutsgéng

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP) och Johan Hedin (C).

Reservation
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) Ake Askensten m.fl. (MP) och
Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med hianvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Sérskilt uttalande limnas av Ake Askensten m.fl. (MP) enligt foljande:

Det dr viktigt att Boverket snarast utarbetar nationella riktlinjer och regler for
hur man kan virdera och jadmfora olika energitillforselalternativ for uppvarmning
av en byggnad. I denna frdga kan staden - som motiondren foreslar - genom en
skrivelse till regeringen och Boverket paskynda utvecklingen.
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I kontorets skrivning ndmns (sid 2) att det inte skett nagra regeldndringar med
avseende pa hur energianvandningen i nybyggda hus ska berdknas och mitas.
Dock har vissa fordndringar skett i Boverkets byggregler. Fran och med den 1
februari 2009 krivs en energianvandning pd max 55 kWh/m2 vid elanvdndning
och for 6vrig anvindning skérptes kraven fran 110 till 90 kWh/m2 och ar
(fr.o.m. den 1 jan. 2012). Det senare kravet giller vid fjarrvirmeanvéndning.

Staden har beslutat att 55 kWh/m2 ska gélla for alla nybyggda hus oavsett vilken
typ av energianvindning (vid eluppvarmning en riktningsfaktor 2,0). Dessa
bestammelser kan ur miljosynpunkt fa oonskade effekter sdsom motionéren
ocksé papekar. En eluppvarmd fastighet med el fran kolkraftverk (max 55
kWh/m2) dr mer klimatbelastande dn en fastighet uppvirmd med fjarrvirme
producerad av ett fossilfritt brinsle (max 90 kWh/m?2).

Nationella riktlinjer &r nédvéndiga sé att 4ven produktionsformerna av energi
kan mitas, jimforas och vérderas.

§ 20
Markanvisning fér Nobel Prize Center pé Blasieholmen inom

fastigheten Norrmalm 3:43 till Nobelhuset AB. Inrikiningsbeslut
Dnr E2012-513-00867

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsnimnden anvisar mark for Nobel Prize Center inom fastigheten
Norrmalm 3:43 till Nobelhuset AB och ger kontoret i uppdrag att teckna

markanvisningsavtal 1 enlighet med kontorets tjdnsteutlatande.

2 Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsdtta utredningsarbetet
(inriktningsbeslut).

3 Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar detaljplan for
omradet.

4 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutldtande fran den 26 juni 2012.

Namndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut
Namnden foreslar (se beslutet).

Beslutsgéing
Ordf6randen Joakim Larsson (M) finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag.
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Vid protokollet

Eva Olofsson



