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Tid Onsdagen den 12 december 2012 kI 16.00 — 16.20

Plats Dritselndmndens sessionssal, Stadshuset

Justerat  Onsdagen den 12 december 2012

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind
Narvarande

Beslutande ledamoter:

Joakim Larsson (M) ordféranden
Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)
Per Hallberg (M)
Theréz Randquist (M)
Daniel Forslund (FP)
Lars Arell (S)

Ake Askensten (MP)
Anna Bécklund (MP)

Tjanstgorande ersittare:

Therese Carlborg (M) tjanstgor for Lars Svird (M)

Goran Kindvall (M) tjanstgor for Karl Malmqvist (C)
Hékan Olander (S) tjanstgor for Maria Nygard (S)

Clara Lindblom (V) tjénstgor for Ann-Margarethe Livh (V)

Ersattare:

Eva Angstrom (M)
Maria Hagbom (M)
Patrik Silverudd (FP)
Elin Olsson (MP)

Tjanstemén:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Eva Olofsson, Jenni Almgren, Marita Anheim,
Ann-Charlotte Bergqvist, Mérten Frumerie, Gunnar Jensen, Elisabeth Rosenberg och
Asa Wigfeldt samt borgarradssekreteraren Martin Edgélius.



§7
Verksamhetsplan 2013 for exploateringsnamnden
Dnr E2012-110-01866

Beslut
Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsndmnden godkédnner verksamhetsplan 2013 och dverldmnar
den till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsndmnden godkénner i drendet foreslagna mal for nimnden.

3 Exploateringsndmnden begér omslutningsforandring med 7,0 mnkr for 6kade
kostnader och 6kade intdkter inom driftbudgeten.

4 Exploateringsndmnden begér omslutningsforidndring for 6kade utgifter och
okade inkomster med 15,7 mnkr inom investeringsplanen.

5 Exploateringsndmnden begér budgetjustering med 207 mnkr for minskade
kostnader for internrénta.

6 Exploateringsndmnden begédr 2,2 mnkr ur Central medelsreserv 2 som avser
avsatta medel for att sdkerstélla att den hogre ambitionen for bostadsbyggandet kan
nds och bibehallas dver tid.

7 Exploateringsndmnden godkénner foreslagen rutin for budgetuppfoljning 2013.
8 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjdnsteutldtande fran den 27 november 2012.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
1)  Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel Forslund (FP) foreslér (se
beslutet).

2)  Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar att nimnden
beslutar enligt féljande:

Att delvis godkénna kontorets forslag till beslut
Att begéra 5 mnkr ur central medelsreserv for att mdjliggora en hogre ambition
for bostadsbyggandet samt att ddrutdver anfora foljande

KF har beslutat om budget for stadens verksamhet. Socialdemokraterna har
reserverat sig till formén for ett helt annat budgetalternativ vilket ocksa omfattar
ett annat uppdrag till Exploateringsndmnden. Det gar inte att i detta beslut
korrigera for dessa skillnader men pé négra punkter kan Exploateringsndmnden
ga langre for att mdta stockholmarnas, och de blivande stockholmarnas, behov.

Mot bakgrund av att antalet markanvisningar som resulterar i faktiska bostdder
ar s lagt, maste antalet markanvisningar 6kas dnnu snabbare for att ge
tillrackligt manga projekt chansen. Det &r mojligt om kontoret far 6kade



3)

resurser, men det maste ocksa kompletteras med liknande forstarkningar pa
Stadsbyggnadskontoret.

For att 6ka sannolikheten att markanvisningar forvandlas till bostdder ska de
egna allménnyttiga bolagen fa en storre del av den mark som anvisas, med
ambitionen att lata bolagen férdubbla sin produktionstakt.

Tunnelbanestationerna ar sjdlvklara noder nir vi bygger ett titare Stockholm dar
fler mé@nniskor ryms utan att biltrafiken 6kar. Exploateringskontoret ska under
aret utforma ett ramavtal med SL for villkoren for att ta mark och ytor kring och
over stationerna i ansprak for bostadsbyggande, samtidigt som stationsmiljéerna
gors attraktivare.

Genom att lata kontoret avbryta den ideologiskt drivna forséljningen av mark
utanfér kommungréanserna frigors resurser som kan anvéndas for att sluta avtal
om hur Stockholm ska utvecklas innanfér kommunens egna grénser.

Nar Stockholm vixer ar det ocksa viktigt att virna de omraden som ska finnas
kvar for rekreation dven pd mycket lang sikt. Darfor ska stadens gronstrategi
tydligt peka ut vilka gronomraden som ska bevaras och vilka som kan bebyggas,
och de reservatsbildningar som aviserats fullfoljas.

Ake Askensten m.fl. (MP) foreslar att nimnden beslutar att foljande text ska
ingd i verksamhetsplanen 2013 enligt foljande:

Det dr speciellt angelédget att byggandet av hyresldgenheter okar rejilt efter en
period dér bostadsréttslagenheter prioriterats. Bristen pa studentlédgenheter &r
stor och hénsyn till detta ska tas vid markanvisningar. Husen ska vara mycket
energisnala. Tillgédngligheten i bostdderna och tillhrande omrade ska
prioriteras. Byggandet ska 1 forsta hand ske pd harda ytor. Gronytor som
exploateras ska ersittas med nya gronytor med motsvarande ekologisk kvalitet.

Helhetsgrepp ska alltid tas vid planering och utveckling av nya bostadsomraden.
Byggnation ska ske pé ett yteffektivt och klimatsmart sitt och viardefulla
gronomraden ska bevaras. Nybyggnation ska i huvudsak ske pa redan
exploaterad mark. Gronytor och parkmark har ett stort rekreationsvérde for
stockholmarna och dr nédvandiga for den biologiska méngfalden. Nya bostader
ska byggas dédr kollektivtrafiken &r vél utbyggd och blandas med arbetsplatser,
rekreationsomraden, idrott, service, kultur, forskolor och skolor. Stadens
vattenvigar for miljovénliga transporter ska utvecklas.

Staden ska halla en jamn och hog byggtakt som ger en 1dngsiktigt hillbar
boendemiljo for alla. Stockholm ska vidxa, men med bibehéllna kvaliteter.
Nérnatur, gronomraden och parker ska vérnas och utvecklas kombinerat med en
okad variation 1 bostadsbyggandet. Mélet dr att bygga minst 15 000
hogkvalitativa, yteffektiva och klimatsmarta bostdder under de kommande fyra
aren.

Nya stadsutvecklingsomraden ska alltid foregds av en dvergripande
omradesplanering. Det dr viktigt att 1 ett s tidigt planeringsskede som mojligt
inkludera boende. Hur och vad marken ska anvindas till méste stimmas av i
dialog med stadens invanare sa att stadens tillgdnglighet bestér. Stadsplaneringen
ska genomsyras av en helhetssyn som inte bara beaktar ett klimatperspektiv utan



dven alla manniskors lika rétt att ges en drlig mojlighet att pdverka Stockholms
framtida utveckling. Barnperspektivet ska uppmérksammas 1 planprocessen och
staden ska utveckla metoder for att inkludera barn och deras tankar géllande
vilket innehall framtidens Stockholm ska ha.

STADEN SKA STYRA MARKANVANDNINGEN

For att staden ska kunna driva en aktiv och langsiktig planering for stadens
markanvindning, och for stadens ekonomi, dr det viktigt att staden fortsitter att
vara dgare till huvuddelen av marken inom kommunen. Mark som upplats till
verksamheter och hyresrétter ska i forsta hand behallas i stadens 4go genom
tomtrétter, for bostadsritter ska forséljning till marknadspris vara mojligt.

Det ér staden och inte bostadsforetagen som ska styra markanvindningen.
Staden ska i forsta hand avsitta mark for bostidder, skolor och andra nédvandiga
funktioner. Markanvisningar ska aktivt anvéndas for att stélla miljé- och
energikrav, samt krav pa tillginglighet. Kraven ska f6ljas upp. Via tydliga
markanvisningar ska nimnden se till att ny bebyggelse &r energisnél och
klimatsmart, att arkitekturen haller hog kvalitet och att en jimn fordelning
mellan hyres- och bostadsritter byggs. All exploatering ska foregés av en
klimatkonsekvensanalys. Exploateringsndamnden ska tillsammans med
stadsbyggnadsnamnden och miljo- och hélsoskyddsndmnden arbeta fram
metoder for klimatkonsekvensanalyser. Gamla miljoskulder 1 form av
markfororeningar ska atgardas.

Parkeringstalet ska vara inom intervallet 0,1-0,3 och bero pa lokalisering och
bebyggelsetyp. For manga typer av bostider, till exempel student- och
ungdomsbostider, behovs endast de parkeringsplatser som krivs ur
tillgdnglighetssynpunkt. Namnden ska arbeta for en 16sning sé att de krav som
stills pa inrdttande av garage och annan parkering vid bostadsbyggande inte ska
belasta boendekostnaderna utan betalas fullt ut av dem som utnyttjar platserna.
Detta kan goras genom att Stockholms stads parkerings AB erbjuder
byggforetagen sé kallade parkeringskop. Cykelparkeringstalet vid flerbostadshus
ska vara 2,5 cpl/lagenhet.

VARNA GRONOMRADEN OCH VATTENYTOR

Gronytor och parkmark har ett stort rekreationsvirde for stockholmarna och ar
nddvéndigt for den biologiska mangfalden. Byggnation ska i huvudsak ske pa
redan exploaterad mark. I de fall dir naturmark av ndgon anledning tas i ansprak
ska detta kompenseras med andra gronytor med likvardiga ekologiska kvaliteter.
Metod och riktlinjer f6r gronkompensation ska utvecklas av milj6- och
hilsoskyddsndmnden. Enbart underhall och upprustning kan inte ses som
gronkompensationsatgérder.

Ett aktivt arbete ska bedrivas for att inriitta naturreservaten Arstaskogen-Arsta
holmar, Alvsjdskogen, Lillsjon, Kyrkhamn-Lovstaomridet, Fagersjo-Régsved,
Hogdalstopparna, S6dra och Norra Djurgarden.

MILJOANPASSAT BYGGANDE OCH HOGT STALLDA ENERGIKRAV

Ett nytt program for miljo- och klimatanpassat byggande ska tas fram.
Erfarenheterna fran till exempel Hammarby Sjostad och Norra Djurgérdsstaden
ska tas till vara. I programmet ska det bland annat inga krav pa foljande: lag
energianviandning, energi- och miljéansvarig i varje byggprojekt, individuell
métning och debitering av varmvatten, fornybar energiproduktion,



miljodeklarerade och etiskt producerade byggmaterial.

Alla bostidder som markanvisas i Stockholm ska férbruka hogst S0kWh/kvm/ar
exklusive hushéllsel med maélet att 2015 uppna passivhusstandard. Energikraven
ska skédrpas med inriktning mot plushusstandard, det vill sdga hus som
producerar energi med hjélp av solceller, solfangare och minivindkraftsverk.

Staden ska erbjuda radgivning och stdd till bostadsforetagen for att de ska klara

av att mota de miljokrav som ska stéllas pa dem som vill bygga i Stockholms

stad. Efterlevnaden av miljokraven ska kontrolleras. Bostadsforetagen véljer

sjdlva hur energikraven ska klaras men el som uppvarmningskalla ska dock

undvikas. Om kraven inte uppfylls nér byggnaden é&r i bruk ska Stockholms stad kunna
krava foretaget pa viten for att de brutit mot avtalet. Foretag som inte uppfyller
miljokraven ska inte ges nya markanvisningar i Stockholm, forslagsvis inom
en feméarsperiod. Bostadsforetagens ataganden vad giller tillgéanglighet ska foljas
upp pa samma sétt som miljokraven.

KLIMATNEUTRALA STADSDELAR

Staden ska uppvakta regeringen om att Bromma flygplats ska ldggas ner.
Marken ska istéllet anvéndas till att bygga bostdder. Bromma flygplats ska
precis som Norra Djurgardsstaden och Hagastaden, bli en klimatneutral stadsdel.
All energi som anvinds ska vara fornybar och energianvdndningen ska vara
effektiv. Stadsdelarna ska producera egen energi med solfangare, solceller och
vindkraft. Gronska ska finnas pé tak och fasader. Ekologisk spjutspetsteknik
tillimpas for atervinning och avlopp och de allra flesta boende ska, genom att
kollektivtrafiken byggs ut, klara sig bra utan bil.

Hammarby Sjostad, Kista, Husarviken-Virtan, Nordvéstra Kungsholmen,
Liljeholmen, Hagastaden och Ulvsunda -Bromma é&r fortsatt aktuella for
nybyggnation. Sma projekt i gronomrdden som tillfor enstaka hus ska undvikas.
Planerna p3 att bebygga Arstalinken ska genomforas.

De boende ska involveras i planering och miljoarbete. Alla detaljplaneforslag
ska ses 1 sitt sammanhang och foregds av en dvergripande omrédesplanering.
Konkurrens pa byggmarknaden ska gynnas dé det bidrar till billigare produktion
och mangfald i arkitekturen. De bédsta 16sningarna for stadsdelarna kan fés
genom arkitekttdvlingar och markanvisningstdvlingar.

PLANERA FOR MANGFALD

Vid planering av nya bostadsomriden ska barns behov av lamplig mark for lek
och idrott tas sdrskild hinsyn till. Tillgéngligheten ska ocksé sékras.
Nyproduktion av bostdder pa stadens mark ska gynna integration, det gors bland
annat genom bra bostédder med blandade upplatelseformer och bra motesplatser.
Det ska framforallt byggas fler hyresritter och bostidder for olika dnskemal, till
exempel kollektivhus och smé studentlégenheter.

Bostadsexploateringsprojekt med minst 100 bostdder ska innehalla en andel om
minst fem procent ldgenheter for sirskilt boende for personer med psykisk eller
fysisk funktionsnedsittning.

SMA BOSTADER FOR STUDENTER OCH UNGA

Bristen pé& sma ldgenheter for studenter och ungdomar ér stor i Stockholm idag. Minst
20 procent av de nyproducerade bostidderna ska vara sma och yteffektiva ligenheter for unga
och studenter. Vid nybyggnation ska upplatelseformerna tydligt regleras i exploateringsavtal



eller i stadens markanvisningar.

For att mojliggéra och uppmuntra byggnation av yteffektiva ldgenheter for unga och

studenter, och for att unga och studenter ska ha rad att efterfraga lagenheterna, maste
byggkostnaderna minska. Dock inte pa bekostnad av kvalitet eller 1agt stdllda miljokrav.
Det ar viktigt att staden tar ansvar och borjar markanvisa mark till

bostadsforetag som Onskar bygga bostdder at unga och studenter.

Byggkostnader kan pressas ner genom att mdjliggdra nybyggnation av
lagenheter med parkeringskrav som endast uppfyller tillgénglighetskravet.
Staden kan @ven pressa byggkostnaderna genom att markanvisa bostdder utanfor
stadens centrala 1agen dar markpriserna ar lagre.

For boendekategorin studenter kan minikorridorer innebéra lagre byggkostnader. For

att l0sa den akuta bostadsbristen for studenter i Stockholm ska mdjligheterna att
uppfora tillfalligt boende i paviljonger undersokas. Detta kan till exempel ske pa
mark dér nybyggnation planerats innan projektet kommit igédng, vilket gjordes infor
byggnationen av Hammarbysjostad. Exploateringsndmnden ska i samverkan med

stadsbyggnadsndmnden driva pa for detta.
4)  Clara Lindblom (V) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

Att avsla forslaget till verksamhetsplan med hénvisning till Vénsterpartiets
budgetreservation i kommunfullméktige samt dérutover anfora foljande:

Vi saknar en tydlig beskrivning 1 verksamhetsplanen av hur de Allménnyttiga
bolagen ska tillforsdkras fler markanvisningar. Om de Allménnyttiga bolagen
ska kunna bygga bostidder med laga hyror dér de sjélva styr dver byggprocessen
méste de fa markanvisningar. Annars tenderar de allménnyttiga bolagen att i allt
storre utstrickning fa dgna sig at att ”ta over” projekt som privata byggare av
ekonomiska skl inte vill g& vidare med. Det finns uttalat i verksamhetsplanen
att exploateringsnimnden och stadsbyggnadsndmnden ska skapa forutsittningar
for ett byggprojekt med billiga bostdder som unga har rdd att efterfrdga. Men det
behdvs ldgenheter som ménniskor i alla &ldrar har rdd att efterfrdga. Det dr en
stor brist att staden inte planerar for ett blandat boende och att staden istéllet for
att anvénda sig av sitt planmonopol véljer att sdlja mark till hogstbjudande,
vilket leder till hogre hyreskostnader.

Beslutsgang

Ordféranden Joakim Larsson (M) stéller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt forslag frdn Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel
Forslund (FP).

Reservation

Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med hinvisning till sitt
forslag.

Ake Askensten m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hiinvisning till sitt forslag.

Clara Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet med hianvisning till sitt forslag.

Vid protokollet



Eva Olofsson

Rétt utdraget intygar:




