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SOCIALTJANSTAVDELNINGEN

Handlidggare: Eva Svedman Till
Karin Sj6holm Ostermalms stadsdelsnimnd
Telefon: 08-508 10 320, 508 10 031 sammantriade 2012-12-18

Specialbostader fé6r funktionshindrade
enligt LSS i Norra Djurgéardsstaden, etapp

Vastra
Genomférandedrende

Férslag till beslut

1. Stadsdelsndgmnden godkénner forslaget om specialbostider for funktionshind-
rade enligt LSS i Norra Djurgardsstaden, etapp Vistra.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott om god-
kdnnande av projektet.

3. Stadsdelsnimnden ansdker hos Kommunstyrelsen om stimulansbidrag med to-
talt 2 600 tkr, varav 100 tkr avser bestillarstdd, S00 tkr forprojektering och
projektering, 500 tkr startbidrag och 300 tkr for sérproduktionskostnader per
nytillkommen ldgenhet.

4. Stadsdelsndmnden uppdrar at Stadsdelsforvaltningen att bestilla hos Fastig-
hetskontoret att inkdpa de bostadsrétter som ingér.

Goran Ménsson Anna-Lena Christensson Osterberg
stadsdelsdirektor avdelningschef
Bakgrund

Ett kvarter 1 Norra Djurgérdsstaden, etapp Vistra, byggs for AB Boritt som ingér 1
JM-koncernen. Dir hade Stadsdelsforvaltningen ursprungligen planerat specialbo-
stdder for funktionshindrade enligt Lag om stdd och service till vissa funktions-
hindrade (LSS) i form av ett gruppboende for sex boende inkl allminna utrymmen
och personalutrymmen. I huset intill som byggs for stadens eget AB Stockholms-
hem planerades sju serviceldgenheter for funktionshindrade plus en lagenhet med
allmédnna utrymmen och personalutrymmen. Gruppboendets ldgenheter hos AB
Boritt dr bostadsritter och serviceldgenheterna hos AB Stockholmshem &r hyres-
ratter.

Stadsdelsndmnden godkénde vid sammantriade 2009-03-12 inriktningsidrendet for
att mojliggdra planeringen av bostiderna tillsamman med berdrda byggbolag. De-
taljutformningen av bostdderna, gemensamhets- och personal utrymmena var da
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inte klar, men kan nu presenteras for nimnden.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom férvaltningens socialtjinstavdelning och har pa vanligt
sétt behandlats pa med facken i forvaltningsgruppen och i radet f6r funktionshin-
derfrigor. Arendet har ocksa sénts till landstinget for kiinnedom/samverkan.

Férvaltningens synpunkter

Vid den fortsatta planeringen har det visat sig att med de under &ren 0kade ytkra-
ven for bl a toaletter gick det inte att inrymma sex boende pd gruppboendets

360 kvm, utan man tvingades g ned till fem boende med varsin ldgenhet pa mel-
lan ca 38 - 50 kvm kvm och déarutdver allmdnna utrymmen och personalutrymmen
paca 139 kvm.

Med de hoga kostnadsnivaerna for nybyggnationen i Norra Djurgéardsstaden bedo-
mer forvaltningen att det blir ekonomiskt ohéllbart for staden med en enhet med
endast fem boende. Darfor foreslas i detta drende att gruppboendet personalmaés-
sigt kopplas ithop med de sju serviceldgenheterna i huset intill till en enhet.

Gruppboendet och serviceldgenheterna ligger 1 direkt néarhet till varandra. Service-
lagenheterna &r planerade som Ovriga ldgenheter och ldmpliga for personer med
inte fullt lika stora funktionshinder som de i gruppboendet.

Gruppboende enligt LSS

Forvaltningen och AB Borétt har genomfort en projektering av gruppboendet i
kvarteret Tyresta, se bilaga 1. Gruppboendet kommer att bestd av 5 ldgenheter,
varav en med 2 rum och kok och fyra med 1 rum och kok. Samtliga ldgenheter har
en Oppen planldsning och en yta som varierar mellan ca 50 kvm och ca 38 kvm.
Tre av lagenheterna har balkong. Férutom ligenheterna kommer gruppboendet att
innehalla ett gemensamhetsutrymme samt nddvéndiga personalutrymmen. Grupp-
boendets totala yta dr 360 kvm varav ldgenheternas totala yta ar 220,6 kvm och
Ovrig yta ér totalt 139,4 kvm.

AB Boritt bygger huset at en bostadsrittsforening. Nér ett gruppboende byggs 1 ett
bostadsrittshus koper staden in borétterna genom Fastighetsndimnden som i sin tur
hyr ut gruppboendet till Stadsdelsnimnden. Ndmnden hyr 1 sin tur ut ldgenheterna

till de boende.

AB Boritt har meddelat att kopeskillingen for bostadsrétterna som utgdr gruppbo-
endet kommer att vara 22,5 mnkr dvs 62 500 kr/kvm. Avgiften till bostadsrattsfo-
reningen kommer initialt att vara 21 tkr/manad eller 252 tkr/ar. Stadsdelsndmndens
hyra for gruppboendet bestér av tre poster, rinta pa kapitalbeloppet, avgiften till
bostadsréttsforeningen samt en administrativ avgift till Fastighetsndmnden. Hyran
for gruppboendet blir preliminért 836 tkr per &r dvs 2 322 kr/kvm.

Hyran &r inte slutligen faststdlld for de boende men bedémningen &r att den blir ca
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7 000 kr/ménad. Det ger en total hyresintdkt per ar 420 tkr och hyreskostnaden
netto for Stadsdelsndmnden blir ca 416 tkr.

Gruppboendet kommer att std klar i slutet av 2015.

Serviceldgenheter enligt LSS

Serviceldgenheterna kommer att byggas av stadens eget AB Stockholmshem och
det ar dven av dem som forvaltningen kommer att forhyra de atta ldgenheterna.
Lagenheterna hyrs dérefter ut i andra hand till de boende. Samtliga ldgenheter har
2 rum och kok med 6ppen planldsning och med balkong. Lagenhetsytan varierar
mellan 53 kvm och 40 kvm. Hyran berdknas bli ca 2 300 kr/kvm. Hyran per lagen-
het for den boende é&r inte faststilld.

Serviceldgenheterna dr ocksa klara i slutet av 2015.

I inriktningsdrendet 2009-03-12 foreslog stadsdelsforvaltningen att projekteringen
av en gruppboende om sex ldgenheter enligt LSS skulle starta, vilket nimnden till-
styrkte. I samband med den mer detaljerade planeringen gjordes av respektive 14-
genhet framkom att den totala ldgenhetsytan skulle bli for liten och da i synnerhet
vatutrymmet, som inte skulle uppfylla de successivt under dren 6kade kraven fran
Socialstyrelsen och Arbetsmiljoverket. For att &nd& kunna fullf6lja planeringen
tvingades man minska antalet ldgenheter till fem. For att inte fa en for staden
orimlig ekonomi for boendet foreslar forvaltningen darfor att gruppboendet och
serviceldgenheterna personalmassigt kopplas ihop till en enhet.

Bilagor
1. Ritning 6ver gruppboendet
2. Geografisk Oversikt av etapp Vistra i Norra Djurgirdsstaden



