Justeras:

Teres Lindberg

Narvarande:
Ordforanden
Vice ordforanden

Ledamoterna

Suppleanterna

Personalrepresentanten

Verkstillande direktoren

Dessutom nérvarade tjansteménnen vid Svenska Bostdder Sven Belfrage, Torbjorn
Dacke och Klas Heldesten.

Nr 1-2007

496

Protokoll fort vid sammantride med AB Svenska
Bostéders styrelse den 22 februari 2007 pa Svenska

Bostédders kontor pad Heleneborgsgatan 2 A

Hugo Nordenfelt

Kristina Alvendal (m)
Teres Lindberg (s)

Hugo Nordenfelt (m)
Theréz Randquist (m)
Hans-Goran Olsson (fp)
Leif Hjérpe (s)

Yvonne Ruwaida (mp)

Kerstin Gustavsson (m)
Gabriel Holmberg (m)
Gulan Avci (fp)

Karin Ehlin Kolk (s)
Hékan Sundman (s)
Mehdi Oguzsoy (V)

Kjell Savenholm
Eva Blomqvist

Goran Wendel

§ 1 Val av justeringsman

Styrelsens vice ordférande och ledamoten Hugo Nordenfelt utsigs att justera dagens

protokoll.
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§ 2 Faststiillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkdndes med tilldgg enligt § 18.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmidldes att protokoll fran styrelsens sammantrdde den 19 december 2006 (nr 7 -
2006) ér justerat och utsént.

§ 4 Fyllnadsval styrelsen, anmélan

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Anmaélan om fyllnadsval”, daterad den 5
februari 2007, (Bilaga § 4).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
anmalan.

§ 5 Nya firmatecknare

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Nya firmatecknare”, daterad den 5
februari 2007, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att
Stadsholmens firma skall tecknas tvd i forening av Kristina Alvendal, Leif Hjarpe,
Teres Lindberg, Hugo Nordenfelt, Hans-Goran Olsson, Theréz Randquist, Yvonne
Ruwaida och Goran Wendel;

eller

tvd i forening av Sven Belfrage, Torbjorn Dacke, Patrik Emanuelsson, Mona
Finnstrom, Klas Heldesten, Thomas Lundmark, Roland Nilsson, Sandra Plavinskis och
Goran Wendel.

§ 6 Kallelse till bolagsstimma

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Kallelse till bolagsstimma”, daterad den 5
februari 2007, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att kalla
aktiedgarna till ordinarie bolagsstimma den 27 mars 2007 k1 08.30 hos Stockholms
Stadshus AB, Stadshuset 3 tr i enlighet med redovisat forslag till kallelse.

§ 7 Bokslut och verksamhetsuppfoljning 2006

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Bokslut och verksamhetsuppfoljning
20067, daterad den 5 februari 2007, (Bilaga § 7).

Torbjorn Dacke ldmnade en kompletterande redogorelse 1 huvudsak enligt foredrag-
ningspromemoria, (Bilaga § 7 a).
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
redogorelsen for resultatutveckling och verksamhetsuppfoljning 2006.

§ 8 Arsredovisning 2006

Foreldg verkstillande direktdrens skrivelse Arsredovisning, forslag till
vinstdisposition verksamhetsaret 2006”, daterad den 5 februari 2007, (Bilaga § 8).

Vid overlaggning noterades att forslaget till &rsredovisning dr 1 behov av vissa
redaktionella justeringar. Verkstéllande direktoren atog sig att genomfora dessa
justeringar.

Styrelsen beslutade att, med de redaktionella justeringarna, godkénna arsredovisningen
med forslag till faststidllande av resultat- och balansrdkning for moderbolag och
koncern samt att godkénna forslaget till vinstdisposition.

§ 9 Finansrapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Finansrapport tertial 3 2006, daterad den
3 februari 2007, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
finansrapporten for 3:e tertialet 2006.

§ 10 Rapport fran granskning enligt interkontrollplan 2006. Forslag till
granskningsplan 2007

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Rapport fran granskning enligt
interkontrollplan 2006. Forslag till granskningsplan 2007, daterad den 5 februari
2007, (Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
rapporten over genomford granskning enligt internkontrollplan for 2006 samt att
godkdnna plan for granskning av internkontroll for 2007.

§ 11 S:t Erik Livforsikring

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Avtal med S:t Erik Livforsékring AB”,
daterad den 5 februari 2007, (Bilaga § 11).

Torbjorn Dacke lamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att uppdra &t
verkstéllande direktoren att teckna avtal med S:t Erik Livforsdkring AB.
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§ 12 Viillingby C, lagesrapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ” Véllingby Centrums fornyelse -
lagesrapport”, daterad den 9 februari 2007, (Bilaga § 12).

Verkstillande direktdren ldamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
lagesrapporten.

Verkstillande direktdren atog sig att aterkomma till styrelsen med en rapport avseende
den intervjuundersokning som genomforts rorande Villingby Centrum.

§13 Skrapan, riskanalys

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ” Skrapan Riskanalys”, daterad den 9
februari 2007, (Bilaga § 13).

Verkstillande direktoren lamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
rapporten.

§ 14 Skrapan, ligesrapport

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrapans ombyggnad och nyproduktion”,
daterad den 8 februari 2007, (Bilaga § 14).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan,

att utoka/komplettera tidigare fattat investeringsbeslut om totalt 970 Mkr med 18 Mkr
mot bakgrund av faktisk indexutveckling pa marknaden,

att utoka/komplettera tidigare fattat investeringsbeslut om totalt 970 Mkr med 20 Mkr
for merkostnader p g a forsenat bygglov och forsenad produktionsstart,

att utoka/komplettera tidigare fattat investeringsbeslut om totalt 970 Mkr med 92 Mkr
for genomforande av projektets hyresgéstanpassningar,

samt att godkédnna rapporten.
§ 15 Ombildning till bostadsratt

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsrétt”, daterad den
9 februari 2007, (Bilaga § 15).

Under 6verldggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Leif Hjirpe, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar
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att 1 enlighet med den Socialdemokratiska budgetreservationen 1 kf, samt reservation 1
Stockholm Stadshus AB, inte ombilda eller utforsilja allminnyttan,

samt att darutdver anfora foljande

Vi vill viarna den méngfald som idag finns pa bostadsmarknaden i staden . Problemet i
Stockholm &r inte att hyresritterna dr for ménga, snarare att de &r for fa.
Ombildningarna 1 det privata bestdndet har pagatt under hela f6rra mandatperioden och
véntas inte avstanna under kommande éar.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spér 1 Stockholm. Sedan 1999 har mer 4n 40 000 ligenheter omvandlats
fran hyresritter till bostadsritter. Det stora flertalet (77 %) av antalet omvandlade
lagenheter 1 allménnyttan &r beldgna 1 innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden,
Ostermalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem
procent. Det sdger sig sjélv att det inte 4r mojligt att fortsédtta pa den vigen om vi vill
att det ska finnas hyresrétter kvar i staden.

Sérskilt upprorande dr ocksd den overforing av stora virden som sker fran det
allméinna till enskilda personer och hushall. Nir borgerliga politiker nu aterigen
genomfor utforsdljningar sé ar ett utav redskapen att konsekvent sdlja till kraftigt
underpris. For att inte vara gemensamma tillgdngar skall skdnkas bort borde
marknadsvérdet vara rddande vid prisséttningen péd de 1dgenheter majoriteten nu skall
sélja ut.

Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och mangfald och som inte
utesluter. Hyresritten kraver inte att man har flera arsloner pa banken eller en hog 16n.
Hyresritten dr nddviandig for alla som inte har mgjlighet att binda stora belopp 1 sitt
boende, for studenter, for arbetslosa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hog
16n, (tillsvidareanstéllning), for att fa banklén.

Samtidigt signalerar marknaden att byggandet av bra och billiga hyresratter 1
Stockholm 1 princip kommer att upphora 1 och med att den borgliga regeringen
kommer att stoppa rintebidragen och investeringsbidragen vid érsskiftet.

I och med utforsiljningen stills mdnga méanniskor infor ett plagsamt val nér deras
lagenheter ska ombildas. Ska de ta risken att skuldsétta sig for att kdpa sin bostad eller
ska de tvingas bli hyresgéster till sina grannar?

Vi ar kritiska till att det ska racka med att 40 % av de boende visar intresse for att fa

fastigheten vérderad. Det forefaller rimligare att denna ritt forbehélls en majoritet av
de boende.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bide hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksa om blandande upplételseformer och om att ombildningar framst ska ske 1
ytterstaden. Verkligheten visar dock négot helt annat, ndmligen att ombildningar



501
framst sker 1 attraktiva lagen 1 innerstaden. Av de intresseanmélningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger 1 innerstaden eller 1 attraktiv nirforort. Risken ér alltsa stor att
mangfalden snarare minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhillet och exkludera allt fler
maéanniskor fran det allra mest grundlidggande 1 ett vélfardssamhélle, - ritten till
bostad!”

Under overldggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

att 1 enlighet med den miljopartiets budgetreservationen i kf, samt reservation i
Stockholm Stadshus AB, inte ombilda eller utforsilja allménnyttan,

samt att ge vd 1 uppdrag att genomfora en konsekvensanalys av vad majoritetens
dgardirektiv innebir for sysselséttningen i bolaget samt utarbeta en strategi for att mota

en eventuell sysselsidttningsminskning.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
1 drendet foreslagen hanteringsordning samt 1 6vrigt godkanna rapporten.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden samt ledamoterna Leif Hjérpe och
Yvonne Ruwaida.

§ 16 Sammantridestider 2007

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse "Forslag till ssmmantrédestider 20077,
daterad den 12 februari 2007, (Bilaga § 16).

Styrelsen beslutade att faststélla foljande kommande sammantrédestider ar 2007:

29 mars kl109.00 HK, Villingby

4 maj k1 09.00 Heldag inkl lunch och avtackning av tidigare styrelse
5 juni k109.00 Heleneborgsgatan 2 A
26-28 augusti Studieresa, styrelsemote

2 oktober  kl109.00 Heleneborgsgatan 2 A
4 december kI 09.00 Heleneborgsgatan 2 A

§17 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ’Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmalas pa styrelsesammantrade”, (Bilaga § 17).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmalan.
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§18 Ovriga fragor

a) Individuell métning av tappvarmvatten

Foreldg ordforandens skrivelse “Individuell mitning av tappvarmvatten”, daterad den
22 februari 2007 (Bilaga § 18).

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.

b) Forhandlingsdverenskommelse avseende 2007 ars hyror

Sven Belfrage lamnade en muntlig rapport rérande forhandlingsverens-
kommelsen avseende 2007 ars hyror.

Styrelsen beslutade att godkdnna rapporten.

¢) Boinflytandefrdgor

Verkstéllande direktoren atog sig att dterkomma till styrelsen med en rapport for
arbetet med boinflytande och hyresgésternas mgjlighet att gora tillval.

Vid protokollet

Klas Heldesten



