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Nr 2-2007
Protokoll fort vid sammantrade med

AB Svenska Bostéders styrelse den 29 mars 2007
pa Svenska Bostdders huvudkontor

Justeras:

Kristina Alvendal Teres Lindberg

Nérvarande:

Ordforanden Kristina Alvendal (m)

Vice ordféranden Teres Lindberg (s)

Ledaméterna Hugo Nordenfelt (m)
Theréz Randquist (m)
Hans-Goran Olsson (fp)
Leif Hjérpe (s)
Yvonne Ruwaida (mp)

Suppleanterna Kerstin Gustavsson (m)
Gabriel Holmberg (m)
Camilla Thorstensson (kd)
Karin Ehlin Kolk (s)
Hékan Sundman (s)
Mehdi Oguzsoy (v)

Personalrepresentanten Kjell Savenholm

Verkstéllande direktdren Goran Wendel

Dessutom nérvarade tjinstemédnnen vid Svenska Bostdder Sven Belfrage, Torbjorn
Dacke och Klas Heldesten samt auktoriserad revisorn Ingemar Rindstig (§ 4),
lekmannarevisorerna Borje Linder (§ 4) och Bengt Akalla (§ 4) och revisorn Orjan
Palmgqvist, revisionskontoret (§ 4).

§ 1 Val av justeringsman

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsdgs att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststiillande av dagordning

Utsént forslag till dagordning godkdndes med tilldgg enligt § 12.
§ 3 Anmiélan om protokollsjustering

Anmidldes att protokoll fran styrelsens sammantrdde den 22 februari 2007 (nr 1 - 2007)
ar justerat och utsént.

§ 4 Revisions-PM

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Revisions PM arsbokslut 2006, daterad
den 19 mars 2007, (Bilaga § 4).

Lekmannarevisorerna Bérje Linder och Bengt Akalla samt revisorn Orjan Palmgqvist
lamnade en kompletterande muntlig redogorelse rorande lekmannarevisorernas
granskning. Auktoriserad revisorn Ingemar Rindstig lamnade en kompletterande

muntlig redogorelse rorande den genomforda revisionen av foretaget.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmalan.

§ 5 VD- och styrelseansvarsforsikring, anmélan
Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”VD- och styrelseansvarsforsakring
gilland for bl a Svenska Bostiders styrelse - anmilan”, daterad den 19 mars 2007,

(Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmalan.

§ 6 Forslag till budget 2008 och inriktning 2009 och 2010

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Forslag till budget 2008 och inriktning
2009 och 20107, daterad den 13 mars 2007, (Bilaga § 6).

Torbjorn Dacke ldmnade en kompletterande redogorelse 1 huvudsak enligt foredrag-
ningspromemoria, (Bilaga § 6 a).

Under 6verldggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Leif Hjirpe, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

”att delvis godkénna forslag till budget 2008 och inriktning 2009 och 2010;

samt att darutdver anfora foljande
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Vi vinder oss emot utforsédljningen av allménnyttan eftersom vi vill viarna den
mangfald som idag finns pa bostadsmarknaden i staden . Problemet 1 Stockholm é&r inte
att hyresratterna ar for ménga, snarare att de ar for fa.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spér 1 Stockholm. Sedan 1999 har mer 4n 40 000 ligenheter omvandlats
fran hyresritter till bostadsritter. Det stora flertalet (77 %) av antalet omvandlade
lagenheter 1 allménnyttan &r beldgna 1 innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden,
Ostermalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestdndet nu av endast fem
procent. Det sdger sig sjélv att det inte 4r mojligt att fortsdtta pa den vigen om vi vill
att det ska finnas hyresrétter kvar i staden.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bide hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksd om blandande upplételseformer och om att ombildningar framst ska ske i
ytterstaden. Verkligheten visar dock ndgot helt annat, nimligen att ombildningar
framst sker 1 attraktiva ldgen i innerstaden. Av de intresseanmélningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narforort. Risken é&r alltsa stor att
mangfalden snarare minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebir den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhaéllet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande 1 ett vélfardssamhélle, - rétten till bostad!

Vi noterar att borgarnas minskningar av réntebidrag och investeringsstod kommer att
innebdra att 20 % av produktionskostnadens finansiering forsvinner. Vi ser nu svart pa
vitt att detta kommer att leda till senareldggning av projekt och hojda hyresnivéer.

Vi tycker att Jarvalyftet, som vi initierade under férra mandatperioden, ér ett en bra
satsning och ett bra exempel pd dialog med de boende och boendeinflytande i stort.
Viér uppfattning ar att liknande projekt bor initieras dven 1 andra stadsdelar.”

Under 6verldggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida, med instimmande av
suppleanten Mehdi Oguzsoy savitt avser andra att-satsen, att styrelsen beslutar

att delvis godkénna Forslag till budget 2008 och inriktning 2009 och 2010
att tillfora ett stycke under 4.1 Utmaningar

Miljémal

Miljoarbetet som Svenska Bostdder framgéangsrikt har arbetat med under manga ar ska
vidareutvecklas. Det dr viktigt att ga vidare med och okar takten av PCB saneringen,
radonédtgérderna, osv. De miljoméal som géllde for 2006 ska vara de styrande 1 det
fortsatta arbetet. Kunskap och teknikutvecklingen gor att miljdmalen ska utvérderas
och skérpas under ar 2007.
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samt att darutdver anfora foljande

Att miljopartiet for ovrigt vill fora in de forslag som finns 1 miljopartiets budgetmotion
till kommunfullmaktige.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
forslaget till budget 2008 och inriktning 2009 och 2010.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden samt ledaméterna Leif Hjdrpe och
Yvonne Ruwaida.

§ 7 Ombildning till bostadsriitt, liigesrapport

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
19 mars 2007, (Bilaga § 7).

Under 6verldggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Leif Hjirpe, med
instdimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att godkénna rapporten
att avbryta ombildningen till bostadsratt
samt att darutdver anfora foljande

Vi kan se pa de intresseanmélningar som har inkommit att det i princip bara ror
fastigheter 1 innerstaden och 1 direkt nirforort. Att sdga att man genomfor
ombildningen for att motverka segregationen ér ett hyckleri utan dess like.

Vi vill virna den mangfald som idag finns pa bostadsmarknaden i staden . Problemet i
Stockholm ér inte att hyresritterna dr for manga, snarare att de ar for fa.
Ombildningarna i det privata bestandet har pagatt under hela forra mandatperioden och
véntas inte avstanna under kommande ar.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spér i Stockholm. Sedan 1999 har mer dn 40 000 ldgenheter omvandlats
frén hyresritter till bostadsritter. Det stora flertalet (77 %) av antalet omvandlade
lagenheter 1 allmédnnyttan dr beldgna 1 innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden,
Ostermalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestindet nu av endast fem
procent. Det sdger sig sjdlv att det inte 4r mojligt att fortsétta pa den vigen om vi vill
att det ska finnas hyresrétter kvar 1 staden.

Sarskilt upprorande dr ocksé den overforing av stora varden som sker fran det
allménna till enskilda personer och hushall. Nér borgerliga politiker nu aterigen
genomfor utforsdljningar sé ér ett utav redskapen att konsekvent sélja till kraftigt
underpris. For att inte vara gemensamma tillgdngar skall skidnkas bort borde
marknadsvérdet vara rddande vid prisséttningen péd de lagenheter majoriteten nu skall
sdlja ut.
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Hyresritten dr en boendeform som skapar flexibilitet och méngfald och som inte
utesluter. Hyresrétten kraver inte att man har flera arsloner pa banken eller en hog 16n.
Hyresritten dr nddvindig for alla som inte har mojlighet att binda stora belopp 1 sitt
boende, for studenter, for arbetsldsa och sjuka och for alla som inte har tillrackligt hog
16n, (tillsvidareanstéllning), for att fa banklén.

Samtidigt signalerar marknaden att byggandet av bra och billiga hyresratter 1
Stockholm 1 princip kommer att upphora 1 och med att den borgliga regeringen
kommer att stoppa réantebidragen och investeringsbidragen vid arsskiftet.

I och med utforséljningen stélls manga ménniskor infor ett pldgsamt val nir deras
lagenheter ska ombildas. Ska de ta risken att skuldsétta sig for att kdpa sin bostad eller
ska de tvingas bli hyresgister till sina grannar?

Vi1 ar kritiska till att det ska rdcka med att 40 % av de boende visar intresse for att fa

fastigheten vérderad. Det forefaller rimligare att denna ritt forbehdlls en majoritet av
de boende.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bide hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksd om blandande upplatelseformer och om att ombildningar frimst ska ske i
ytterstaden. Verkligheten visar dock ndgot helt annat, nimligen att ombildningar
framst sker 1 attraktiva ldgen i innerstaden. Av de intresseanmilningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv narforort. Risken é&r alltsa stor att
mangfalden snarare minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebir den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhaéllet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhaélle, - rétten till
bostad!”

Under 6verldaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

”att godkdnna rapporten

att avbryta ombildningen till bostadsrétt i innerstaden och 1 miljonprogramsomradena
samt att darutdver anfora foljande

Férska siffror fran de kommunala bostadsbolagen visar att ombildningen till
bostadsrétt 1 innerstaden accelererar. Ombildningen av hyresrétt 1 innerstaden riskerar
att forandra hela utseendet pa bostadspolitiken. Ett beslut om ombildning ar
odterkalleligt; vi kan aldrig fa tillbaka hyresritterna i innerstaden igen. Vi kan

konstatera att mer dn hilften av hyresritterna hos Svenska Bostdder och
Familjebostéder hittills kommer att omvandlas, och 25% hos Stockholmshem.
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Samtidigt gick de borgerliga till val med 16ften om att vdrna hyresrétten 1 city. Darfor
kraver vi en folkomrostning diar medborgarna sjilva far bestimma utvecklingen.

Miljopartiets granskning av de borgerliga valmanifesten visar att centern, folkpartiet
och kristdemokraterna sviker sina valloften vad géller bostadspolitiken. De ville
samtliga, utom moderaterna, vérna hyresrétten 1 innerstaden.

De borgerliga héller inte sina 16ften fran valrorelsen. Miljopartiet foreslar darfor att en
folkomrostning ska héllas i frigan om ombildning av hyresritter i innerstaden.

Vi1 dr kritiska till att det ska rdcka med att 40 % av de boende 1
miljonprogramsomrédena visar intresse for att i fastigheten virderad. Det forefaller
rimligare att denna rétt forbehélls en majoritet av de boende. Dessutom é&r vi kritiska
till att sdrskilda insatser gors och resurser avsitts for att fa boende 1 dessa omréden att
ombilda.

Det finns flertalet skél till att vara kritisk till ombildning 1 miljonprogramsomradena.
Trots att ménga hyresgéster i miljonprogramsomradena betalat ett overskott 1 hyrorna
som ska g4 till renoveringar sa véntar bostadsbolagen pa en utforséljning for att slippa
ta tag 1 renoveringarna. De som ombildar vet ofta inte vilket ideellt arbete som krivs
for att hélla igang en bostadsrittsforening, och det finns sillan kunskap om hur man
gor upphandlingar eller kontrakterar hantverkare. De som viljer att bo kvar som
hyresgéster efter en ombildning far ofta en press pa sig att flytta sa att
bostadsrattsforeningen kan silja ldgenheten och fa in pengar.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
rapporten.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden samt ledaméterna Leif Hjarpe och
Yvonne Ruwaida.

Vice ordforanden framforde onskemél om att redovisningar av intresseanmélningar for
ombildning till bostadsritt gérs med en uppdelning pé innerstad, nérforort och ytter-
stad. Verkstéllande direktdren dtog sig att se dver redovisningen och pa vilket sétt vice
ordforandens 6nskemal kan tillgodoses.

§ 8 Viillingby C, ligesrapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Villingby Centrums fornyelse -
lagesrapport”, daterad den 19 mars 2007, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
rapporten.

§ 9 Skrapan, riskanalys SEKRETESS

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrapan Riskanalys”, daterad den 14 mars
2007, (Bilaga § 9).
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmadlan av rapporten med bolagets kommentarer och handlingsplan.

§ 10 Val av lekmannarevisorer samt nominering av styrelseledamoter till
AB Stadsholmen

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Val av lekmannarevisorer samt
nominering av styrelseledamdéter till AB Stadsholmen”, daterad den 14 mars 2007,
(Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att vdlja Bengt Lagerstedt (m) till lekmannarevisor och Gun Risberg (s) till
lekmannarevisorssuppleant i Stadsholmen for tiden till och med arsstimman 2011;

samt att nominera styrelseledamoter och suppleanter 1 styrelsen for Stadsholmen for
tiden till slutet av den arsstimma som foljer efter nésta val till Stockholms
kommunfullméktige enligt foljande

Ordforande Kristina Alvendal (m)
Vice ordforande  Teres Lindberg (s)

Ovriga ledamdter  Hugo Nordenfelt (m)
Theréz Randquist (m)
Hans-Goran Olsson (fp)
Leif Hjéarpe (s)
Yvonne Ruwaida (mp)
Folke Dellstrom (Samfundet S:t Erik)

Suppleanter Kerstin Gustavsson (m)
Gabriel Holmberg (m)
Gulan Avci (fp)
Camilla Thorstensson (kd)
Karin Ehlin Kolk (s)
Hékan Sundman (s)
Mehdi Oguzsoy (v)
Kerstin Westerlund (Samfundet S:t Erik)

§ 11 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ’Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmaélas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 11).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmdlan.
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§12 Ovriga fragor

a) Andrat datum for styrelsemote

Verkstillande direktoren anmélde att styrelsesammantridet den 4 maj 2007 maste
flyttas.

Styrelsen beslutade att halla styrelsesammantrade tisdagen den 8 maj 2007 (med
avtackning av tidigare styrelse). Styrelsesammantrdadet den 4 maj 2007 utgar darmed.
Noterades att ett seminarium for styrelseledamoter och suppleanter kommer att dga
rum den 8 maj 2007 (sérskild inbjudan kommer att skickas ut).

b) Nya regler for kotid

Forelag ordforandens skrivelse ”Nya regler for kotid”, daterad den 29 mars 2007
(Bilaga § 12 b).

Styrelsen beslutade att 6verlimna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.

c) Uttrdde ur SABO

Forelag ordforandens skrivelse “Uttrdde ur SABO”, daterad den 29 mars 2007 (Bilaga
§ 12 ¢).

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.

d) Effekter av utforséljningar

Suppleanten Mehdi Oguzsoy begirde att effekterna av utforséljning av fastigheter for
ombildning till bostadsritt skall redovisas.

Verkstéllande direktoren atog sig att dterkomma till styrelsen 1 frigan.

Vid protokollet

Klas Heldesten



