AB Svenska Bostader

Kommenterar till

BOKSLUT TERTIAL 1 OCH PROGNOS 1 FOR HELARET 2007

Sammanstillning av resultat och investeringar i bokslut 30 april 2007

Resultatet for forsta tertialet 2007 uppgar till 90 Mkr. Resultat skall jamforas med budgeten
for perioden pd 9 Mkr. Avvikelsen pa 81 Mkr beror framst pa:

Hyresintékter - 37
Driftkostnader +21
Taxebundna kostnader +24
Underhallskostnader +32
Aterforda nedskrivningar +32
Ovrigt +9

+ 81

Léagre hyresintdkter — 37 mkr bostadshyror. I budgeten forutsags en 3,5 %-ig generell
hyreshdjning fran 1 januari. Overenskommelsen innebar istillet 1,8 % i snitt frin 1 april

Driftkostnaderna for forsta tertialet + 21 mkr, bedoms vara en temporér effekt.

Taxebundna kostnader +24 mkr dr en effekt framst av det varma védret forsta tertialet.
Underhallskostnader + 32 mkr avser forskjutning i tiden av underhéllsprojekt.

Aterforda nedskrivningar + 32 mkr avser Hammarby Sjostad, dér virdering av nu
intresseanmélda fastigheter visar pa dvervérden.

Prognos 1 for helaret 2007

Prognos 1 for helaret 2007 indikerar ett resultat pa 8 mkr. Prognosen ar 52 mkr lagre dn
budget 60 mkr. Resultatet belastas med kostnader for Villingbyprojektet 140 mkr, Jarvalyftet
136 mkr, samt bidrag till stiftelsen Electrum 15 mkr. Fore dessa kostnader uppgar resultatet
till 300 mkr.

Beslutad budget 60 mkr, baseras pa dgarens resultatkrav pa 200 mkr, med avdrag for budget
Jarvalyftet 140 mkr. Det ldgre utfallet i hyresforhandlingarna 56 mkr, har inte kunnat

kompenseras med ytterligare sédnkta kostnader.

Avvikelsen mellan prognos 1 och budget 52 mkr kan specificeras enligt nedan :



Hyresintékter - 82
Reparationer - 14
Taxebundna kostnader + 18
Administrationskostnader -33
Underhallskostnader +33
Avskrivningar och nedskrivningar + 37
Finansnetto -7
Ovrigt - 4

-52

Hyresintikter - 82 mkr. I budgeten forutsdgs en 3,5 %-ig generell hyreshdjning avseende
bostider medan utfallet blev 1,8 % i snitt fran 1 april. Samlad effekt 56 mkr. Ovriga
avvikelser avser frimst lokaler, och édr hianforligt séval till hdgre outhyrdgrad, forsenad
inflyttning, samt silda fastigheter.

Reparationer — 14 mkr avser framforallt 6kade kostnader for vattenskador.

Taxebundna kostader + 18 mkr, avser sivil ldgre taxor for el, som ligre kostnader for virme
pga varmt vader.

Administration - 33 mkr avser dels ett bidrag till stiftelsen Electrum med 15 mkr, dels hogre
kostnader for Jarvalyftet 13 mkr, omflyttning i samband med omorganisation mm.

Underhéllskostnader + 33 mkr avser dels tidsforskjutning av atgéarder 1 Jarvalyftet och planerat
underhall, medan kostnaderna for lagenhetsunderhall okar.

Avskrivningar och nedskrivningar +37 mkr avser framforallt terforing av nedskrivningar i
Hammarby sjostad. Varderingar av fastigheterna pga intresseanméilningar for ombildning
visar pd overvirden.

Finansnettot — 7 mkr avser framst effekten av hogre ranteniva dn den budgeterade..

Investeringarna for helaret berdknas uppga till 2.379 mkr, vilket dr 145 mkr lagre dn
budgeterad niva framforallt hinforlig till viss senareldggning av ett antal
nyproduktionsprojekt. .

Sammanfattning av marknadslige och verksamhetsforindringar

Verksamheten utvecklas 1 allt vasentligt 1 linje med de mal som faststillts 1 bolagets
verksamhetsplan. Uppstart av Jarvalyftet har skett, organisationen dr pa plats, och arbetet
savil med trygghetsskapande atgiarder som upprustning och planering for omdaning av den
fysiska miljon pagér. De stora projekten Villingby Centrum, Skrapan och
Bredbandssatsningen 16per vidare enligt plan. Omorganisationen under 2006, och arbetet med



3
nya arbetssitt I6per vidare under 2007. Ett mal och strategiarbete med sikte pa 2012 engagerar
stora delar av foretaget. Arbetet kommer att utgdra utgdngspunkt for verksamhetsplanering
och budgetarbete 2006 som startar redan 1 sommar.och manifesteras 1 en kick-off for samtliga
anstéllda 1 skiftet augusti till september.

Betriffande verksamhetsuppfoljning 1 6vrigt hdnvisas till uppfoljning ILS.

Villingby 21 maj 2007

Goran Wendel

Torbjorn Dacke



