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Svenska Bostader

Till VD

Vallingby Centrums fornyelse — lagesrapport

1. Inledning

Foregidende lagesrapport till VD fran projektet, daterad 2007-04-23,
redovisades av VD for styrelsen 2007-05-08.

2. Pagaende och kommande arbeten

Arbetena inom sparomradet pagér med fardigstallandearbeten och
anslutningar till nya bron 6ver tunnelbanan, modevaruhusets grundlaggning
samt parkeringshuset (”Aregaraget”) med ovanliggande storbutiker. Etapp 1
av Aregaraget 6ppnades den 2 maj 2007. Montering av modevaruhusets
byggnadsstomme pagér.

Arbetena med etapp 1 av det nya parkeringsgaraget intill och under
Angermannagatan (”Solursgaraget”) pagar. Etapp 1 av Solursgaraget
Oppnades den 2 maj 2007. Omedelbart direfter paborjades rivningen av det
befintliga parkeringshuset, vilket ska ge plats for byggande av etapp 2 av
Solursgaraget och tre ovanliggande bostadshus. Angermannagatan dppnas éter
for trafik i augusti 2007. De nya butikerna pa bada sidor om Angermannagatan
Oppnas 1 september-oktober 2007. Inflyttning 1 bostdderna ndrmast
Angermannagatan sker i april 2008.

Arbeten pagér ocksa med om- och tillbyggnad av Kontorsskylten 8.
Saluhallsdelen i Mattorget (Kontorsskylten 6) har 6ppnat till storsta delen.
Ombyggnad pagér dven i mindre skala i andra fastigheter.

3. Projektets ekonomi

Styrelsen har fattat investeringsbeslut avseende samtliga delar i projektet. I
foregdende lidgesrapport redovisades en slutkostnadsprognos pd 2 974 Mkr.
Projektets dgargrupp har direfter godként fordndringsanmélningar om
sammanlagt c:a 7,4 Mkr, vilket innebar att slutkostnadsprognosen nu uppgér
till 2 981 Mkr. Av fordndringsanmélningarna utgors hilften av
programéndringar och hilften av avvikelser och tillkommande underhall.

C:a 6 % av upphandlingsvolymen &terstar att upphandla.
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I sammanhanget kan ndmnas att styrelsen den 5 juni 2003 enhilligt fattade
inriktningsbeslut for genomforandet av centrumprojektet. Investeringsbeloppet
uppgick da till 2 269 Mkr. Under 2004 - 2005 har styrelsen fattat beslut om

utokning av investeringsbudgeten till 2 894 Mkr.

Den storsta delen av investeringsokningen utgjordes av programéndringar for
att forbéttra centrums attraktivitet och avkastning. De storsta enskilda posterna
var butiker pd sparomradet, bergvirmeanldggning for egen forsérjning med
kyla och viarme till centrum, utokad parkering, utformning av modevaruhuset,
det svdvande taket samt forédndringar av butikslokaler vanligen med hojd hyra
som resultat. Dessa programéndringar uppgick till c:a 385 Mkr. De
forseningar som foljde av dverklaganden av detaljplanen orsakade
merkostnader om c:a 230 Mkr. Ovriga kostnadsdkningar uppgick netto till ca
10 Mkr.

Efter att investeringsbudgeten beslutats har projektets dgargrupp godként
fordndringsanmélningar om sammanlagt 87 Mkr, varav ungefar hélften utgors
av programéndringar och den andra hélften av fordyringar. Adderat till
beloppen 1 foregéende stycke innebér det programindringar nu uppgar till
sammanlagt c:a 430 Mkr och rena kostnadsokningar till c:a 280 Mkr, vilket
motsvarar c:a 12 % av investeringsbudgeten fran 2003.

Den ekonomiska risken avseende investeringens storlek redovisades for
styrelsen den 2 maj 2006 och beddmdes dé& uppga till maximalt 230 Mkr 1
forhallande till gidllande investeringsbudget om 2 894 Mkr. Intrdffade och
sannolika risker bedoms 1 dagsldget till c:a 87 Mkr. Den totala ekonomiska
risken i projektet bedoms alltjimt vara oforandrad, d v s inte dverstiga 230
Mkr (inkl intrdffade risker).

4. Uthyrningslaget

Hyresavtal har tecknats avseende c:a 81 % av ytan i1 kopcentrum, exkl
lagerytor. Uthyrningsarbetet dr framfor allt koncentrerat pd modevaruhuset
och butiker vid Angermannagatan.

5. Inkop och upphandlingar

En forteckning 6ver inkdp och upphandlingar som genomforts sedan
foregdende avrapportering redovisas 1 bilaga 1.



6. Forslag till beslut
Hemstilles att VD med godkédnnande redovisar denna rapport for Svenska
Bostiders styrelse.

Villingby den 21 maj 2007

Sven Lorentzi

Anders Jenelius



