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Nr 6 - 2007

Protokoll {61t vid sammantrdde med AB Svenska
Bostéders styrelse den 2 oktober 2007 pa Svenska
Bostédders kontor, Heleneborgsgatan 2 A

Teres Lindberg

Kristina Alvendal (m)
Teres Lindberg (s)

Hugo Nordenfelt (m)
Theréz Randquist (m)
Hans-Goran Olsson (fp)
Yvonne Ruwaida (mp)

Kerstin Gustavsson (m)
Gabriel Holmberg (m)
Gulan Avci (fp)

Karin Ehlin Kolk (s) tjg
Hékan Sundman (s)
Mehdi Oguzsoy (v)

Curt Ohrstrom
Kjell Savenholm

Goran Wendel

Dessutom nérvarade tjansteménnen vid Svenska Bostdder Sven Alexandersson, Sven
Belfrage, Patrik Emanuelsson och Klas Heldesten samt Torbjérn Dacke, borgar-
radssekreteraren Helena Olsson och Karin Zakariasson, Newsec Advice AB (§ 4).

§ 1 Val av justeringsman

Styrelsens ordférande och vice ordférande utsdgs att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststiillande av dagordning

Utsént forslag till dagordning godkdndes med tilldgg enligt § 14.
§ 3 Anmiélan om protokollsjustering

Anmidldes att protokoll fran styrelsens sammantrdde den 26 augusti 2007 (nr 5 - 2007)
ar justerat och utsént.

§ 4 Virderingsprinciper, Newsec

Karin Zakariasson, Newsec Advice AB, lamnade en redogorelse for hur en virdering
av fastighet gors vid forséljning till bostadsrittsforening.

Ordforanden tackade for redogorelsen.
§ 5 Villingby C, ligesrapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Villingby Centrums fornyelse -
lagesrapport”, daterad den 20 september 2007, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
rapporten.

§ 6 Jarva, ligesrapport

Patrik Emanuelsson ldmnade en ldgesrapport for Jarvalyftet i huvudsak enligt
foredragningspromemoria, (Bilaga § 6 a).

Styrelsen beslutade att godkdnna ldgesrapporten.
§ 7 Bostadsrattsombildning

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
20 september 2007, (Bilaga § 7). Verkstillande direktoren hemstéllde, med justering
av hemstillan 1 skrivelsen, att styrelsen skall besluta uppmana bostadsrattsforeningarna
1 fastigheterna Mattbandet 1 och 3 att efterhora med hyresgésterna i Mattbandet 2 om
intresse att gemensamt forvérva fastigheterna.

Under overldggning yrkade vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk,
med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsld VD:s forslag om att erbjuda fastigheter till forsédljning i enlighet med det
som star 1 drendet

att inte uppdra ar VD att dterkomma med forslag till erbjudande avseende forsiljning
av fastigheten Morkullan 2 till bostadsrattsforening
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att bifalla VD:s forslag om att inte erbjuda Harpan 25 till forséljning

att bifalla VD:s forslag om att inte erbjuda Pyramiden 12 samt Pyramiden 9, 10,
11, och 13 till forséljning

att bifalla VD:s forslag om att Mattbandet 1 och 3 inte ska erbjudas till forsédljning

att avsla ordforandes tilligg om att Mattbandet 1 och 3 kan erbjudas till forséljning om
dven Maéttbandet 2 ingér

att avsla VD:s forslag om att erbjuda Morsaren 7 och 8 till forséljning
samt att ddrutdver anfora foljande

All forséljning av bolagets egendom maste nogsamt prévas utifran aktiebolagslagens
regler kring ekonomi, forvaltning och bolagets basta. Vi anser att det ar oférenligt med
aktiebolagslagen och bolagets bésta att sélja ut bostadsbestandet. Det torde dessutom
vara oforenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska
behandlas lika och kommunens forbud mot understod till enskild medborgare. Det
rader ingen tvekan om att de foreslagna priserna ér langt under radande
bostadsrattsmarknadspris.

Vi socialdemokrater dr emot den pagéende utforséljningen av stadens allmannyttiga
hyresrétter. Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och mangfald och
som inte utesluter. Hyresrétten kraver inte att man har flera arsloner pa banken eller en
hog 16n. Hyresratten dr nodvéndig for alla som inte vill eller inte har mojlighet att
binda stora belopp i sitt boende, for studenter, for arbetsldsa och sjuka och for alla som
inte har tillrackligt hog 16n eller en fast anstillning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spér i Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter i
allminnyttan #r beléigna i innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och
Kungsholmen utgors det kommunala bestindet nu av endast fem procent. Det siger sig
sjélv att det inte 4r mojligt att fortsdtta pa den viagen om vi vill att det ska finnas
hyresratter kvar 1 staden. De privata hyresriatterna omvandlas nu i snabb takt vilket gor
det 4n viktigare att staden behéller de allménnyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprorande dr den overforing av stora virden som sker fran det allménna till
enskilda personer och hushall. Nér borgerliga politiker nu dterigen genomfor
utforsdljningar sa r ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under rddande
bostadsrittsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar skall skinkas bort
borde marknadsvérdet vara raidande vid prisséttningen pa de ldgenheter majoriteten nu
skall sédlja ut.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsrétter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksd om blandande upplételseformer och om att ombildningar frimst ska ske 1
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ytterstaden. Verkligheten visar dock ndgot helt annat, nimligen att ombildningar
framst sker 1 attraktiva ldgen 1 innerstaden. Av de intresseanmélningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger 1 innerstaden eller 1 attraktiv narforort. Konsekvensen blir att
mangfalden minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebir den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhillet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhélle, - rétten till
bostad!”

Under 6verldaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

”att godkdnna rapporten

att avbryta ombildningen till bostadsrétt i innerstaden och 1 miljonprogramsomridena
samt att darutdver anfora foljande

Ombildningen av hyresréitt i innerstaden riskerar att fordndra hela utseendet pé
bostadspolitiken. Ett beslut om ombildning ar oaterkalleligt; vi kan aldrig fa tillbaka
hyresrdtterna i innerstaden igen. Vi kan konstatera att mer &n hélften av hyresrétterna
hos Svenska Bostidder och Familjebostidder hittills kommer att omvandlas, och 25%
hos Stockholmshem. Samtidigt gick de borgerliga till val med 16ften om att vérna
hyresrétten 1 city. Darfor krdaver vi en folkomrdstning dir medborgarna sjilva far
bestimma utvecklingen.

I drendet framgar att dven en kulturhistoriskt klassad fastighet, Morkullan 2, ska
forberedas for forsdljning. Fastigheten dr en viktig del av Stockholms kulturarv och
ska vara kvar i stadens dgo for att sdkerstdlla att kulturarvet ocksd i framtiden blir
tillgéngligt for alla stadens invanare. Om fastigheterna féar en privat dgare &r risken for
stor att allménhetens tillgénglighet forsvaras, och priset kommer troligen att bli sd hogt
(i synnerhet ndr ldgenheterna séljs vidare efter ombildning, vilket har skett 1 andra
ombildade fastigheter) att ingen med mindre resurser dn en formogenhet kommer att
kunna bo dar.

Vi dr kritiska till att det ska rdcka med att 40 % av de boende i
miljonprogramsomradena visar intresse for att fa fastigheten virderad. Det forefaller
rimligare att denna rétt forbehalls en majoritet av de boende. Dessutom &r vi kritiska
till att sarskilda insatser gors och resurser avsitts for att f4 boende i dessa omréden att
ombilda.

Det finns flertalet skél till att vara kritisk till ombildning 1 miljonprogramsomrédena.
Trots att manga hyresgéster 1 miljonprogramsomrddena betalat ett 6verskott i hyrorna
som ska ga till renoveringar sa véntar bostadsbolagen péd en utforséljning for att slippa
ta tag 1 renoveringarna. De som viljer att bo kvar som hyresgéster efter en ombildning
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far ofta en press pa sig att flytta sa att bostadsrittsforeningen kan sélja ldgenheten och
{4 in pengar.”

Under 6verlidggning gjorde Curt Ohrstrdm (FAF) och Kjell Savenholm (Ledarna)
foljande personalyttrande:

”Med anledning av det hot dessa ombildningar och eventuella forsiljningar utgér mot
vara anstdllningar och arbetstillfallen emotsidger vi oss skarpt dessa planer. Som
personalrepresentanter befarar vi att konsekvenserna av ovanstdende forslag kan leda
till overtalig personal. Om styrelsen dnda beslutar sig for att g vidare med dessa
planer kraver vi att man genomfor en konsekvensanalys av vad forslaget innebér for
sysselséttningen 1 bolagen.

Vi foreslar darfor att bolagsstyrelsen beslutar

att inte genomfora forséiljningarna,

att ge bolagen i uppdrag att genomfora en konsekvensanalys av vad det innebér {for
personalen om en utforséljning blir av.”

Styrelsen beslutade bordldgga drendet savitt avser fastigheten Gjutaren Mindre 10.

Styrelsen beslutade dérefter, 1 enlighet med verkstillande direktérens hemstéllan,

att erbjuda foljande fastigheter till forsédljning i enlighet med vad som foreslés 1 drendet
* Pyramiden 5,
* Pyramiden 6,
= Urvédersklippan Storre 21,
= Fikonet 5,
= Fikonet 8, del av,
= Kolaren 1 och
= Randers 2;

att uppdra &t VD att dterkomma med forslag till erbjudande avseende forsiljning av
fastigheten Morkullan 2 till bostadsréattsrattsforening;

att fastigheten Harpan 25 inte skall erbjudas till forséljning till bostadsréttsforening;
att fastigheten Pyramiden 12 inte skall erbjudas till forséljning till bostadsréttsforening
och inte heller Pyramiden 9, 10, 11 och 13 om dessa skulle inkomma med intresse-

anmaélningar;

att uppmana bostadsréttsforeningarna i fastigheterna Mattbandet 1 och 3 att efterhora
med hyresgdsterna 1 Méttbandet 2 om intresse att gemensamt forvirva fastigheterna;

att fastigheterna Morsaren 7 och 8 skall erbjudas till forsédljning samt att uppdra at
verkstdllande direktoren att aterkomma med forslag pa kopeskilling och 6vriga villkor;
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att 1 ovrigt godkédnna rapporten;

samt att forklara denna paragraf for omedelbart justerad.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden, ledamoten Yvonne Ruwaida och tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk.

§ 8 Forsiljning av tomtritt till fastighet

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse “Forsdljning av tomtrétten till fastigheten
Obligationen 5 1 Hégersten”, daterad den 20 september 2007, jimte komplettering
genom skrivelse daterad den 28 september 2007, (Bilaga § 8).

Under 6verldggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida foljande sérskilda uttalande:

”I princip ska bostadsrittsforeningar kunna forviarva tomtrétten till fastigheten, men
detta ska inte ske till underpris. Underlaget for det aktuella drendet dr undermaligt da
det dels inte framgér ndgon kopesumma och dels ar skrivet pd ett otydligt sétt. Det ar
oklart huruvida fastighetens ombyggnad (och faktumet att den &r evakuerad) paverkar
forsdljningen av tomtrétten.”

Under overldaggning yrkade vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk,
med instdimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsla VD:s forslag till beslut,

samt att darutdver anfora foljande

Att sdlja fastigheter samtidigt som majoriteten bedriver utforsiljningsiver av
allménnyttan &r inte forenligt med var syn om blandade upplételseformen.
Bostadsbolagen far giirna vara en serids fastighetsdgare som anviander bestandet {for att

bade kopa och sdlja och pa det séttet skapa just blandade upplatelseformen. Det som
saknas dr ansvarstagande for framtida generationer stockholmare.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
1 drendet redovisat kopekontrakt avseende forsdljning av tomtrétten till fastigheten
Obligationen 5.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk.

§ 9 Finansrapport tertial 2 2007

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ’Finansrapport tertial 2 2007”, daterad den
18 september 2007, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
finansrapport for tertial 2 2007.
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§ 10 Bokslut tertial 2 2007 och prognos 2 2007

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Bokslut dtta manader och ny prognos for
helaret 2007, daterad den 20 september 2007, (Bilaga § 10).

Torbjorn Dacke lamnade en kompletterande redogorelse 1 huvudsak enligt foredrag-
ningspromemoria, (Bilaga § 10 a).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
redogorelsen av utfallet atta minader samt att godkénna ny resultat- och investerings-
prognos for heldret 2007.

§ 11 Kollektivhus

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse rorande ombildning av kollektivhus till
bostadsritt, daterad den 18 september 2007, (Bilaga § 11).

Under 6verldggning yrkade vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk,
med instdimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsla VD:s forslag till beslut
samt att darutover anfora foljande

Det ar sérskilt trdkigt att man nu véljer att gd vidare med utforsdljning dven av
kollektivhusen. Kollektivboende dr ett boende med stort inflytande for de hyresgéster
som bor dar.

Tidigare erfarenheter av Hogerns ideologiskt betingade ombildning till bostadsrétt har
visat att den viktigaste anledning att kopa sin ldgenhet dr ekonomiskt spekulativ.
Darfor blir det sdrskilt anmarkningsvért nér att 14ta ombilda dven kollektivhusen. Dom
allra flesta som bor i kollektivhusen gor det genom ett aktivt och medvetet val. Det ér
denna valfrihet som pé ett olyckligt satt undermineras.

De allra flesta har inte ekonomiska mgjligheter att ombilda och samtidigt bo kvar.
Stannar man kvar som hyresgiést 1 en bostadsréttsforening blir man dock av med det
inflytande man tidigare haft eftersom ansvaret och inflytandet flyttar frin den tidigare
kollektivhusforeningen till bostadsrittsforeningen. Erfarenheter visar ocksé att de som
ombildat sina ldgenheter inom kort sidljer densamme, dirmed gér hela
kollektivhustanken om intet. Kvar star de som trodde och verkade for hela idén med
sina grannar som hyresvérdar och utan inflytande och forstaelse.”

Under overldggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
att ej erbjuda kollektivhusen till forsdljning,

samt att darutover anfora foljande
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Styrelsen har tidigare fatt ett flertal skrivelser dér flera av de av Svenska Bostaders
dgda kollektivhus uttrycker en stor oro att den sociala trygghet som finns 1
kollektivhusen skulle upphora om dessa blev omvandlade till bostadsréitter och att
delar av de boende skulle kunna bli hyresgéster hos sina grannar. Kollektivhusen ar for

de boende ett medvetet val av bostadsform och om kollektivhusen siljs upphor
mojligheten for ett stort antal manniskor att vdlja denna boendeform. Méjligheten som
granngemenskapen ger ar ett mervirde som for flera av hyresgésterna upplevs som en
boendeform dir den sociala tryggheten dr en del av boendet. Det dr av stor vikt att
kollektivhusen finns kvar och vill se fler byggda kollektivhus med hyresrétter och inte
farre.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att boende 1
kollektivhus skall ges samma mgjlighet som foretagets 6vriga bostadshyresgister att

omvandla ldgenheterna till bostadsritt.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden, ledamoten Yvonne Ruwaida och tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk.

§12 Vice verkstillande direktor for AB Svenska Bostider

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Vice verkstillande direktor for Svenska
Bostidder”, daterad den 19 september 2007, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att utse Patrik
Emanuelsson till vice verkstillande direktor for AB Svenska Bostéder.

§ 13 Inkomna skrivelser

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmélas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkidnna
anmalan.

§ 14 Ovriga fragor

a) Skrivelse

Forelag suppleanten Mehdi Oguzsoys skrivelse ’Skrivelse angaende ombildning av
AB Svenska Bostédders bestand av hyresrétter”, daterad den 2 oktober 2007 (Bilaga §
14 a).

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.
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b) Extra styrelsesammantréde

Styrelsen beslutade att halla ett extra styrelsesammantridde onsdagen den 21 november
2007 omedelbart efter styrelsesammantrdade 1 AB Stadsholmen som borjar kl 16.00.

¢) Torbjorn Dacke slutar i foretaget

Ordfoéranden framforde styrelsens varma tack till Torbjorn Dacke, som nyligen slutat i
Svenska Bostédder, for hans mycket goda insatser for foretaget och 1 samband med
styrelsesammantriaden.

Vid protokollet

Klas Heldesten



