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Dessutom nérvarade tjansteménnen vid Svenska Bostdder Sven Alexandersson, Sven
Belfrage, Patrik Emanuelsson och Klas Heldesten samt borgarrddssekreteraren Helena

Olsson.

§ 1 Val av justeringsmin

Styrelsens ordfoérande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststiillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkdndes med tilldgg enligt § 10.
§ 3 Anmiilan om protokollsjustering

Anmaildes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 2 oktober 2007 (nr 6 - 2007)
ar justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsratt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
12 november 2007, (Bilaga § 4).

Under 6verldaggning yrkade vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk,
med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

att avsla vd:s forslag om att erbjuda tomtrétterna Nystad 2, Domhavanden 3 och
Blixten 1 till forsdljning,

att omedelbart avbryta ombildningen av Svenska Bostidders bestand till bostadsritt,
samt att darutdver anfora foljande

Det ar sérskilt anmérkningsvért att fastigheten Nystad 2 internt har bedomts ha ett
avkastningsvérde som dr 35 % hdogre dn det erbjudande som foreslas. Det ér inte bara
en ideologiskt driven utforsdljning utan d4ven en ekonomiskt oansvarig politik som
tvingar fram ombildningar som uttalat skulle vara lonsammare att behdlla dn avyttra.
Vi menar att denna forsaljning dértill star 1 strid med Stadshus AB direktiv {or
ombildning da forsdljningen ska ske med affarsméssighet.

All f6rséljning av bolagets egendom maste nogsamt prévas utifran aktiebolagslagens
regler kring ekonomi, forvaltning och bolagets basta. Vi anser att det dr oforenligt med
aktiebolagslagen och bolagets bista att sélja ut bostadsbestandet. Det torde dessutom
vara oforenligt med kommunallagens krav pd att alla kommunens medborgare ska
behandlas lika och kommunens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det
rdder ingen tvekan om att de foreslagna priserna ér langt under radande
bostadsrattsmarknadspris.

Vi socialdemokrater dr emot den pagéende utforséljningen av stadens allmidnnyttiga
hyresrétter. Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och mangfald och
som inte utesluter. Hyresrétten kriver inte att man har flera arsloner pé banken eller en
hog 16n. Hyresrétten dr nodvindig for alla som inte vill eller inte har mgjlighet att
binda stora belopp i sitt boende, for studenter, for arbetsldsa och sjuka och for alla som
inte har tillrackligt hog 16n eller en fast anstillning.
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Den borgerliga majoritetens massiva utforsiljningsvag under deras forra mandatperiod
har satt sina spar 1 Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade 1dgenheter 1
allminnyttan r beligna i innerstaden. I stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och
Kungsholmen utgors det kommunala bestandet nu av endast fem procent. Det séger sig
sjélv att det inte 4r mojligt att fortsitta pa den viagen om vi vill att det ska finnas
hyresrétter kvar i staden. De privata hyresrétterna omvandlas nu 1 snabb takt vilket gor
det &n viktigare att staden behaller de allmidnnyttiga hyresrétterna.

Sarskilt upprorande dr den 6verforing av stora viarden som sker fran det allménna till
enskilda personer och hushdll. Nér borgerliga politiker nu dterigen genomfor
utforsdljningar sa ér ett av redskapen att konsekvent sélja till priser under rddande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgdngar skall skdnkas bort
borde marknadsvérdet vara rddande vid prissattningen pé de ldgenheter majoriteten nu
skall sélja ut.

Vi tycker det ar bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsritter och egna hem 1 alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksd om blandande upplételseformer och om att ombildningar frimst ska ske 1
ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, nimligen att ombildningar
framst sker 1 attraktiva lagen i innerstaden. Av de intresseanmélningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger 1 innerstaden eller 1 attraktiv ndrforort. Konsekvensen blir att
mangfalden minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka 1 samhéllet. En
sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhaéllet och exkludera allt fler
manniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhélle, - rétten till
bostad!”

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
att avbryta ombildningen till bostadsritt 1 innerstaden och 1 miljonprogramsomradena,

att avsla forslag om att erbjuda tomtritterna till Nystad 2, Domhavanden 3 och Blixten
1 till forsdljning,

att 1 6vrigt godkédnna rapporten,
samt att darutdver anfora foljande

Ombildningen av hyresrétt i innerstaden riskerar att fordndra hela utseendet pa
bostadspolitiken. Ett beslut om ombildning &r oaterkalleligt; vi kan aldrig fé tillbaka
hyresrétterna i innerstaden igen. Vi kan konstatera att mer &n hélften av hyresrétterna
hos Svenska Bostidder och Familjebostidder hittills kommer att omvandlas. Samtidigt
gick de borgerliga till val med 16ften om att virna hyresritten 1 city. Darfor kraver vi
en folkomrdstning dér medborgarna sjilva fir bestimma utvecklingen.
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Det finns flertalet skil till att vara kritisk till ombildning i miljonprogramsomradena.
Trots att minga hyresgaster 1 miljonprogramsomréadena betalat ett dverskott i hyrorna
som ska gé till renoveringar sa véntar bostadsbolagen pa en utférséljning for att slippa
ta tag 1 renoveringarna. De som viljer att bo kvar som hyresgister efter en ombildning
far ofta en press pa sig att flytta sa att bostadsrattsforeningen kan sélja lagenheten och
f4 in pengar.”

Under 6verlidggning gjorde Curt Ohrstrdm (FAF) och Kjell Savenholm (Ledarna), med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande personalyttrande:

”Med anledning av det hot dessa ombildningar och eventuella forsdljningar utgdr mot
vara anstéllningar och arbetstillfdllen motsétter vi oss skarpt dessa planer. Som
personalrepresentanter befarar vi att konsekvenserna av ovanstdende forslag kan leda
till 6vertalig personal. Om styrelsen dnda beslutar sig for att g vidare med dessa
planer kriver vi att man genomf6r en konsekvensanalys av vad forslaget innebar for
sysselséttningen 1 bolagen.

Vi foreslar darfor att bolagsstyrelsen beslutar
att inte genomfora forsédljningarna,

samt att ge bolaget 1 uppdrag att genomfora en konsekvensanalys av vad det innebér
for personalen om en utforsiljning blir av.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att erbjuda foljande fastigheter till forsédljning i enlighet med vad som foreslés 1 drendet
= Nystad 2 (kopeskilling 57 Mkr),
* Dombhavanden 3 (kdpeskilling 30 Mkr),
= Blixten 1 (kdpeskilling 70 Mkr)

samt att i 6vrigt godkdnna rapporten.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden, ledamoten Yvonne Ruwaida och tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

Darefter yrkade vice ordféranden, ledamoten Yvonne Ruwaida och tjg suppleanten
Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen

beslutar

att erbjudandet om forséljning av Nystad 2 ska avgoras av Stockholms Stadshus AB
da forslaget star i strid med direktiven for ombildning.”

Styrelsen beslutade att avsld yrkandet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden, ledamoten Yvonne Ruwaida och tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.



545
§ 5 Skrivelse angdende ombildning av Svenska Bostéiders bestind av
hyresritter

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelse angdende ombildning av AB
Svenska Bostdders bestand av hyresritter”, daterad den 10 november 2007, (Bilaga §
5).

Under overlaggning yrkade vice ordféranden, ledamoten Yvonne Ruwaida och tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att
styrelsen beslutar

att forklara skrivelsen besvarad med vad som anfors 1 det foljande

Som Goéran Wendel och Sven Belfrage mycket riktigt konstaterar i sitt svar pa
skrivelsen dr det flera saker som talar emot att det dr en hogre andel av intresse-
anmalda fastigheter som forséiljs under innevarande mandatperiod jamfort med vid
foregdende erbjudandetillfille, d. v. s. under mandatperioden 1998-2002.

Till och med v 44 ar 82 % av ldgenheterna 1 innerstaden intresseanmailda, 85 % 1
nérforort och 19 % av ldgenheterna i ytterfororterna. Detta &r siffror som inte bara talar
emot, de forskracker. Med nuvarande forséljningstakt kommer innerstaden snart att
vara helt tomd pa hyresrétter och det dr uppenbart att den nuvarande borgerliga
majoritetens s. k. integrationspolitik har misslyckats. Hogeralliansen gick till val pé att
stora insatser skulle riktas mot ytterstaden for att dér underlatta ombildningar. Sa har
ocksa skett men siffrorna visar att manniskor vill fortsétta att bo i sina hyresrétts-
lagenheter. Vi foreslar darfor att den pagdende omvandlingen omedelbart avbryts.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att forklara
skrivelsen besvarad med vad som redovisats 1 drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden, ledamoten Yvonne Ruwaida och tjg
suppleanten Karin Ehlin Kolk, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 6 Overforing av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse till AB
Stadsholmen

Foreldg verkstillande direktdrens skrivelse ”Overforing av kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse till AB Stadsholmen”, daterad den 7 november 2007, (Bilaga § 6).

Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk,
med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande sérskilda uttalande:

”Stadsholmen dr genom sin speciella kompetens en alldeles utmérkt forvaltare av
stockholmarnas gemensamma historia. Vi efterstravar blandade upplételseformer och
dérfor ska ombildningarna och forséljningarna av stadens allménnytta omedelbart
avbrytas. Hade vi fatt bestimma hade det inte varit nagon tvekan huruvida
stockholmarnas kulturfastigheter ska siljas eller inte.”
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Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att ge
verkstéllande direktdren 1 uppdrag att utreda forutsittningarna for en 6verforing av i
arendet listade fastigheter samt att aterkomma till styrelsen med forslag pa vilka fastig-
heter som skall 6verforas med redovisning av skdlen harfor och vilka ekonomiska
konsekvenser en overforing av dessa fastigheter till Stadsholmen skulle fa.

§ 7 Bibehallen och bonus pa kotid; forslag till modell

Forelag verkstillande direktorens skrivelse daterad den 12 november 2007, (Bilaga §
7). Verkstillande direktoren hemstéillde, med komplettering av hemstéllan i skrivelsen,
att styrelsen skall besluta uppdra at verkstéllande direktoren att fortlopande aterkomma
till styrelsen med redovisning kring resultatet av det nya kosystemet samt vilka
bostadsomraden och pd vilka grunder dessa omfattas av kosystemet.

Under overlaggning gjorde vice ordféranden och tjg suppleanten Karin Ehlin Kolk
foljande sarskilda uttalande:

”Att bekdmpa boendesegregationen dr for oss socialdemokrater det allra viktigaste
malet inom ramen for bostadspolitiken. Det allra viktigaste dr da naturligtvis att se till
att bostadsomraden som idag uppfattas som oattraktiva blir attraktiva. Det handlar om
bade fysiska insatser och insatser som har en mer social karaktar.

Vi anser att denna modell &r vard att prova men det finns uppenbara risker.

For det forsta s pekar man ut omraden som eléndiga vilket inte gynnar utmaningen
om att forandra uppfattningen om ett omréades attraktivitet.

For det andra sa uppmanar forslaget till 6kad omflyttning och ett omrade med hog
omflyttning &r ett tecken pa att det ar oattraktivt. Utan andra insatser for att 6ka
attraktiviteten 1 ett omrade riskerar situationen att forvirras.

For det tredje riskerar modellen att bli ett slag i luften da tillgangen till bostdder i
attraktiva omraden forsvinner 1 en rasande takt genom den ombildningspolitik som den
hogerpakten bedriver, dir resultatet &r ombildningar nistan uteslutande sker i innerstad
och attraktiv nérforort.”

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida, med instimmande av
suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsla drendet,
samt att ddrutdver anfora foljande

Arendets utgingspunkt om att ett omrade dkar sin attraktionskraft pa
bostadsmarkanden kraver en allsidig befolkningssammanséttning kan for négra
manniskor vara en viktig faktor vid val av bostadsomrade. Detta dr ndgot man absolut
bor tdnka pa nir nya bostadsomraden byggs eller att det byggs till bostdder 1 befintliga
bostadsomraden. Men att tro att en allsidig befolkningssammansittning (vad det
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innebér dr oklart 1 drendet) dr det som 16ser de socioekonomiska problem som ofta
finns 1 de bostadsomraden som idag inte har lika hog attraktionsvérde hos delar av
Stockholmarna och inflyttare dr naivt att tro. Helt klart &r det viktigt att samhaéllet 1
stort bidrar till att befolkningen i vara bostadsomraden far stod och hjélp till att sjélva
klara sin forsorjning, kunna ha en aktiv fritid kunna finna mdjligheter till trygghet och
utveckling dar man bor. Tyvérr sd visar alliansens politik idag pa att resurser tas bort
fran dessa omrdden som ett exempel kan ndmnas minskade resurser till fritidsgirdar.
Det verkar heller inte finnas ndgon storre ambition att behdlla offentlig service 1 dessa
omrdaden och fler aktorer koncentreras till centrumanldaggningar.

I flera av de omradena som idag inte har lika hog attraktionsvirde hos delar av
Stockholmarna finns det stora renoveringsbehov av bostidderna. Utemiljoer bor rustas
upp och de boendes inflytande Gver sitt boende bor 6ka. Att gora ménniskor delaktiga 1
upprustningar av sitt omrade bade nér det géller den egna ligenheten och den
gemensamma miljon gor att manniskor kommer att kdnna en storre stolthet Gver sitt
omrdde. Det behovs en stor satsning 1 miljonprogramsomradena som bygger pa att det
ar de méanniskor som bor 1 dessa omrdden idag kédnner att de &r viktiga och att det dr de
man satsar pa. Detta gor att dessa bostadsomraden kan bli mer stabila bostadsomraden,
kriminaliteten minskar och tryggheten 6kar. Alliansens sétt att mota problemet med
att infora ett kosystem som uppmuntrar till att dessa omrdden som idag &r allt f6r
ostabila ska bli genomgangsbostadsomréden i vintan pé att fa ett bostadserbjudande 1
ett mer attraktivt bostadsomrade édr kontraproduktivt och helt forkastligt. Det ar
hapnadsvéckande att ge foresld hog bonus 1 kosystemet for att man bor 1 omraden med
hog kriminalitet istdllet for att sétta in resurser som gor att kriminalitet 1 dessa omrdden
minskar. Dessutom siljer alliansen ut sa gott som alla hyresrétter i innerstaden och i
narfororterna och det kommer att innebdra att valfriheten att vilja bostadsomrade dven
med en lang kotid och hog bonus kommer att bli véldigt begriansad.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
rapporten och 1 drendet redovisad strategi samt uppdrog &t verkstéllande direktoren att
fortlopande dterkomma till styrelsen med redovisning kring resultatet av det nya
kosystemet samt av vilka bostadsomraden och pa vilka grunder dessa omfattas av
kosystemet.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida, med instimmande av
suppleanten Mehdi Oguzsoy.

§ 8 Sammantriadestider 2008

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse “Forslag till ssmmantréddestider 2008,
daterad den 6 november 2007, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade att faststilla foljande kommande sammantradestider ar 2008:

14 februari k1 09.00 Heleneborgsgatan 2 A
18 mars k1 09.00 Heleneborgsgatan 2 A
30 april k1 09.00 Heleneborgsgatan 2 A
10 juni k1 09.00 Heleneborgsgatan 2 A
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1-2 september Studieresa, styrelsemote
14 oktober k1 09.00 Heleneborgsgatan 2 A
2 december kl109.00 Heleneborgsgatan 2 A
§9 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmadlas pa styrelsesammantride”, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
anmdlan.

§10 Ovriga fragor

a) Bestandsforsiljningar

Verkstillande direktoren informerade om att avsikten dr att pabdrja véirdering av
fastigheter med c:a 2 000 lagenheter infor eventuell forséljning till annan fastighets-
forvaltare. Det giller fastigheter inom Héasselby och Skidrholmen dér Svenska Bostader
har en stor koncentration av hyresritter.

b) Jarva-omrédets framtid

Verkstillande direktoren och Patrik Emanuelsson informerade om Jarva-omradets
framtid och ndrmare rorande planerade dtgarder i det s k referenskvarteret i Husby.

c) Skrivelse angdende upprustningen av referenskvarteret

Forelag ledamoten Yvonne Ruwaidas skrivelse ’Skrivelse med anledning av Svenska
Bostidders upprustning av referenskvarteret Trondheimsgatan 26-32”, (Bilaga § 10 c¢).

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktoren for
beredning.

d) Skrivelse angdende Jarvalyftet

Forelag suppleanten Mehdi Oguzsoys skrivelse ’Skrivelse till AB Svenska Bostdader
angdende Jarvalyftet”, (Bilaga § 10 d).

Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.

e) Skrivelse angdende Jarvalyftet

Foreldg suppleanten Mehdi Oguzsoys skrivelse ’Skrivelse till AB Svenska Bostidder
angdende viardering av AB Svenska Bostédders fastigheter”, (Bilaga § 10 e).



549
Styrelsen beslutade att 6verlamna skrivelsen till verkstillande direktoren for
beredning.

f) Nyproduktion

Diskuterades behovet och formen for rapportering till styrelsen rérande nyproduk-
tionen.

Verkstillande direktoren atog sig att aterkommande till styrelsen rapportera rorande

pagdende och planerade nybyggnadsprojekt.

Vid protokollet

Klas Heldesten



