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Inledning

Pé styrelsemotet den 21 november 2007 atog sig VD att aterkommande rappor-
tera pagaende och planerade nybyggnadsprojekt. Denna rapport tydliggor var
malsdttning samt redogor for mojligheten att uppfylla uppstdllda mal. Syftet &r
dven att visa pa framtida mojligheter och risker.

Bakgrunden ér att under de senaste fem aren har Svenska Bostdder i genomsnitt
paborjat 713 ldgenheter per ar och forra aret paborjades 750 lagenheter. Cirka
600 av dessa var sa kallade Odellplattor som mdjliggdr bidrag vid fardigstal-
lande senast vid arsskiftet 2008-2009. Bidragssystemet for kommande projekt
ar nedlagt varfor finansiering framdver maste ske med hdjda hyresnivéer i vissa
projekt.

Byggstarter 2007

Under 2007 paborjades foljande lagenheter:

Byggstarter 2007 Antal Igh
Ekero, Nattaro, Farsta 196
Smedsbacken, Gardet 41
Sofielundsvigen, Dalen 169
Jordbruksministern, Kérrtorp 98
Falsterbo/Ago, Karrtorp 50
Triplexen, Seminariet, Yrvidret, Hammarbyhojden 67
Sylklacken, Skohornet, Solberga 97
Gronskar, Kérrtorp 32

Summa pabérjade léigenheter 750
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Mal
Malet dr att paborja 800 ldgenheter per ar 1 genomsnitt 2008 till 2012.
For att nd en hog produktionsniva har strategin varit att 1 tidigt skede soka
manga markanvisningar. Ett stort antal markanvisningar kommer ej till utfo-
rande beroende bland annat pa foljande faktorer:
e Nya detaljplaner i angransande omraden.
e Ny detaljplan kan innehéilla flera projekt och flera aktérer som befinner
sig olika langt 1 sina interna faser.
o Flera aktorer har ans6kt om markanvisning pa samma fastighet.
e Stockholms stad vill ha en annan upplatelseform.
e Stockholms stad siljer mark till exploator istéllet for att uppléta mark
med tomtritt.
e Stort motstand fran narboende och overklaganden frin intresseorganisa-
tioner.
e Svenska Bostdders produkt har inte passat i omradet.
e Marknadens prisutveckling i kombination med uteblivna bidrag.
e Liga hyresnivaer och hoga direktavkastningskrav gor att det dr svérare
att fa thop ekonomin 1 vissa forortsprojekt.
e Resursbrist pd exploaterings- och stadsbyggnadskontoret.

Planerade byggstarter 2008
I tabellen nedan redovisas dven de projekt som forskjutits i tid eller lagts ner.

Planerade byggstarter 2008 Antal Igh
Arstalinken, Arsta (forskjutet planarbete) 122
Atten 5, Ostberga (forskjutet planarbete) 90
Runda végen, Alvik (nedlagt) 66
Mattisborgen, Annedal (kommer att paborjas 2009) 123
Dalbon/Araben, Blackeberg (kommer att pabdrjas 2009) 100
Delsumma 501
Ink&pschefen, Villingby 131
Lovstavigen, Hasselby 63
Bla Jungfrun, Hokardngen 97
Mattstocken, Mitstickan, Fagersjo 72
Sémmen, Brommaplan 32
Toftinge, Tensta 36
Summa planerade ligenheter 2008 932
Summa ldgenheter som var planerade att paborjas 2008 men
som stoppats eller skjutits pd framtiden -501

Summa liigenheter som kommer att paborjas 2008 431
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Anledningar till forskjutna projekt och risker

Nulége:

I Inkdpschefen har stomme upphandlats, i Bl& Jungfrun pagar forhandlingar
med ramavtalsentreprenor.

Forskjutna projekt:

Arstalinken och Atten 5 ir forskjutna pa grund av detaljplanearbetet med Arsta-
faltet.

Runda végen 1 Alvik ar nedlagt.

Mattisborgen i Annedal har forskjutits till andra kvartalet 2009 pé grund av
muddring av Billstadn; miljésanering och flyttning av vattenledningar. Dessut-
om har ”Bomadssan 2010 flyttats till 2012.

Dalbon och Araben i1 Blackeberg har forskjutits pd grund av att den nya detalj-
planen dven skall innefatta fd, flyktingforlaggningen 1 naromrédet.

Risker:

Detaljplaneforslaget for Lovstavdgen 1 Hisselby berdknas vinna laga kraft till
sommaren om den inte overklagas.

I projektet S6mmen genomfors fn, en riskanalys pa grund av farliga transporter
till reningsverket; riskanalysen kommer att vara klar 1 april.

Planerade byggstarter 2009
I nedanstiende tabell redovisas planerade byggstarter 2009.

Planerade byggstarter 2009 Antal Igh
Mattisborgen, Annedal (skulle paborjats 2008) 123
Dalbon/Araben, Blackeberg (skulle paborjats 2008) 102
Hjorthagen 1 138
Henriksdal, Hammarby Sjostad 49
Lonneberga, Annedal 95
Lissabon, Gardet 60
Riddarsporren, Vasastan 12
Skéarholmen 75
Sandhamn, Farsta 54
Viamlinge, Tensta 54
Duggregnet, Bjorkhagen 75
Atten 5, Ostberga 90

Summa léigenheter som kan paborjas 2009 927
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Projektrisker och mojligheter

Risker:

Risk finns att Hjorthagen projekten glider i tid bland annat pa grund av
saneringsarbeten.

En riskanalys har paborjats pa Kv Lissabon péd grund av farliga transporter pa
Tegeluddsvigen; analysen berdknas vara klar 1 slutet av mars.

Till 2009 har troligtvis detaljplanearbetet pa Arstafiltet kommit s& 1angt att
byggnationen pa Atten 5 i Ostberga skulle kunna pabérjas.

Kommande projekt 2010 och framit.
Nedanstiende innehdller markanvisade projekt

och projekt pa egen mark Antal Igh
Skarholmen 75
Kristineberg 150
Kalland6/Vistbodaskolan, Farsta 130
Kélgarden, Hagsétra 150
Askvidret, Bjorkhagen 30
Pébyggnad bef, fastighet, Bjorkhagen 40
Persikan, Soder 115
Sabbatsberg 18, Vasastan 30
Nybohovsbacken 100
Lovsta, Hisselby 200
Albano, studentldgenheter 130
Pireus, Rival, Virtan 280
Kofoten, Soder 20
Arstalinken 122
Annedal omr 3 80
Hjorthagen 2, studentligenheter 99
Summa léigenheter som kan paboérjas 2010 och framét Ca 1800

Sokta men ej beslutade markanvisningar
For narvarande har vi sokt men dnnu ej erhallit markanvisningar pa ytterligare ca 20
projekt med totalt drygt 2000 lédgenheter.
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Sammanfattning

For att nd mélet att i genomsnitt pdborja 800 lagenheter per ér till 2012 behdver
Svenska Bostédder fler markanvisningar béde 1 inner- och i ytterstadsldgen.
Svenska Bostéder vill vara Stockholms stads verktyg for att fa fram fler
hyresrétter och dr helt beroende av politiker och tjansteman inom Stockholms
stads forvaltningar. Svenska Bostéders organisation dr kompetent och har stor
erfarenhet samt ett strukturerat arbetssatt for att klara uppdraget.
Marknadsmaéssigt ser hogkonjunkturen ut att ha stannat av men de stora bygg-
entreprendrerna har fulla orderbocker hela 2008. De smé och medelstora bygg-
och installationsentreprendrerna har dock pa senare tid visat 0kat intresse for att
ldmna anbud.

Forslag till beslut

Med hénvisning till ovanstdende hemstélles att styrelsen beslutar att godkénna
rapporten.

Villingby den 31 januari 2008

Goran Wendel

Roland Nilsson



