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Protokoll fort vid sammantriade med
AB Svenska Bostéders styrelse den 29 april 2008 i
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Kristina Alvendal (m)
Teres Lindberg (s)

Hugo Nordenfelt (m)
Theréz Randquist (m)
Hans-Goran Olsson (fp)
Barry Andersson (s)
Yvonne Ruwaida (mp)

Kerstin Gustavsson (m)
Gabriel Holmberg (m)
Gulan Avci (fp)

Karin Ehlin Kolk (s)
Hakan Sundman (s)
Mehdi Oguzsoy (v)

Curt Ohrstrém, Fastighetsanstilldas forbund
Lena Osterdahl, SKTF

Goran Wendel

Dessutom néirvarade tjdnsteménnen vid Svenska Bostédder Lars Brogren, Sven
Belfrage, Patrik Emanuelsson och Klas Heldesten, borgarradssekreteraren Helena
Olsson samt Felicia Hognelid, praktikant vid miljdpartiets kansli.

§ 1 Val av justeringsmiin

Styrelsens ordférande och vice ordforande utsags att justera dagens protokoll.
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§ 2 Faststillande av dagordning
Utsént forslag till dagordning godkéndes med tilléigg enligt § 16.
§ 3 Anmiilan om protokollsjustering m m

Anméldes protokoll fort vid arsstdmma den 1 april 2008 samt att protokoll frén
styrelsens sammantrdde den 18 mars 2008 (nr 2 - 2008) ér justerat och utsént.

§ 4 Andring ledningsgrupp, anmiilan

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Anmailan om dndring i ledningsgrupp”,
daterad den 15 april 2008, (Bilaga § 4).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktrens hemstéllan, att godkénna
anmélan.

§ S Firmateckning

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Firmateckning”, daterad den 4 april 2008,
(Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att Svenska
Bostédders firma skall tecknas

av styrelsen, eller
tva i forening av Kristina Alvendal, Barry Andersson, Teres Lindberg, Hugo
Nordenfelt, Hans-Goran Olsson, Theréz Randqgvist, Yvonne Ruwaida och Géran

Wendel; eller

tvd i forening av Sven Belfrage, Lars Brogren, Patrik Emanuelsson, Mona Finnstrém,
Klas Heldesten, Lena Lindvall, Roland Nilsson, Sandra Plavinskis och Goéran Wendel.

§ 6 Ombildning till bostadsritt

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Ombildning till bostadsritt”, daterad den
18 april 2008, (Bilaga § 6).

Under 6verldggning vrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instdmmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsld VD:s forslag till beslut,

samt att ddrutover anfora féljande
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I dag later Svenska Bostéder ombilda ytterligare totait 850 ligenheter, till samma
realisationspriser som tidigare. Vad sdgs om 90 kvm i Drakenberg till ett fast pris pa
1750 000 kr (19 333 kr kvin). P4 hemnet annonseras en motsvarande ldgenhet tvirs
over gatan med utgangspris pa 3 750 000 kr. Eller varfor inte ett radhus frén 1988 i
Spénga for 15 394 ky/kvm.

Dessutom fortsdtter man den mycket mérkliga virderingsprincipen for Ostberga. Den
tidigare principen om att det foreslagna forsdljningspriset sitts till priset foreningarna
fick &r 2003 plus en indexupprikning med 25 % far alltsa vara kvar med undantaget ait
de far betala for ombyggnadskostnader i respektive fastighet. Det dr orimligt att man
virderar priset annorlunda i Ostberga 4n i Gvriga staden.

Inte minst VD:s forslag nér det géller Pyramiden 8 - att inte sélja {or att fastigheten 4r i
sa daligt skick att det behdves en serids och langsiktig forvalining - visar pa bristen av
affdrsmassighet 1 bostadsrittsombildningarna. Naturligtvis kan vi inte Sverlimpa
ansvaret pa en bostadsréttsforening men det visar dnda med all tydlighet att det bara
handlar om att under kortast méojliga tid sdlja sd mycket som mdjligt av
stockholmarnas gemensamma egendom. Kvar blir det som inte duger £6r fint folk att
bo i.

Av Svenska Bostidders redovisning framgar att av bolagets totala bestdnd dr nu 85 %
av innerstaden, 89 % av nérforort och 24 % av ytterstadens lagenheter foremal for
ombildning. Det olyckliga 4r att dér procenttalen dr hogst dr antalet ligenheter ligst.
Blir alla dessa ombildningar verklighet kommer bolaget att ha ca 1000 ligenheter i
innerstaden knappt 300 i nérférort och ca 23 500 1 ytterstaden. Detta drar undan benen
pa det kanske allra viktigaste verktyget vi ha for att bryta segregationen.

Vi socialdemokrater vill ha ett blandat Stockholm. Ett Stockholm dir
underskdterskans barn leker pa garden tillsammans med direktorens barn. Ett
Stockholm dir planbokens tjocklek inte betyder alit for individens frihet och valfrihet.
Moderaternas utforsdljningshyster: kommer att skapa ett mer segregerat och kluvet
Stockholm. Pa sikt kommer vi alla stockholmare att bli forlorare pa detta.

All forsiljning av bolagets egendom méste nogsamt provas utifrén aktiebolagslagens
regler kring ekonomi, férvaltning och bolagets bésta. Vi anser att det dr oférenligt med
aktiebolagslagen och bolagets bista att sdlja ut bostadsbestdndet. Det torde dessutom
vara oftrenligt med kommunallagens krav pa att alla kommunens medborgare ska
behandlas lika och kommunens forbud mot understdd till enskild medborgare. Det
rider ingen tvekan om att de foreslagna priserna dr 1&ngt under radande
bostadsréttsmarknadspris.

Vi socialdemokrater dr emot den pagéende utforsaljningen av stadens allménnyttiga
hyresrétter. Hyresrétten dr en boendeform som skapar flexibilitet och méangfald och
som inte utesluter. Hyresrétten kriver inte att man har flera arsloner p4 banken eller en
hog 16n, Hyresritten 4r nddvindig {6r alla som inte vill eller inte har mojlighet att
binda stora belopp 1 sitt boende, for studenter, for arbetsldsa och sjuka och for alla som
inte har tillrckligt hog 16n eller en fast anstélining.

i
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Den borgerliga majoritetens massiva utforsiliningsvig under deras férra mandatperiod
har satt sina spér i Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade ldgenheter i
allmédnnyttan &r beldgna i innerstaden. 1 stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och
Kungsholmen utgérs det kommunala besténdet nu av endast fem procent. Det siger sig
sjélv att det inte 4r mojligt att fortsétta pa den vigen om vi vill att det ska finnas
hyresrétter kvar i staden. De privata hyresritterna omvandlas nu i snabb takt vilket gor
det &n viktigare att staden behéller de allménnyttiga hyresritterna.

Sérskilt upprorande dr den dverforing av stora virden som sker frén det allménna till
enskilda personer och hushéll. Nar borgerliga politiker nu aterigen genomfor
utforsdljningar sa dr ett av redskapen att konsekvent silja till priser under radande
bostadsrattsmarknadspris. For att inte véra gemensamma tillgdngar skall skinkas bort
borde marknadsvirdet vara rddande vid prissittningen p4 de ldgenheter majoriteten nu
skall sélja ut.

Vi tycker det dr bra med blandade upplételseformer. Det ska finnas bade hyresritter,
bostadsrétter och egna hem i alla delar av staden. I den borgliga retoriken pratar man
ocksé om blandande upplételseformer och om att ombildningar framst ska ske i
ytterstaden. Verkligheten visar dock négot helt annat, nimligen att ombildningar
frimst sker i atiraktiva ligen i innerstaden. Av de intresseanmilningar som har
inkommit till stadens bostadsbolag framgér att den absoluta majoriteten av de aktuella
lagenheterna ligger i innerstaden eller i attraktiv nirforort. Konsekvensen blir att
mangfalden minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara f6r de resursstarka i samhillet. En
sadan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhéillet och exkludera allt fler
ménniskor frdn det allra mest grundldggande i eit vilfirdssamhaille, - ritten till
bostad!”

Under 6verldggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
“att avbryta ombildningen till bostadsritt i innerstaden och i miljonprogramsomréadena,

att avslé forslag om att erbjuda de fastigheter/tomtriitter som ligger i innerstad eller
miljonprogramsomraden till fSrsiljning,

att 1 6vrigt godkidnna rapporten,
samt att didrutdver anfora foljande

Ombildningen av hyresrédtt i innerstaden riskerar att foréindra hela utseendet pa
bostadspolitiken. Ett bestul om ombildning 4r oéterkalleligt; vi kan aldrig fa tillbaka
hyresritterna 1 innerstaden igen. Vi kan konstatera att mer &n hilften av hyresritterna
hos Svenska Bostéder och Familjebostider hittills kommer att omvandlas. Samtidigt
gick de borgerliga till val med 16ften om att viirna hyresritten i city. Darfor kréver vi
en folkomrostning ddr medborgarna sjélva far bestimma utvecklingen.
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Det finns flertalet skdl till att vara kritisk till ombildning i miljonprogramsomradena.
Trots att ménga hyresgéster i miljonprogramsomradena betalat ett Sverskott i hyrorna
som ska g till renoveringar sé vintar bostadsbolagen pa en utférsiljning for att slippa
ta tag i renoveringarna. De som viljer att bo kvar som hyresgister efter en ombildning
far ofta en press pd sig att flytta s att bostadsrittsfreningen kan silja ligenheten och
fa in pengar.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktérens hemstillan,

att erbjuda fastigheter/tomtrétter till forséljning enligt foljande:

Kejsaren 25, kopeskilling 40 Mkr

Drakenberg 15, kopeskilling 202 Mkr jimte eventuella separationskostnader
Sigfast 3, kopeskilling 74 Mkr

Stengodset 4, kopeskilling 29 Mkr

Skélen 23, kopeskilling 74 Mkr

Skalen 21, kopeskilling 127 Mkr

Skalen 25, kopeskilling 125 Mkr

Beckbrinnaren Mindre 21, képeskilling 37 Mkr

Bondetorpet 31, kopeskilling 77 Mkr

Viggen 8, kopeskilling 16 Mkr jimte separationskostnader

Viggen 18, kopeskilling 48 Mkr

Maseskir 3, kopeskilling 61 Mkr jimte separationskostnader

Mjddet 2, kopeskilling 133 Mkr

Jorund, 2, 3 samt del av Margareta 26, kopeskilling 64 Mkr jimte separations- och
rattegangskostnader

Svirdssidan 2, kopeskilling 79 785 tkr

Atten 1 (del av), kopeskilling 104 775 tkr

att dndra priset i tidigare limnat erbjudande avseende tomtritten Gropen 29 till 48,5
Mk,

att bordldgga intresseanmélan avseende tomtritten Skédlen 1 samt att uppdra 4t VD att
aterkomma till styrelsen med redovisning av mojligheter att avskilja mark for planerad

nyproduktion inom tomtrétten,

att inte erbjuda fastigheterna/tomtritterna Jarnlodet 15, Téngen 14 och Pyramiden 8 till
forséljning till bostadsrittsforeningar,

att lata genomfGra en oberoende utredning avseende separation av fastigheten
Mittbandet 2 fran fastigheterna Mattbandet 1 och 3,

samt att i vrigt godkédnna rapporten.

Mot beslutet reserverade sig vice ordforanden samt ledaméterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.
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§ 7 Nyproduktion, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Nyproduktion, rapport”, daterad den 14
april 2008, (Bilaga § 7).

Under dverldggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida f6ljande sirskilda uttalande:

"Rapporten dr mycket kortfattad och det framgar inte att hilften av de planerade
lagenheterna for 2008 inte blir av pa grund av den borgerliga majoritetens politik i
framfor allt staden men dven pa riksniva. Det dr dock gladjande att Svenska Bostider
aviserar tvd passivhusprojekt och tva lagenergiprojekt. Lat oss hoppas ait de
borgerligas politik inte sétter képpar i hjulen ndr Svenska Bostdder dntligen har 6ppnat
f6r mer miljovinligt boende.

Stockholm behdver fler hyresritter. Miljopartiet har 1 sin budget avsatt 2 miljarder
kronor for byggande av sma, billiga och miljdvinliga ligenheter. Fér att ménniskor
ska ha rdd att bo i Stockholm behdvs en annan politik. Tillgang till en god bostad ska
finnas for alla, oavsett ekonomiska eller sociala resurser, For att garantera att alla
ménniskor far tillgang till en bostad av god standard och till en rimlig kostnad maste
affdrsmissighet och socialt ansvar gé hand i hand. Majoritetens politik #r inte ett
exempel pé detta.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstiillande direktérens hemstillan, att godkénna
rapporten.

§ 8 Gratis hemforsidkring, rapport

Foreldg verkstillande direktdrens skrivelse “Gratis hemforsikring”, daterad den 10
april 2008, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade bordldgga #rendet.

§9 Bredband, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Pagdende installationer av optofibernat i
Svenska Bostéders bestdnd av bostider och lokaler”, daterad den 15 april 2008,

(Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstillande direktdrens hemstillan, att godkéinna
rapporten.

§ 10 Policydokument

Foreldg verkstallande direktorens skrivelse “Svenska Bostéders policydokument april
2008, daterad den 15 april 2008, (Bilaga § 10).

Under 6verlidggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
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att ledningen fér i uppdrag att presentera Svenska Bostéders utforliga jamstilldhets-
och mangfaldspolicy for styrelsen,

att utveckla den utforliga jamstélldhets- och mangfaldspolicyn till att dven innefatta
diskrimineringsgrunderna sexuell liggning, funktionshinder, alder och kénsidentitet,

samt att ddrutover anfora foljande:

Svenska Bostéder har en mycket ambitios och genomarbetad jamstélldhets- och
mangfaldspolicy, utvecklad av bolagets s.k. JoM-kommitté, och som gér att ta del av
pa forfragan. Det dr synd att bolaget inte utan uppmaning redovisar denna utméirkta
plan for styrelsen. Det tvésidiga dokument som presenteras for styrelsen ger inte alls
en réttvis bild av bolagets jamstélldhets- och mangfaldsarbete.

Svenska Bostidders langtgdende arbete med jamstdlldhets- och méangfaldsplan bor nu
kunna lyftas till néista niva som innefattar genomarbetade planer for att motverka
diskriminering pa grund av sexuell ldggning, funktionshinder, alder och kénsidentitet.
Det dr inte lagstadgat att bolaget méste redovisa utforliga planer innefattande dessa
diskrimineringsgrunder, men det &r icke desto mindre betydelsefullt och det dr
dessutom aviserat att ett sddant krav kan komma i den sammanhéllna
diskrimineringslagstiftning som troligen trader i kraft inom ett eller tva ar.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens hemstillan, att anta i
drendet redovisade policydokument.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida.
§ 11 Skrapan SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Forséljning av aktierna i AB
Studentskrapan”, daterad den 23 april 2008, (Bilaga § 11).

Under 6verldggning yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsla VD:s forslag,
samt att ddrutdver anfora foljande

Den borgerliga majoriteten i Svenska Bostdder har bestiamt sig for att sélja
Studentskrapan till AP-fastigheter for ca 1,2 miljarder kronor. Svenska Bostider har
investerat totalt ca 1,8 miljarder kronor i fastigheten. Aven om affiren i slutinden
kommer att visa ett nollresultat for Svenska Bostdder &r det trotts allt en rejél forlust
affar.

Denna forsiljningsprocess har inte foranletts av Sppenhet, trotts att vi kréivt detta. Inga
utredningar kring for och nackdelar med forsédljningen har forelagts styrelsen.

i
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Kravspecifikationen har muntligt dragits for styrelsen pé en telefonkonferens da
forsdljningen redan har varit ett faktum,

Ambitionen néir man kopte Studentskrapan var att skapa liv och puls 1 den delen av
Stdermalm och befista Stockholm som studentstad. Vi dr trotts allt glada att képaren
dr AP-fastigheter som forhoppningsvis kommer ha samma vision.

Diéremot dr det mycket tveksamt om det &r en bra affér att sélja skrapan just nu.
Konjunkturen viker och det gor ocksé priserna pa fastighetsmarknaden. Det dr
oansvarigt av moderaterna att dterkommande sétta ideologin framfor vad som &r
ekonomiskt rationellt. Man har inte heller hunnit utveckla den nya gallerian och
dédrmed kunna genomftra ndgon virdering av omséttningen, nagot som givetvis ocksé
paverkat priset.”

Under 6verliggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beshutar
“att avbryta fOrsiljningsprocessen av Skrapan,
samt att darutéver anfora foljande:

Det dr mycket viktigt att staden tar ansvar for studenternas bostadssituation. Att
tillhandahélla studentbostider &r en viktig del av stadens verksamhet. Efier en
forsdljning av Skrapan finns inte lingre en garanti for att studenterna blir kvar i
Skrapan. Dessutom dr Skrapan en del av Stockholms kulturarv och ska som sddant
bevaras i Stockholms stads égo.

Med forséljningen till AP fastigheter minskar studenternas majlighet att gora
“boendekarridr”. Dessutom kan hyrorna héjas sé att Skrapan blir ett elitboende” for
dem som har mojlighet att betala hga hyror.

Oppositionen 1 Svenska Bostidders styrelse informerades per telefon samma dag som
majoriteten holl presskonferens om forséljningen. Det 4r ett hot mot demokratin att
oppositionen far information sé sent i processen. De olika delmomenten i forséljningen
borde ha presenterats sd snart de var klara dven till oppositionen.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktoérens hemstillan, att godkinna
1 drendet redovisat aktiedverlatelseavtal.

Mot beslutet reserverade sig vice ordfdranden samt ledamdéterna Barry Andersson och
Yvonne Ruwaida, med instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

Direfter gjorde suppleanten Mehdi Oguzsoy {6ljande sirskilda uitalande:

”Om jag hade forslagsritt skulle jag foresla styrelsen att inte godkiinna aktie-
Gverlatelseavtalet avseende aktierna 1 AB Studentskrapan. Under sekretess foreslas
styrelsen idag att silja AB Studentskrapan till AP Fastigheter AB. Det sitt pa vilket
affdren skotts dr under all kritik. Forséljningsdrenden sekretessbeldggs regelmiéssigt
_vilket gor att den parlamentariska insynen minskas till ett minimum.”




