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Till styrelsen

Svar pa skrivelse om forekomsten av ohederliga omvandlingskonsulter

Vice ordforande Teres Lindberg har i en skrivelse till styrelsen daterad den 25 november 2008
stdllt ett antal frdgor rorande forekomsten av ohederliga omvandlingskonsulter i samband med
bostadsrédttsombildningar, se bilaga. Lindbergs frdgestillningar dr nedan markerade i kursiv
stil.

Med anledning av skrivelsen fér vi framfora foljande:

Har det inkommit brev eller annan kommunikation fran hyresgdster till bolaget med uppgifter
om att tvivelaktiga metoder tilldmpats vid ombildningar?

I ndgra enstaka fall har skrivelser inkommit till Svenska Bostdder med kritik av hanteringen
av kopstammor. Vi har ocksa fatt telefonsamtal med motsvarande innehall. Vid ett tillfdlle har
detta lett till att vi kontaktat inskrivningsmyndigheten for att fa belyst om lagkraven uppfyllts,
vilket 1 sin tur ledde till att vi meddelade foreningen att vi inte kunde genomfora en
forsdljning grundad pa de handlingar som inkommit. Vi har dven upplyst personer som
kontaktat oss om mojlighet att fora klander mot stimmobeslut vid tingsritt.

Vi har dven fatt ett fatal brev och samtal med konkret kritik mot andra typer av upplevda
missforhallanden i samband med ombildningar. Vi har besvarat dessa fragor och redovisat
vilka kontroller vi kan gbra och vad vi, och den som kontaktar oss, 1 dvrigt kan vidta {for
atgirder. Vi har ocksa i nagra fall gjort ytterligare kontroller med anledning av vad som
framforts. Detta har dock hittills inte lett till att ndgra forséljningar stoppats

I vilken omfattning har omvandlingskonsulten Pia Hagert och omvandlingskonsulterna Ohlin
och Fellinger anvints vid ombildningar av Svenska Bostdders fastigheter?

Ombildningskonsulten Pia Hagerth har foretratt/foretrader tta bostadsréttsforeningar, medan
Ohlin & Fellinger har foretrétt/foretrdder nio bostadsrattsforeningar.

Vilka dtgdrder kan Svenska Bostdder vidta for att undvika att ohederliga metoder anvdinds i
de pagdende och fortsatta omvandlingarna av fastighetsbestandet?



Utover vad som redovisats ovan giller att Svenska Bostédder tagit fram ett antal checklistor
och rutiner for att stodja att lampliga kontroller genomfors pa ett effektivt satt. Checklistorna
och rutinerna utvecklas ocksa successivt tillsammans med 6vriga bolag, for att sa langt som
mojligt sékerstilla att de krav vi stéller uppfylls.

Som ett exempel pé kontroller kan ndmnas att Svenska Bostidder, niar handlingar inkommer 1
samband med intresseanmélan och kdpstimma, alltid kontrollerar att hyresgésterna &r
folkbokforda pa fastigheten samt att de ar forstahandshyresgéster hos oss. Sé dr inte alltid
fallet och da patalas detta for foreningen om det har betydelse for hanteringen av drendet.

Ett exempel pa skdrpt kontroll dr att Svenska Bostdder under november manad 2008 gatt ut
med kompletterande information enligt f6ljande till de bostadsréttsforeningar som tidigare
erhallit ett erbjudande om forvérv; I enstaka fall har det varit svart att utifrdn inlimnade
handlingar sikert konstatera att erforderlig majoritet for forvarv uppnatts och harmed lamnas
foljande generella fortydligande vad géller krav pd handlingar frén kopstdmma: Om
bostadsrittsforeningen accepterar erbjudandet skall handlingar frén képstimman inldmnas till
Svenska Bostider. Det skall klart framgd av stimmoprotokollet vilka folkbokfoérda
hyresgéster som rostat ja samt i forekommande fall rostat nej pd kdpstimman.”

En granskning av bostadsforetagens forsdljningar av fastigheter till bostadsréttsforeningar,
inklusive utformningen av handldggningsrutinerna, genomfors fn pa lekmannarevisorernas
uppdrag. Resultatet av denna granskning kommer att redovisas for styrelsen sa snart den
foreligger.

Sammanfattningsvis.
e Vi tar fram och forbattrar successivt rutiner och checklistor for att sékerstilla att véra
krav uppfylls och att ombildningarna gar rétt till
e Vi besvarar de synpunkter pa brister som inkommer, informerar om vilka
kontroller/atgérder vi kan vidta samt vad den person som kontaktar oss sjilv kan gora i
ovrigt (t ex anméla klander mot beslut pd stimma). Vid behov gor vi ytterligare

kontroller.
e Vi kontaktar inskrivningsmyndigheten om végledning behovs

Hemstilles

att styrelsen beslutar att besvara vice ordforandes skrivelse med vad ovan anforts.
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