Tillhér punkt 9 pa dagordningen
till styrelsesammantrade med AB Svenska
Bostader 2010-02-11

Till styrelsen

Deltagande i pilotprojekt Housing First, svar pa skrivelse fran (m) och (fp)

I skrivelsen, Bilaga 1, foreslas att Svenska Bostdder skall delta i pilotprojektet
Housing First genom att i samrad med styrgruppen for projektet bidra med ett tiotal
lagenheter i bolagets fastighetsbestand.

Hemldshet ar ett stort samhallsproblem som kan drabba personer med missbruks-,
psykiska eller andra liknande problem. Det &r frdga om personer som har svarig-
heter att fa, klara och behadlla ett eget boende. Férsoks- och tréningsldgenheter
erbjuds personer som av sadana orsaker ar i behov av sarskilt stod i sitt boende.

Férsdks- och traningslagenheter férmedlas av bostadsférmedlingen till stadsdels-
forvaltningar och institutioner fér vard och behandling, b&de privata och de med
staden som huvudman. Kommunstyrelsen har 2001-06-20 (med senare uppda-
tering) antagit riktlinjer fér férsdks- och traningsldagenheter. Lagenheterna anvands i
princip enbart till personer vars behandling bekostas av staden. Undantag kan dock
gobras efter individuell prévning.

Malet &r att Svenska Bostdder under ar 2010 skall upplata c:a 110 nya férséks- och
traningslagenheter. Totalt har Svenska Bostader fér narvarande c:a 320 forsoks-
och tréningslagenheter i fastighetsbestandet. Det stora flertalet av dessa ldgenheter
&r upplatna till en stadsdelsférvaltning, men ett fatal Iagenheter &r upplatna till
annan part.

En férsdks- och traningslagenheter hyrs av en stadsdelsférvaltning eller annan
institution, som ansvarar for lagenheten. Stadsdelsférvaltningen/institutionen hyr i
sin tur hyr ut lagenheten i andra hand till en person med sarskilt behov av stdd.
Personen far under en begransad tid pa 1-2 ar bo i férséksldgenheten och under den
tiden visa att han eller hon klarar ett eget boende. Om boendet i ldgenheten
fungerar vél ska personen kunna fa ta dver ldgenheten med férstahandskontrakt.

Detta ar alltid viktigt, inte minst for de kringboende hyresgasterna, att vi snabbt
kan komma till ratta med stérningar i boendet. Man skall i detta sammanhang
komma ihag att férsdks- och traningsldgenheter upplats till personer som av olika
skal annars inte skulle f8 en lagenhet. Det foreligger tyvarr alltid en risk i dessa fall
att boendet inte lyckas

Om den boende i en férsoks- eller traningsldgenhet misskoter sig ar avsikten att
stadsdelsforvaltningen/institutionen snabbt skall kunna avbryta hyresférhallandet. I
forsta hand férsdker man motivera den boende (sin klient) att avflytta frivilligt.
Samtidigt har en andrahandshyresgést enligt 45 § hyreslagen inget besittnings-
skydd om hyresférhallandet upphor innan det varat langre an tva ar i féljd. I
praktiken har stadsdelsférvaltningen/institutionen goda majligheter att snabbt

\\web02\inetpub\insyn.stockholm.se\work\svebo\2010-02-11\dagordning\tjansteutlatande\9 deltagande i pilotprojektet housing first, svar pa skrivelse.doc



fristalla ldagenheten om den boende orsakar stérningar i boendet och Svenska
Bostaders erfarenheter av forsdks- och traningslagenheter ar goda.

Om daremot Svenska Bostader hyr ut ldgenheten direkt till den boende, blir det
hyresrattsligt ett vanligt hyreskontrakt med besittningsskydd. Vi kan dock, under
forutsattning av hyresnamndens godkannande, enligt 45 a § hyreslagen traffa
dverenskommelse om avstaende fran besittningsskyddet for det fallet att
hyresgésten t ex orsakar stérningar i boendet. Nackdelen med ett sddant avstdende
fran besittningsskyddet ar att det kan leda till tvist om det férekommit stérningar i
boendet och hyresvédrden ddrmed haft fog fér uppsagningen. Vi kan salunda hamna
i ett stdrningsarende trots att avsikten ar att undvika detta. Ett stérningsarende ar
resurskrdavande for Svenska Bostader och tar i regel 1ang tid, vilket vid stérningar &r
till stor nackdel fér de kringboende. Handléaggningstiden i olika stérningsarenden
varierar men forfarandet i hyresnamnden - hovratten - samt avhysning genom
kronofogdemyndigheten tar ofta c:a ett ar.

Fragor rérande hemldshet &r viktiga och prioriterade inom Svenska Bostader. Det &r
ocksa viktigt att 8ka kunskapen och forstdelsen pa detta omrade. Jag ser darfor
positivt pa ett deltagande i pilotprojektet Housing First och detta bér, av ovan
redovisade skal, ske inom ramen for systemet med férsdkslagenheter.

Hemstdllan

Hemstalles att styrelsen beslutar

att Svenska Bostader skall delta i pilotprojektet Housing First genom att i samrad
med styrgruppen for projektet och inom ramen for systemet med férsokslagenheter

bidra med ett tiotal Iagenheter i bolagets fastighetsbestand,

samt att med detta anse skrivelsen besvarad.

Véllingby den 25 januari 2010

Pelle Bjorklund



