Tillhér punkt 4 pa dagordningen
till styrelsesammantrade med AB Svenska
Bostdder 2010-09-02

Till styrelsen

Ombildning till bostadsratt

1. Lagesrapport

Arendenas status férdelar sig enligt féljande (per den 16 augusti 2010):

Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf | Lgh Brf Lgh Brf Lgh
Salda 68 3277 | 20 1595 57 4 698 145 9 570
Kdpekontrakt tecknat 0 0 0 0 1 78 1 78
Accepterat erbjudande 2 259 2 146 4 365 8 770
Avbdijt erbjudande/ 21 1 599 4 165 32 3 280 57 5 044
kdpekontrakt fallit
Erbjudna 0 0 0 0 0 0 0 0
Godkanda for forsaljning 2 354 0 0 1 36 3 390
Avvaktar femarsregel 1 77 0 0 0 0 1 77
Avférda/3tertagna 24 661 4 305 7 326 35 1292
Intresseanmalda 0 0 2 71 9 568 11 639
Summa 118 | 6 227 | 32 | 2282 111 9 351 261 17 860

Karta dver intresseanmalda fastigheter bifogas, Bilaga 1.

2. Erbjudanden

Nedan presenteras forslag till villkor fér erbjudanden till bostadsrattsféreningar.
Varderingarna har utférts pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet
med beslutad hanteringsordning. Varderingarna skall enligt direktiven avse
beddmt marknadsvarde vid exklusiv forsaljning till bostadsrattsforening for
ombildning till bostadsratt. Om ndgon styrelseledamot énskar ta del av
varderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.

I Bilaga 2 finns basfakta om den aktuella fastigheten hdmtade fran Svenska
Bostaders fastighetsregister.
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Fastighet Dalen 8

Adress Tappgrand 77-115, Gamla Enskede
Markupplatelse Agande

Byggar 1982

Antal lagenheter 108

Antal lokaler 1

Varderingsforetag Newsec Advice AB

Beddmt marknadsvarde 150 Mkr (16 143 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda fastigheten Dalen 8 till forsaljning for
150 Mkr samt i évrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid forsaljningar till
bostadsrattsféreningar.

Fastighet Nytorp 1

Adress Paternostervagen 64-78, Hammarbyhéjden
Markupplatelse Tomtratt

Byggar 1952

Antal lagenheter 53

Antal lokaler 8

Varderingsféretag Newsec Advice AB

Beddmt marknadsvarde 68 Mkr (17 820 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Nytorp 1 till férsaljning for
68 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tilldampas vid férsaljningar till
bostadsrattsféreningar.

Fastighet Silvret 4

Adress Grimstagatan 34, Grimsta
Markuppl3telse Tomtratt

Byggar 2002

Antal lagenheter 25

Antal lokaler 7

Varderingsforetag Newsec Advice AB
Beddmt marknadsvarde 44 Mkr (20 128 kr/kvm)

Fastigheten férsérjs med varme och vatten fran grannfastigheten Silvret 5 som
nyligen sdlts till Brf Silvereken. I samband med képet har Brf Silvereken erlagt
550 000 kr till Svenska Bostader som ersdttning for separationskostnader
avseende Silvret 4 i enlighet med styrelsens beslut om erbjudande den 19 mars
2009. Svenska Bostader har valt att avvakta med separationen sedan
intresseanmalan avseende Silvret 4 inkom. Om aven Silvret 4 sdljs ar den
ekonomiskt mest férdelaktiga I6sningen att en gemensamhetsanlaggning bildas
for varme och vatten.

Kostnaden for separation av Silvret 4 har beaktats i varderingen genom en
reduktion av marknadsvardet. Erbjudandet avseende Silvret 4 bér villkoras av
att de bada féreningarna inrattar en gemensamhetsanldggning fér den
gemensamma forsérjningen och att Brf Silvret 4 utger ersattning med 550 000




kr till Brf Silvereken foér att utrymme och teknisk utrustning inom Silvret 5
upplats till gemensamhetsanlaggningen.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Silvret 4 till férsaljning for
44 Mkr jamte ersattning for gemensamhetsanlaggning samt i évrigt enligt de
standardvillkor som tillampas vid forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Spanjoren 1

Adress Holbergsgatan 117-137, Blackeberg
Markupplatelse Tomtratt

Byggar 1952

Ombyggnadsar 1993-1998

Antal lagenheter 51

Antal lokaler 9

Varderingsforetag DTz

Bedomt marknadsvarde 55,5 Mkr (14 061 kr/kvm)

Tomtratten var tidigare intresseanmald tillsammans med grannfastigheterna
Greken 1, Engelsmannen 5 och Irlandaren 1. Styrelsen beslutade den 29 april
2009 att erbjuda tomtratterna till forsaljning fér sammanlagt 287 Mkr (13 475
kr/kvm). Majoritet for féorvarv uppndddes bara i tvd av de fyra fastigheterna,
Spanjoren 1 och Irldndaren 1 (se nedan), och dessa tva har aterkommit med
separata intresseanmalningar.

I fastigheten finns en tvattstuga som delas med andra fastigheter. Om
Spanjoren 1 séljs finns inte majlighet att inratta tvattstuga i ndgon av de
kvarvarande fastigheterna utan vara hyresgaster maste ges ratt att fortsatta att
nyttja tvattstugan i Spanjoren 1. Fastigheten har ocksd en miljéstuga som
betjanar en grannfastighet och som maste ersittas med en ny pa
grannfastigheten. Kostnaden fér byggandet av en ny miljéstuga har
erfarenhetsmassigt bedémts till 0,6 Mkr. Om tomtratten Irlandaren 1 (se nedan)
ocksa saljs kan kostnaden fér ny miljéstuga delas mellan féreningarna och
separationskostnaden blir darmed 0,3 Mkr for Spanjoren 1.

Erbjudandet avseende tomtratten Spanjoren 1 bor villkoras av att vara
hyresgaster i kvarvarande fastigheter ges ratt att fortsatta nyttja tvattstugan
samt att bostadsrattsféreningen svarar for kostnaden fér byggandet av ny
miljostuga.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Spanjoren 1 till férsaljning
for 55,5 Mkr jamte separationskostnader samt i dvrigt enligt de standardvillkor
som tilldmpas vid férsdljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Irlandaren 1

Adress Holbergsgatan 65-83, Blackeberg
Markupplatelse Tomtratt

Byggar 1951

Ombyggnadsar 1992-1998

Antal lagenheter 60

Antal lokaler 2

Varderingsforetag Newsec Advice AB

Bedomt marknadsvarde 62,5 Mkr (15 017 kr/kvm)




Betraffande tidigare intresseanmalan, se ovan under Spanjoren 1.

I fastigheten finns en tvattstuga som aven nyttjas av hyresgaster i andra
fastigheter. Vid en forsaljning maste en ny tvattstuga byggas i en annan
fastighet till en erfarenhetsmassigt bedémd kostnad av 3,75 Mkr. Fastigheten
har ocksa en miljéstuga som betjanar en grannfastighet och som maste erséttas
med en ny pd grannfastigheten. Kostnaden fér byggandet av en ny miljéstuga
har erfarenhetsmassigt bedémts till 0,6 Mkr. Om tomtratten Spanjoren 1 (se
ovan) ocksa séljs kan kostnaden fér ny miljéstuga delas mellan féreningarna
och separationskostnaden blir darmed 0,3 Mkr fér Irlandaren 1.

Erbjudandet avseende tomtratten Irlandaren 1 bér villkoras av att
bostadsrattsforeningen utéver ovan angivha marknadsvéarde svarar for
kostnaden for byggandet av ny tvattstuga och miljéstuga.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Irlandaren 1 till férsaljning
for 62,5 Mkr jamte separationskostnader samt i évrigt enligt de standardvillkor
som tilldmpas vid férsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Odd Fellow 1

Adress Odd Fellowvagen 2-14, Algrytevagen 53-63, Bredang
Markuppl3telse Tomtratt

Byggar 1965

Ombyggnadsar 2004-2005

Antal lagenheter 56

Antal lokaler 8

Varderingsforetag Newsec Advice AB

Beddmt marknadsvarde 53 Mkr (10 626 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Odd Fellow 1 till férsaljning
for 53 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tilldmpas vid férsaljningar
till bostadsrattsféreningar.




Hemstadllan

Hemstdlles att styrelsen beslutar

att

e
.
°
°

rbjuda fastigheter/tomtratter till férsaljning enligt féljande:

Dalen 8, képeskilling 150 Mkr,

Nytorp 1, kdpeskilling 68 Mkr,

Silvret 4, kopeskilling 44 Mkr jamte ersattning for
gemensamhetsanlaggning,

Spanjoren 1, kdpeskilling 55,5 Mkr jamte separationskostnader,
Irldndaren 1, képeskilling 62,5 Mkr jamte separationskostnader,
Odd Fellow 1, képeskilling 53 Mkr,

att i évrigt godkanna rapporten,

samt att hava sekretessen pa drendet.

Vaéllingby den 23 augusti 2010

Pelle Bjoérklund



